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S v o l g i m e n t o d e l p r o c e s s o j | 

C o n ricorso ex a r t . 1137 c e . ritualmente n o t i f i c a t o , i l s i g . p r o p r i e t a r i o d e l l ' i m m o b n l e s i t o i n 
R o m a , a n g o l o c o n v e n i v a i n g i u d i z i o d i n a n z i a l T r i b u n a l e d i R o m a i l Condomimò d i ... p e r 
o t t e n e r e l a d i c h i a r a z i o n e d i nullità d e l l a d e l i b e r a c o n d o m i n i a l e a d o t t a t a d a l l ' a s s e m b l e a 
c o n d o m i n i a l e i n d a t a 2 8 / 0 5 / 2 0 1 0 ( a l l a q u a l e i l ricorrente riferiva d i a v e r p a r t e c ^ i a t o s o l o 
i n i z i a l m e n t e , e s s e n d o s i a l l o n t a n a t o p o c o d o p o e , c o m u n q u e , p r i m a d e l l ' e s a m e d i & j t i i p u n t i 
a l l ' o r d i n e d e l g i o r n o ) l i m i t a t a m e n t e a l d i n i e g o a l l a s u a richiesta v o l t a a l l ' i n s t a l l a z i o n e cfi U n a c a n n a 
f u m a r i a a s e r v i z i o d e l p r o p r i o l o c a l e c o m m e r c i a l e . • • 

I n p a r t i c o l a r e , i l s i g . i n v o c a n d o l a necessità d i r e n d e r e i l p r o p r i o l o c a l e c o n f o r m e a f l a v i g e n t e 
n o r m a t i v a u r b a n i s t i c o - e d i l i z i a i n m a t e r i a d i e l i m i n a z i o n e d e i f u m i d i c o m b u s t i o n e , rivwidicava i l 
p r o p r i o d i r i t t o a p r o c e d e r e a l l ' i n s t a l l a z i o n e d i d e t t a c a n n a f u m a r i a a i s e n s i d e l l ' a r t . I j l 0 2 c e , i n 
q u a n t o , a s u o d i r e , l a s t e s s a n o n p o t e v a c o n s i d e r a r s i c o n t r a r i a a l r e g o l a m e n t o c o n d o m i n J a l e v i g e n t e , 
n o n v e n e n d o i n rilievo u n a m o d i f i c a d e l l a c o s a c o m u n e i d o n e a a d a l t e r a r n e l a d e s t i n a z i o n e e d a 
c o m p r o m e t t e r n e l a stabilità o i l d e c o r o . \

I n o l t r e , s o t t o i l p r o f i l o s p e c i f i c o d e l d e c o r o a r c h i t e t t o n i c o , i l ricorrente e v i d e n z i a v a èKe l e m u r a 
p e r i m e t r a l i d e l l ' e d i f i c i o c o n d o m i n i a l e n e l t e m p o e r a n o s t a t e o g g e t t o d i n u m e r o s i i n t e r v e n t i p e r 
c o n s e n t i r e l ' o t t i m a l e u t i l i z z o s i a d i a l t r i l o c a l i c o m m e r c i a l i {"mediante apertura di varcHì-J s i a d e l l e 
a b i t a z i o n i p r i v a t e ( a t t r a v e r s o l ' i n s t a l l a z i o n e d i c o n d i z i o n a t o r i e s t e m i ) , f a c e n d o p r e s e n t e c h e i 
p r e d e t t i e r a n o s t a t i e f f e t t u a t i s i a s u l l a f a c c i a t a p r i n c i p a l e d e l f a b b r i c a t o , a f f a c c i a n t e swuj V i a d e l l e 
C a v e , s i a s u q u e l l a s e c o n d a r i a , p r o t e n d e n t e s u V i a .... | | 

• • 

P e r t a n t o , i l ricorrente c o n c l u d e v a c h i e d e n d o l ' a c c o g l i m e n t o d e l ricorso, c o n v i t t o r i a d i s p e s e 
p r o c e s s u a l i . \

C o s t i t u i t o s i i n g i u d i z i o , i l C o n d o m i n i o d i i n R o m a , c o n t e s t a v a l e a s s e r z i o n i d e l n c o r r e n t e , 
e v i d e n z i a n d o m o l t e p l i c i o s t a c o l i g i u r i d i c i e f a t t u a l i a l l ' a c c o g l i m e n t o d e l l a d o m a n d a , t r a èui i l f a t t o 
c h e i l ricorrente già d i s p o n e s s e d i u n b o c c h e t t o n e d e s t i n a t o a l l ' e s t r a z i o n e d i f u m i e , c o m u n q u e , l a 
c i r c o s t a n z a c h e l a c a n n a f u m a r i a , o v e i n s t a l l a t a , a v r e b b e r e s o i n s e r v i b i l e i l t e r r a z z o còiidominiale 
a d i b i t o a s t e n d i t o i o a c a u s a d e l l e i m m i s s i o n i p r o v e n i e n t i d a l l a m e d e s i m a ; i n o l t r e , ; 9 o p o a v e r 
e c c e p i t o l'inammissibilità e / o l'improcedibilità d e l ricorso p e r l ' i n u t i l e d e c o r s o d e l t e r m i n e d i l e g g e 
p e r l ' i m p u g n a z i o n e d e l l a d e l i b e r a c o n d o m i n i a l e , n e l m e r i t o e c c e p i v a s i a l ' e s i s t e n z a d i u n p r e c e d e n t e 
g i u d i c a t o t r a i l C o n d o m i n i o e d i l s i g . ... ( n o n già i n v i a p e r s o n a l e , bensì n e l l a qualitàjdi s o c i o d i 
m a g g i o r a n z a d e l l a ... s . r . l . ) c o n c u i i l T r i b u n a l e a v e v a o r d i n a t o a l m e d e s i m o d i rimuovere-due c a n n e 
f u m a r i e i n s t a l l a t e s u l l a f a c c i a t a c o n d o m i n i a l e a d u s o e s c l u s i v o d e l l o c a l e d i s u a proprietà, s i a 
l ' i n f o n d a t e z z a d e l ricorso, s t a n t e l'impossibilità d i p r o c e d e r e a l l ' i n s t a l l a z i o n e d i u n a c a n n a f u m a r i a 
c h e , o l t r e a v i o l a r e i d i r i t t i d e i s i n g o l i c o n d o m i n i ( c h e a v r e b b e r o s u b i t o n o t e v o l i d a n n i a o a u s a d e l l a 
c o s t i t u z i o n e d i u n a servitìi, d e l c o n s e g u e n t e d e p r e z z a m e n t o d e l l e s i n g o l e unità p r i v ^ e e d e l l a 
l e s i o n e d e l d e c o r o a r c h i t e t t o n i c o d e l l o s t a b i l e ) , a v r e b b e v i o l a t o l e p r e v i s i o n i d e i v i g e n t i r e j g o l a m e n t i 
u r b a n i s t i c i i n t e m a d i d i s t a n z e l e g a l i . [ [ 



T u t t o ciò p r e m e s s o , i l C o n d o m i n i o c o n c l u d e v a c h i e d e n d o , i n v i a p r e l i m i n a r e , l a d e c l a r a f c w i a d i 
improcedibilità e / o d i inammissibilità d e l ricorso e , n e l m e r i t o , i l rigetto d e l m e d e s i m o , c o n 
c o n d a n n a d e l ricorrente a l l a rifusione d e l l e s p e s e p r o c e s s u a l i . • • 

• • 

C o n c e s s i a l l e p a r t i i t e r m i n i d i c u i a l l ' a r t . 1 8 3 , c o m m a 6 , c .p . c . n e l c o r s o d e l l ' i s t r u t f o r i a v e n i v a 
d i s p o s t o l ' e s p l e t a m e n t o d i u n ' a p p o s i t a C . T . U . ; q u i n d i , c o n s e n t e n z a n . 8 7 2 6 / 2 0 1 7 , i l T n b u n a l e d i 
R o m a rigettava i l ricorso, c o n d a n n a n d o i l ricorrente a l l a rifusione d e l l e s p e s e p r o c e s s u a l i . ] 

I n p a r t i c o l a r e , i l T r i b u n a l e rigettava i l ricorso s u l l a b a s e d e l rilievo c h e l a c a n n a f u m a r i a c h e i l 
ricorrente i n t e n d e v a c o n c r e t a m e n t e i n s t a l l a r e , risultante d a l p r o g e t t o d a l u i d e p o s i t a t o i h - o c c a s i o n e 
d e l l a m e m o r i a ex a r t . 1 8 3 , c o m m a 6 , n . 1 , c . p . c , a v r e b b e o c c u p a t o i n m o d o signifièativo u n a 
p o r z i o n e d e l l a f a c c i a t a , p r i v a d i rientranze, a l t e r a n d o i l d e c o r o a r c h i t e t t o n i c o dell'edifìcio.; 

C o n a t t o d i c i t a z i o n e ritualmente n o t i f i c a t o , i l s i g . . . . p r o p o n e v a a p p e l l o a v v e r s o t a l e ^ d e c i s i o n e , 
a s s u m e n d o n e l'erroneità e l ' i n g i u s t i z i a , • j 

• • 
• • 

C o n u n u n i c o , a r t i c o l a t o , m o t i v o d i d o g l i a n z a , l ' a p p e l l a n t e s o s t e n e v a c h e i l T r i b u n a l e a v e s s e 
m a l a m e n t e i n t e r p r e t a t o l a d o m a n d a g i u d i z i a l e p r o p o s t a , v o l t a a d o t t e n e r e n o n s o l o l a d e c l a r a t o r i a 
d e l l a nullità o , i n s u b o r d i n e , l ' a n n u l l a m e n t o d e l l a d e l i b e r a a s s e m b l e a r e d e l ; 2 S / 0 5 / 2 0 1 0 
"limitatamente al diniego opposto alla richiesta di installazione della canna fumaria", n w a n c h e l a 
d e c l a r a t o r i a d e l d i r i t t o d e l ricorrente a d i n s t a l l a r e , i n qualità d i c o n d o m i n o , u n a c a r m a j f u m a r i a a 
s e r v i z i o d e l p r o p r i o i m m o b i l e s u u n m u r o p e r i m e t r a l e c o n d o m i n i a l e . • | 

• • 
9 m 
• • 

S e c o n d o l ' a p p e l l a n t e , i n v e c e , d a l l a l e t t u r a d e l l ' i m p u g n a t a s e n t e n z a t r a s p a r i v a c h e i l g i i i d i c a n t e d i 
p r i m e c u r e a v e s s e ritenuto c h e l a d o m a n d a a v e s s e a v u t o a d o g g e t t o l a d e c l a r a t o r i a d e l l a legittimità 
d e l l a c a t m a f u m a r i a r a p p r e s e n t a t a n e l l a r e l a z i o n e i l l u s t r a t i v a d e p o s i t a t a i l 1 6 / 0 5 / 2 0 1 1 , i h j o c c a s i o n e 
d e l l a p r e s e n t a z i o n e d e l l e n o t e d i c u i a l l ' a r t . 1 8 3 , c o m m a 6 , n . 1 , c . p . c , l a q u a l e e r a s t a t a c o r r e d a t a d i 
a l c u n e g e n e r i c h e s c h e d e i l l u s t r a t i v e d e i s i n g o l i e l e m e n t i c h e l ' a v r e b b e r o c o m p o s t a ^ nonché d i 
s e m p l i c e b o z z a p r o g e t t u a l e i l l u s t r a t i v a , a v e n t e u n o s c o p o e s c l u s i v a m e n t e e s p l i c a t i v o j r j g u a r d o a l 
t i p o d i i n t e r v e n t o d a e f f e t t u a r s i . • • 

T a l e e r r o r e i n t e r p r e t a t i v o , s e c o n d o l ' a p p e l l a n t e , i n t e g r a n t e u n a v i o l a z i o n e d e l d i s p o s t o d i < u i a l l ' a r t . 
112 c . p . c , s i e r a rivelato d e t e r m i n a n t e a i f i n i d e l l a s o c c o m b e n z a ; i n o g n i c a s o , p o i , i l . . . e v i d e n z i a v a 
c h e l ' a s p e t t o a t t i n e n t e a l d e c o r o a r c h i t e t t o n i c o d e l f a b b r i c a t o c o n d o m i n i a l e n o n a v r e b b e m a i p o t u t o 
e s s e r e v a l u t a t o d a l T r i b u n a l e , i n q u a n t o l a c a r m a f u m a r i a n o n e r a s t a t a realizzàfe, c o n l a 
c o n s e g u e n z a c h e n o n e r a p o s s i b i l e v a l u t a r n e l ' i m p a t t o s u l d e c o r o a r c h i t e t t o n i c o d e l p a l a z z o . 

P e r t a n t o , l ' a p p e l l a n t e , d o p o a v e r richiamato a l c u n i p r e c e d e n t i g i u r i s p r u d e n z i a h e j d o p o a v e r 
p r o p o s t o u n p r o p r i o " p r o g e t t o d i s e n t e n z a " , c o n c l u d e v a c h i e d e n d o , i n t o t a l e riforma d e f l ' i m p u g n a t a 
d e c i s i o n e , l a d e c l a r a t o r i a d i nullità e /o l ' a n n u l l a m e n t o d e l l a d e l i b e r a a s s e m b l e a r e d e l 2 8 / 0 5 / 2 0 1 0 , 
c o n l ' u l t e r i o r e d e c l a r a t o r i a d e l s u o d i r i t t o a d u t i l i z z a r e i l m u r o d e l l ' e d i f i c i o condominialó g e r p o t e r v i 
i n s t a l l a r e u n a c a n n a f u m a r i a ; i l t u t t o c o n v i t t o r i a d e l l e s p e s e d i l i t e . | | 

• • 

C o s t i t u i t o s i i n g i u d i z i o , i l C o n d o m i n i o s i l i m i t a v a a r e s i s t e r e , c h i e d e n d o i l rigetto d e l l o s p i e g a t o 
g r a v a m e e l a c o n d a r m a d e l l ' a p p e l l a n t e a l l a rifusione d e l l e s p e s e d e l g r a d o . \

• • 
• • 

A l l ' u d i e n z a i n t e l e m a t i c o d e l 1 4 / 1 / 2 0 2 1 , d o p o l a p r e c i s a z i o n e d e l l e c o n c l u s i o n i e f f e t t u a t a m e d i a n t e 



d e p o s i t o d i a p p o s i t e n o t e s c r i t t e , l a c a u s a e r a t r a t t e n u t a i n d e c i s i o n e , c o n a s s e g n a z i o n e a l f e p a r t i d e i 
t e r m i n i d i c u i a l l ' a r t . 1 9 0 c .p . c . • • 

• • 

M o t i v i d e l l a d e c i s i o n e • • 
• • 

L ' a p p e l l o è i n f o n d a t o . • • 

C o n riferimento a l l ' u n i c o m o t i v o d i s p e l l o , s i rileva, p r e l i m i n a r m e n t e , l a t o t a l e inconfcrènza d e l l e 
a f f e r m a z i o n i d i p a r t e s p e l l a n t e c o n riguardo a l l ' e r r a t a i n t e r p r e t a z i o n e d e l l a d o m a n d a «giudiziale 
c o m p i u t a d a l T r i b u n a l e , d o v e n d o s i , a l c o n t r a r i o , c o n d i v i d e r e l a m o t i v a z i o n e d e l l a s e n t e n z a d i p r i m o 
g r a d o n e l l a m i s u r a i n c u i , i n v o c a n d o l a necessità c h e l a d e c i s i o n e i n o r d i n e a l l a s u s s i s t e n z a o m e n o 
d e l d i r i t t o a l l ' u s o d e l l a c o s a c o m u n e ex a r t . 1 1 0 2 c e . i n c a p o a l c o n d o m i n o s i a a s s u n t a - a j l a s t r e g u a 
d i u n a v a l u t a z i o n e c o m p i u t a n o n già i n a s t r a t t o , bensì i n c o n c r e t o s u l l a b a s e d e l l e p r o s p e t t a z i o n i 
o f f e r t e d a l l e p a r t i , h a ritenuto l'illegittimità d e l l a c a n n a f u m a r i a così c o m e risultante àal p r o g e t t o 
d e p o s i t a t o d a p a r t e ricorrente a l m o m e n t o d e l l a p r e c i s a z i o n e d e l l a d o m a n d a i n s e d e ìli m e m o r i a 
ex a r t . 1 8 3 , c o m m a 6 , n . 1 , c . p . c , i n r e l a z i o n e a l q u a l e s i è p r o c e d u t o a l c o n f e r i m e n t o d e v ' i n c a r i c o a l 
C . T . U . , s t a n t e l'impossibilità d i t e n e r c o n t o d e l l a n o t a m o d i f i c a t i v a i n v i a t a a l C . T . U . d a l éonsulente 
t e c n i c o i n c a r i c a t o d a l ... d u r a n t e l o s v o l g i m e n t o d e l l e o p e r a z i o n i p e r i t a l i , a l d i j f u o r i d e l 
c o n t r a d d i t t o r i o fra l e p a r t i . j '• 

A d i f f e r e n z a d i q u a n t o s o s t e n u t o d a l l ' a p p e l l a n t e , i l g i u d i c a n t e d i p r i m e c u r e , a i fini (fef d e c i d e r e , 
t e i m e c o n t o d e l l a d o m a n d a e f f e t t i v a m e n t e f o r m u l a t a d a l ricorrente i n p r i m o g r a d o - a v e n t e a d 
o g g e t t o : 1 ) l a d e c l a r a t o r i a d i nullità e / o l ' a n n u l l a m e n t o d e l l a d e l i b e r a a d o t t a t a d a l C o n d o m i n i o i n 
d a t a 2 8 / 5 / 2 0 1 0 , l i m i t a t a m e n t e a l d i n i e g o o p p o s t o a l l a s u a richiesta d i i n s t a l l a z i o n e d e l l a c a n n a 
f u m a r i a ; 2 ) l a d e c l a r a t o r i a d e l d i r i t t o d e l ... d i u t i l i z z a r e , a i s e n s i d i q u a n t o p r e v i s t o d a l l ' a r t . 1 1 0 2 
C.C., i l m u r o c o n d o m i n i a l e d i proprietà c o m u n e p e r p r o c e d e r e a t a l e i n s t a l l a z i o n e . ] | 

• m 
• • 

I n f a t t i , d a l l a l e t t u r a d e l l ' i m p u g n a t a s e n t e n z a s i e v i n c e c h i a r a m e n t e ( v e d i p a g . 4 d e l l a n i c f t i v a z i o n e ) 
c h e i l T r i b u n a l e , p r o p r i o i n r a g i o n e d i t a l e richiesta, p r e s e l e m o s s e d a l l ' a r t . 1 1 0 2 c e , a i y i c h i a r a t o 
s c o p o d i v e r i f i c a r e s e , n e l c a s o i n q u e s t i o n e , l ' e s e c u z i o n e d e l l ' o p e r a p r o s p e t t a t a d a l F a t t o r e , i n 
r a g i o n e d e l l e s u e c a r a t t e r i s t i c h e ( s p e c i f i c a m e n t e s o t t o p o s t e a n c h e a l l ' e s a m e d e l n o m i n a t o C . T . U . ) , 
f o s s e o m e n o rispettosa d e i c r i t e r i p o s t i d a d e t t a n o r m a i n t e m a d i u s o d e l l a c o s a c o m u n e ( q u a l e 
o v v i a m e n t e è l a f a c c i a t a d e l l o s t a b i l e c o n d o m i n i a l e ) . • • 

A I c o n t e m p o , l o s t e s s o T r i b u n a l e chiarì c h e , "in base ai principi generali, la decisione non [avrebbe 
potuto] avere un contenuto astratto"^ m a a v r e b b e d o v u t o "essere assunta sulla\hase delle 
prospettazioni concrete avanzate dalle parti'\n p o t e n d o s i "quindi affermarsi il diritte in astratto 
dell'attore ad installare una canna fumaria, ma solo il diritto ad installare "quella" canna 
fumaria"^ l a c u i liceità a v r e b b e d o v u t o e s s e r e v a l u t a t a i n b a s e a i p a r a m e t r i l e g a l i . ; \ 

T a l e a f f e r m a z i o n e n o n può c h e e s s e r e c o n d i v i s a a n c h e d a q u e s t a C o r t e , i n q u a n t o l a V a l u t a z i o n e 
d e l l a c o r r e t t e z z a o m e n o d e l d i n i e g o f o r m u l a t o d a l l ' a s s e m b l e a c o n d o m i n i a l e n o n p o t e v a c h e e s s e r e 
o p e r a t a i n r a g i o n e d i u n o s p e c i f i c o m a n u f a t t o e d e l l e s u e r e l a t i v e c a r a t t e r i s t i c h e : p e r t a n t o , ; f e c e b e n e 
i l p r i m o G i u d i c e a p r e n d e r e i n c o n s i d e r a z i o n e , a t a l fine, l a d o c u m e n t a z i o n e p r o d o t t a d a l l ' a t t o r e i n 
o c c a s i o n e d e l d e p o s i t o d e l l a m e m o r i a d e l 1 6 / 5 / 2 0 1 1 , allorché i l m e d e s i m o fornì a l l a d o m a n d a u n 
s u f f i c i e n t e l i v e l l o d i p r e c i s a z i o n e , c o n s e n t e n d o i n t a l m o d o a l T r i b u n a l e d i p o f e r d i s p o r r e 
l ' e s p l e t a m e n t o d i u n ' i n d a g i n e p e r i t a l e p a r a m e t r a t a s u l l e s p e c i f i c h e c a r a t t e r i s t i c h e dèfl'impianto 



i n d i c a t o d a l l o s t e s s o ricorrente. • • 
• « 
• • 

D e l r e s t o , c h e l a v a l u t a z i o n e d e b b a e s s e r e o p e r a t a i n c o n c r e t o è d e s u m i b i l e a n c h e - d a g l i s t e s s i 
i n s e g n a m e n t i d e l l a S u p r e m a C o r t e d i C a s s a z i o n e , c u i q u e s t a C o r t e d i m e r i t o a d e r i s c e , s e c o n d o c u i 
( v e d i C a s s . , n . 6 3 4 1 / 2 0 0 0 , c i t a t a d a l l o s t e s s o a p p e l l a n t e ) l ' a p p o g g i o d e l l a c a n n a f u m f i f f i a a l m u r o 
c o n d o m i n i a l e i n t e g r a u n a m o d i f i c a d e l l a c o s a c o m u n e c h e i l c o n d o m i n o può a p p o r t a r e - a p r o p r i a 
c u r a e s p e s e , s e m p r e c h e n o n v e n g a a l t e r a t a l a stabilità, l a s i c u r e z z a o i l d e c o r o a r c & i t e t t o n i c o 
d e l l ' e d i f i c i o ( i n t a l s e n s o , v e d i a n c h e C a s s . n . 2 5 7 9 0 / 2 0 1 3 ) : i p o t e s i , q u e s t ' u l t i m a , c h e s i v e r i f i c a n o n 
già q u a n d o s i m u t a n o l e o r i g i n a l i l i n e e a r c h i t e t t o n i c h e , m a q u a n d o l a n u o v a o p e r a - s i rifletta 
n e g a t i v a m e n t e s u l l ' i n s i e m e d e l l ' a s p e t t o a r m o n i c o d e l l ' e d i f i c i o , n o n o c c o r r e n d o , a t a l fin^ né c h e i l 
f a b b r i c a t o - i l c u i d e c o r o a r c h i t e t t o n i c o s i a s t a t o a l t e r a t o d a l l ' i n n o v a z i o n e - a b b i a u i > p a r t i c o l a r e 
p r e g i o a r t i s t i c o , né c h e t a l e d e c o r o s i a s t a t o già c o m p r o m e s s o d a p r e c e d e n t i j i n t e r v e n t i 
s u l l ' i m m o b i l e , e s s e n d o u n i c a m e n t e s u f f i c i e n t e l ' e s i s t e n z a d i u n s i g n i f i c a t i v o e v i s i b i l e jpH -egiudiz io 
a l l a p a r t i c o l a r e s t r u t t u r a e a l l a c o m p l e s s i v a a r m o n i a c h e c o n f e r i s c o n o a l f a b b r i c a t o u n a p r o p r i a 
s p e c i f i c a identità ( C a s s . n . , 3 0 4 6 2 / 2 0 1 8 ) . : : 

• • 
• • 
• * 

N e c o n s e g u e c h e i l p r i m o m o t i v o d i c e n s u r a , t o t a l m e n t e i n f o n d a t o , d e v e e s s e r e d i s a t t e s a • 

P e r q u a n t o c o n c e r n e , p o i , l ' u l t e r i o r e c e n s u r a , c o n l a q u a l e l ' ^ p e l l a n t e h a s o s t e n u t o l'impossibilità 
p e r i l T r i b u n a l e d i "ritenere violato l'aspetto estetico del fabbricato condominiale in relazione ad 
un'opera che oggi ancora non sia esistente", s i o s s e r v a c h e d e t t o e s a m e , a d i f f e r e n z a j d i q u a n t o 
s o s t e n u t o d a l b e n può e s s e r e e f f e t t u a t o i n v i a p r e v e n t i v a , s o p r a t t u t t o n e l l ' i p o t e s i i n c u i c o l u i c h e 
a s p i r i a d a v v a l e r s i d i u n a c a n n a f u m a r i a i n t e n d a a n c h e o t t e n e r e i l riconoscimento d e l pròprio d i r i t t o 
a p r o c e d e r e a l l a r e l a t i v a i n s t a l l a z i o n e , anziché l i m i t a r s i a c o n s e r v a r e e a d u t i l i z z a r e U H m a n u f a t t o 
già e s i s t e n t e . \

• • 

N e c o n s e g u e c h e v a c o n d i v i s o l ' o p e r a t o d e l T r i b u n a l e c h e , s u l l a b a s e d i u n a v a l u t a z i o n e c o m p i u t a 
"ex ante", a l l a l u c e d e l p r o g e t t o p r e s e n t a t o d a l ricorrente i n o c c a s i o n e d e l l a p r e c i s a z i o n e d e l l a 
d o m a n d a g i u d i z i a l e , rilevò i n c o n c r e t o c h e "l'apposizione della canna fumaria per cuhè causa, in 
virtù del posizionamento previsto, delle sue dimensioni e del fatto di non avere alcun'/ìferimento 
con l'ordito architettonico del fabbricato e di fuoriuscire vistosamente dal vano '-vetrina del 
locale" d i proprietà d e l l ' a p p e l l a n t e , "[avrebbe creato] un'alterazione negativa 'del decoro 
architettonico del fabbricato, a causa dell'assenza di qualsivoglia pertinenza linguis'tiea con gli 
elementi architettonici dei prospetti, comportando così la disarmonia dell'insieme", i n g i u n g e n d o 
a n c h e c h e n o n s i s a r e b b e p o t u t o p e r v e n i r e a d i v e r s a c o n c l u s i o n e p e r i l s o l o f a t t o c h e l a f a c c i a t a 
d e l l o s t a b i l e o v e a v r e b b e d o v u t o t r o v a r e c o l l o c a z i o n e i l m a n u f a t t o f o s s e u b i c a t a s u l i n j p r o s p e t t o 
s e c o n d a r i o e v e d e s s e già a p p o s t i t a l u n i c o n d i z i o n a t o r i o d i s c e n d e n t i p l u v i a l i . • • 

T a l e v a l u t a z i o n e risulta d e l t u t t o c o n d i v i s i b i l e , a n c h e a l l a l u c e d e l f a t t o c h e g l i a c c o r g i m e n t i 
p r o s p e t t a t i d a l s i g . . . . p e r d i m i n u i r e l ' i m p a t t o v i s i v o d e l l a c a n n a f u m a r i a n o n risultano c o m u n q u e i n 
g r a d o d i e s c l u d e r e u n a s e n s i b i l e a l t e r a z i o n e i n s e n s o n e g a t i v o d e l d e c o r o a r c h i t e t t o n i c o S e l l o s t a b i l e 

• • 
• • 

R i g u a r d o , p o i , a l l a ritenuta i n c i d e n z a d e l l ' a l t e r a z i o n e d e l d e c o r o s u l v a l o r e e c o n o m i c o délFedificio o 
d e l l e s i n g o l e proprietà i m m o b i l i a r i , t r a t t a s i d i s t a t u i z i o n e s u l l a q u a l e l ' a p p e l l a n t e n o n h a r i t e n u t o d i 
s p e n d e r e a l c u n a c e n s u r a , c o n l a c o n s e g u e n z a c h e e s s a d e v e ritenersi o r a m a i c o p e r t a d a l g i u d i c a t o . 



Da quanto premesso deriva che l'appello, totalmente infondato, deve essere rigettato. • j 

Le spese del grado seguono la soccombenza e vengono liquidate come da separato dispositivo. 

Trattandosi di causa iscritta a ruolo successivamente al 31-1-2013, occorre dare atto che-sussistono i 
presupposti di cui all'art. 13, comma 1 quater del d.P.R. n. 115/2002, come introdotto dall'art. 1, 
comma 17, L . n. 228/2012, per il versamento, da parte dell'^pellante, dell'ulterióre importo 
indicato nella citata disposizione a titolo di contributo unificato. • • 

P.Q.M. j j 

La Corte, rigetta l'appello proposto da ... nei confì̂ onti del Condominio di in Rom») avverso la 
sentenza n. 8726/2014 del Tribunale di Roma; j \ 

condanna ... al pagamento, in favore dell'appellato, delle spese del grado d'appello, che vengono 
liquidate in Euro 150,00 per esborsi e in Euro 6.615,00 per compensi professionali, oltre accessori 
come per legge; | j 

dà atto della sussistenza dei presupposti di cui all'art. 1, co. 17 della legge n. 228/2012, per il 
versamento, da parte di dell'ulteriore importo indicato nella citata disposizione; à titolo di 
contributo unificato. • j 

• • 

Così deciso in Roma, li 26/5/2021. • • 

Il Cons. rei. Il Presidente j • 

dott. Giuseppe Stagliano dott. Giampiero Barrasso ; • 


