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Numero sezionale 7020/2022 

Numero di raccolta generale 26247/2022 

Data pubblicazione 06/09/2022 

LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE 

SESTA SEZIONE CIVILE 

TRIBUTARIA 
Oggetto: IMU — 

Composta da: soggettività passiva 
contratto di leasing 

Lucio Napolitano - Presidente - 

Lucio Luciotti - Consigliere - R.G.N. 

11706/2021 

Roberto Succio - Consigliere Relatore - Cron. 

Maria Giulia Putaturo - Consigliere - AC - 05/07/2022 

Donati Viscido di Nocera 

Andrea Penta - Consigliere - 

ha pronunciato la seguente 

ORDINANZA 

sul ricorso iscritto al n. R.G. 11706/2021 proposto da 

.A., in persona del legale 

rappresentante pro - tempore, rappresentata e difesa giusta procura 

speciale in atti dall'avv.  

 

- ricorrente - 

Contro 

O, in persona del Sindaco pro - tempore, 

rappresentato e difeso giusta procura speciale in atti dall'avv.  

 

(omissis)

(omissis)

(omissis)

(omissis)
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Numero registro generale 11706/2021 

. Numero sezionale 7020/2022 
n controcorrente - 

Numero di raccolta generale 26247/2022 

avverso la sentenza della Commissione Tributaria Regionale  pudeilaone 06/09/2022 

Toscana n. 731/04/20 depositata in data 22/10/2020, 

udita la relazione della causa svolta nella camera di consiglio non 

partecipata del 05/07/2022 dal Consigliere Relatore Roberto Succio; 

Rilevato che: 

la società contribuente ricorreva avverso l'avviso di 

accertamento notificatole per IMU 2013 dovuta su immobili 

oggetto di contratto di leasing risultato non adempiuto 

dall'utilizzatore, essendo stati restituiti gli immobili solo nel 

2015 alla concedente qui ricorrente; eccepiva, in sintesi, il 

difetto di soggettività passiva; 

la CTP rigettava il ricorso dichiarando non applicabili le sanzioni 

irrogate; la pronuncia di primo grado era impugnata dalla sola 

contribuente di fronte alla CTR; 

con la sentenza impugnata il giudice del gravame rigettava 

l'appello ritenendo che a seguito della risoluzione del contratto 

di leasing la soggettività passiva a fini IMU era da determinarsi 

in capo alla società concedente; 

ricorre a questa Corte la contribuente società con atto affidato a 

due motivi; il Comune di  resiste con controricorso; 

Considerato che: 

il primo motivo di ricorso deduce la violazione e falsa 

applicazione degli artt. 8 e 9 del d.lgs. n. 23 del 2011 e dell'art. 

13 del d. I. n. 201 del 2011, convertito con modificazioni in 

legge n. 214 del 2011, nonché degli artt. 1140, 1590, 1591 

c.c., in relazione all'art. 360 c. 1 n. 3 c.p.c. e all'art. 62 del d. 

Lgs. n. 546 del 1992, per avere la CTR erroneamente ritenuto 

che nel caso di un immobile oggetto di locazione finanziaria 

risolto anticipatamente per inadempimento del locatario il 

soggetto passivo dell'IMU sia la società concedente, nonostante 

l'utilizzatore non abbia consegnato l'immobile; 

Cons. Est. Roberto Succio 
2 di 4 

Cons. Est. Roberto Succio
3!fk!5!

. eqpvtqtkeqttgpvg!.!!

cxxgtuq! nc! ugpvgp|c! fgnnc! Eqookuukqpg! Vtkdwvctkc! Tgikqpcng! fgnnc!

Vquecpc!p/!842015031!fgrqukvcvc!kp!fcvc!3302103131-!

wfkvc! nc! tgnc|kqpg! fgnnc! ecwuc! uxqnvc! pgnnc! ecogtc! fk! eqpukinkq! pqp!

rctvgekrcvc!fgn!1601803133!fcn!Eqpukinkgtg!Tgncvqtg!Tqdgtvq!Uweekq=!

Tkngxcvq!ejg<!!

. VM ]YOUQ^b OYX^\UN_QX^Q \UOY\\Q`M M``Q\]Y VjM``U]Y PU

ceegtvcogpvq! pqvkhkecvqng! rgt! KOW! 3124! fqxwvc! uw! kooqdknk!

qiigvvq! fk! eqpvtcvvq! fk! ngcukpi! tkuwnvcvq! pqp! cfgorkwvq!

PMVVj_^UVUaaM^Y\Q-! guugpfq! uvcvk! tguvkvwkvk! ink! kooqdknk! uqnq! pgn!

3126! cnnc! eqpegfgpvg! swk! tkeqttgpvg=! geegrkxc-! kp! ukpvguk-! kn!

fkhgvvq!fk!uqiigvvkxkvâ!rcuukxc=!

. nc!EVR!tkigvvcxc!kn!tkeqtuq!fkejkctcpfq!pqp!crrnkecdknk!ng!ucp|kqpk!

kttqicvg=!nc!rtqpwpekc!fk!rtkoq!itcfq!gtc!korwipcvc!fcnnc!uqnc!

eqpvtkdwgpvg!fk!htqpvg!cnnc!EVT=!

. eqp! nc! ugpvgp|c! korwipcvc! kn! ikwfkeg! fgn! itcxcog! tkigvvcxc!

VjMZZQVVY \U^QXQXPY OTQ M ]QS_U^Y PQVVM \U]YV_aUYXQ PQV OYX^\M^^Y

fk!ngcukpi!nc!uqiigvvkxkvâ!rcuukxc!c!hkpk!KOW!gtc!fc!fgvgtokpctuk!

kp!ecrq!cnnc!uqekgvâ!eqpegfgpvg=!

. tkeqttg!c!swguvc!Eqtvg!nc!eqpvtkdwgpvg!uqekgvâ!eqp!cvvq!chhkfcvq!c!

fwg!oqvkxk=!kn!Eqowpg!fk !tgukuvg!eqp!eqpvtqtkeqtuq=!

Eqpukfgtcvq!ejg<!

. kn! rtkoq! oqvkxq! fk! tkeqtuq! fgfweg! nc! xkqnc|kqpg! g! hcnuc!

crrnkec|kqpg!fgink!ctvv/!9!g!;!fgn!f/nS]* X* ./ PQV .,-- Q PQVVjM\^*

24! fgn! f/! n/! p/! 312! fgn! 3122-! eqpxgtvkvq! eqp! oqfkhkec|kqpk! kp!

ngiig! p/! 325! fgn! 3122-! pqpejë! fgink! ctvv/! 2251-! 26;1-! 26;2!

e/e/-! UX \QVMaUYXQ MVVjM\^* /2, O* - X* / O*Z*O* Q MVVjM\^* 2. PQV P*

Niu/!p/!657!fgn!2;;3-!rgt!cxgtg!nc!EVT!gttqpgcogpvg!tkvgpwvq!

ejg! pgn! ecuq! fk! wp! kooqdkng! qiigvvq! fk! nqec|kqpg! hkpcp|kctkc!

tkuqnvq! cpvkekrcvcogpvg! rgt! kpcfgorkogpvq! fgn! nqecvctkq! kn!

]YSSQ^^Y ZM]]U`Y PQVVj@BI ]UM VM ]YOUQ^b OYXOQPQX^Q-!pqpquvcpvg!

Vj_^UVUaaM^Y\Q XYX MNNUM OYX]QSXM^Y VjUWWYNUVQ7!
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Numero registro generale 11706/2021 

Numero sezionale 7020/2022 
il motivo è infondato; 

Numero di raccolta generale 26247/2022 

la questione di diritto posta nel motivo è stata risolta rha -taqUelltiaone 06/09/2022 

Corte (Cass. Sez. 5, Sentenza n. 29973 del 19/11/2019; Cass. 

Sez. 6 - 5, Ordinanza n. 418 del 13/01/2021) nel senso che in 

base al disposto di cui all'art. 9 del d.lgs. n. 23 del 2011, 

soggetto passivo dell'imposta municipale unica (IMU), in caso di 

risoluzione del contratto di leasing, torna ad essere il locatore, 

ancorché non abbia ancora acquisito la materiale disponibilità 

del bene per mancata riconsegna da parte del locatario, in 

quanto, ai fini impositivi, assume rilevanza non tanto la 

detenzione materiale del bene, bensì l'esistenza di un vincolo 

contrattuale che legittima la detenzione qualificata, conferendo 

la stessa la titolarità di diritti opponibili "erga omnes", la quale 

permane fintantoché è in vita il rapporto giuridico, traducendosi 

invece in mera detenzione senza titolo in seguito al suo venir 

meno, senza che rilevi, in senso contrario, la disciplina in tema 

di Tributo per i servizi indivisibili (TASI), dovuta viceversa 

dall'affittuario fino alla riconsegna del bene, in quanto avente 

presupposto impositivo del tutto differente; 

il secondo motivo denuncia la nullità della sentenza per 

violazione dell'art. 2909 c.c., dell'art. 54 del d. Igs. n. 546 del 

1992, nonché degli artt. 324, 329, 333, 334, 112 c.p.c. in 

relazione all'art. 360 c. 1 n. 4 c.p.c. e dell'art. 62 del d. Igs. n. 

546 del 1992, per avere la CTR erroneamente omesso di 

dichiarare il passaggio in giudicato del capo della sentenza di 

prime cure che ha disposto l'annullamento integrale delle 

sanzioni irrogata a carico della società, benché tale capo non 

fosse stato oggetto di impugnazione da parte dell'Ente 

impositore; 

il motivo è inammissibile per carenza d'interesse; 

ritiene infatti il Collegio che la formazione del giudicato interno 

sulla non debenza delle sanzioni per mancata proposizione sul 

Cons. Est. Roberto Succio 
3 di 4 
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Cons. Est. Roberto Succio
4!fk!5!

. kn!oqvkxq!ê!kphqpfcvq=!

. nc!swguvkqpg!fk!fktkvvq!rquvc!pgn!oqvkxq!ê!uvcvc!tkuqnvc!fc!swguvc!

Eqtvg! )Ecuu/! Ug|/!6-!Ugpvgp|c!p/!3;;84!fgn!2;0220312;=! Ecuu/!

Ug|/!7!.!6-!Qtfkpcp|c!p/!529!fgn!2401203132*! pgn! ugpuq! ejg! kp!

dcug! cn! fkurquvq! fk! ewk! cnn(ctv/! ;! fgn! f/niu/! p/! 34! fgn! 3122-!

uqiigvvq!rcuukxq!fgnn(korquvc!owpkekrcng!wpkec!)KOW*-!kp!ecuq!fk!

tkuqnw|kqpg!fgn!eqpvtcvvq!fk! ngcukpi-! vqtpc!cf!guugtg!kn! nqecvqtg-!

cpeqtejë! pqp! cddkc! cpeqtc! ceswkukvq! nc! ocvgtkcng! fkurqpkdknkvâ!

fgn! dgpg! rgt! ocpecvc! tkeqpugipc! fc! rctvg! fgn! nqecvctkq-! kp!

swcpvq-! ck! hkpk! korqukvkxk-! cuuwog! tkngxcp|c! pqp! vcpvq! nc!

fgvgp|kqpg! ocvgtkcng! fgn! dgpg-! dgpuî! n(gukuvgp|c! fk! wp! xkpeqnq!

eqpvtcvvwcng!ejg!ngikvvkoc!nc!fgvgp|kqpg!swcnkhkecvc-!eqphgtgpfq!

nc!uvguuc!nc!vkvqnctkvâ!fk!fktkvvk!qrrqpkdknk!#gtic!qopgu#-! nc!swcng!

rgtocpg!hkpvcpvqejë!ê!kp!xkvc!kn!tcrrqtvq!ikwtkfkeq-!vtcfwegpfquk!

kpxgeg! kp! ogtc! fgvgp|kqpg! ugp|c! vkvqnq! kp! ugiwkvq! cn! uwq! xgpkt!

ogpq-!ugp|c!ejg!tkngxk-!kp!ugpuq!eqpvtctkq-!nc!fkuekrnkpc!kp!vgoc!

fk! Vtkdwvq! rgt! k! ugtxk|k! kpfkxkukdknk! )VCUK*-! fqxwvc! xkegxgtuc!

fcnn(chhkvvwctkq! hkpq! cnnc! tkeqpugipc! fgn! dgpg-! kp! swcpvq! cxgpvg!

rtguwrrquvq!korqukvkxq!fgn!vwvvq!fkhhgtgpvg=!!

. kn! ugeqpfq! oqvkxq! fgpwpekc! nc! pwnnkvâ! fgnnc! ugpvgp|c! rgt!

`UYVMaUYXQ PQVVjM\^* .5,5 O*O*( PQVVjM\^* 10 PQV P* niu/!p/!657!fgn!

2;;3-! pqpejë! fgink! ctvv/! 435-! 43;-! 444-! 445-! 223! e/r/e/! kp!

\QVMaUYXQ MVVjM\^* /2, O* - X* 0 O*Z*O* Q PQVVjM\^* 2. PQV P* niu/!p/!

657! fgn! 2;;3-! rgt! cxgtg! nc! EVT! gttqpgcogpvg! qoguuq! fk!

fkejkctctg! kn! rcuuciikq! kp! ikwfkecvq! fgn! ecrq! fgnnc! ugpvgp|c! fk!

rtkog! ewtg! ejg! jc! PU]ZY]^Y VjMXX_VVMWQX^Y UX^QS\MVQ PQVVQ

ucp|kqpk! kttqicvc! c! ectkeq! fgnnc! uqekgvâ-! dgpejë! vcng! ecrq! pqp!

RY]]Q ]^M^Y YSSQ^^Y PU UWZ_SXMaUYXQ PM ZM\^Q PQVVj>X^Q

korqukvqtg=!

. UV WY^U`Y d UXMWWU]]UNUVQ ZQ\ OM\QXaM PjUX^Q\Q]]Q7!

. tkvkgpg!kphcvvk!kn!Eqnngikq!ejg!nc! hqtoc|kqpg!fgn!ikwfkecvq!kpvgtpq!

uwnnc! pqp!fgdgp|c!fgnng!ucp|kqpk!rgt! ocpecvc! rtqrquk|kqpg!uwn!
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Numero registro generale 11706/2021 

Numero sezionale 7020/2022 
punto di appello incidentale da parte del Comune avverso ia 

Numero di raccolta generale 26247/2022 

sentenza di primo grado si possa ben evincere patpikil5blicklone 06/09/2022 

mancanza di dichiarazione espressa, inequivocabilmente dalla 

sentenza in questa sede impugnata, sicché, a seguito del 

rigetto del (solo) appello della contribuente, non vi è dubbio che 

la conferma dell'accertamento impugnato, di cui all'ultima 

pagina della motivazione della sentenza della CTR, debba 

essere inteso nei limiti di quanto risultante dalla conferma della 

sentenza di primo grado per effetto del rigetto dell'appello 

proposto dalla sola società contribuente; 

per tali ragioni, il ricorso è rigettato; 

le spese del giudizio seguono la soccombenza e si liquidano 

come da dispositivo; 

p.q.m. 

rigetta il ricorso; condanna parte ricorrente al pagamento delle spese 

processuali a favore di parte controricorrente che liquida in euro 

4.100 per compensi, oltre euro 200 per esborsi, rimborso spese 

forfettarie nella misura del 1 5 % ed accessori di legge. 

Ai sensi dell'art. 13 comma 1 - quater del d.P.R. n. 115 del 2002, 

inserito dall'art. 1, comma 17 della I. n. 228 del 2012, si dà atto della 

sussistenza dei presupposti processuali per il versamento, da parte 

del ricorrente dell'ulteriore importo a titolo di contributo unificato pari 

a quello previsto per il ricorso a norma del comma 1-bis, dello stesso 

art. 13, se dovuto. 

Così deciso in Roma, in data 5 luglio 2022. 

Il Presidente 

Lucio Napolitano 

Cons. Est. Roberto Succio 
4 di 4 

Cons. Est. Roberto Succio
5!fk!5!

rwpvq! fk! crrgnnq! kpekfgpvcng! fc! rctvg! fgn! Eqowpg! cxxgtuq! nc!

ugpvgp|c! fk! rtkoq! itcfq! uk! rquuc! dgp! gxkpegtg-! rwt! kp!

ocpecp|c! fk! fkejkctc|kqpg! gurtguuc-! kpgswkxqecdknogpvg! fcnnc!

ugpvgp|c! kp! swguvc! ugfg! korwipcvc-! ukeejë-! c! ugiwkvq! fgn!

tkigvvq!fgn!)uqnq*!crrgnnq!fgnnc!eqpvtkdwgpvg-!pqp!xk!ê!fwddkq!ejg!

VM OYXRQ\WM PQVVjMOOQ\^MWQX^Y UWZ_SXM^Y( PU O_U MVVj_V^UWM

rcikpc! fgnnc! oqvkxc|kqpg! fgnnc! ugpvgp|c! fgnnc! EVT-! fgddc!

guugtg!kpvguq!pgk!nkokvk!fk!swcpvq!tkuwnvcpvg!fcnnc!eqphgtoc!fgnnc!

]QX^QXaM PU Z\UWY S\MPY ZQ\ QRRQ^^Y PQV \USQ^^Y PQVVjMZZQVVY

rtqrquvq!fcnnc!uqnc!uqekgvâ!eqpvtkdwgpvg=!

. rgt!vcnk!tcikqpk-!kn!tkeqtuq!ê!tkigvvcvq=!

. ng! urgug! fgn! ikwfk|kq! ugiwqpq! nc! uqeeqodgp|c! g! uk! nkswkfcpq!

eqog!fc!fkurqukvkxq=!!

!!

r/s/o/!

!

tkigvvc!kn!tkeqtuq=!eqpfcppc!rctvg!tkeqttgpvg!cn!rcicogpvq!fgnng!urgug!
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