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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
CORTE DI APPELLO DI ROMA
SEZIONE VIII™ CIVILE — 2° COLLEGIO

La Corte, nelle persone dei Magistrati:

dott. GIUSEPPE STAGLIANO’ Presidente
dott.ssa GEMMA CARLOMUSTO Consigliere
dott.ssa BIANCAMARIA DAGOSTINO Giudice Ausiliario rel.

riunita in camera di consiglio, ha emesso la seguente
SENTENZA

nella causa civile in grado di appelloiscritta al n. 3553 R.G.C. dell'anno 2016, rimessa in

decisione all'udienza collegiale del 4 novembre 2022, vertente

TRA

Condominio (i} (D G G 8 @ i Roma, in persona
dell Amministratore p.t., elett.te dom.to in Roma, (G 1icsso lo
Studio Legale dell’Avv. (NI unitamente all’Avv. (NS - 1o

rappresenta e difende come da procura in atti

- Appellante-
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Condominio () () G D @ 8 i Roma, in persona
dell’Amministratore p.t., elett.te dom.to in Roma, Viale{jj D rcs:c 1o
Studic Legale dell’ Avv. (3 clc lc mappresenta e difende come da

procura in atti

- Appellato -

OGGETTO: appellc avverso la sentenza del Tribunale di Latina n. 1827/2015 resa nel

giudizio R.G.n. 300113/2009

CONCLUSIONI: come in athi

SVOLGIMENTO DEL PROCESSO

11 Condominic di (R - cponeva appello avverse la sentenza del

Tribunale di Latina n. 1827/2015 che - a definizione del gindizic R.G. n. 300113/2009
proposto dal medesimo nei confronti del Condominie di (TG -
avente ad oggetto 'impugnazione della delibera assembleare del 31.01.2000 - aveva
respinto la domanda attorea con compensazicone delle spese di lite.

Parte appellante censurava la sentenza impugnata nei motivi di gravame chiedendone la
riforma e concludendo affinché la Corte, contrariis reiectis, volesse provvedere perl’
integrale accoghmento della domanda avanzata nel primo grade di giudizio con vittoria
delle spese di lite del doppio grado.

Si costituiva 1’ appellate Condeminic cencludende per il rigette dell’appello e la
conferma della gravata sentenza, con vitteria delle spese di lite del grado di appello.
All'udienza collegiale del 29 settembre 2022, precisate le conclusieni, la causa veniva

trattenuta in decisione con termine per memerie conclusionali e repliche.
MOTIVI DELLA DECISIONE

Nei motivi di gravame — che vanno esaminati congimntamente perché tra loro connessi
— l'appellante lamenta 'erroneita della gravata sentenza per aver il gindicante di prime

cure ritenuto valida I'impugnata delibera assembleare e respintc la domanda attorea a

2

Firmata Ca: BIANCAMARIA D'AGOSTING Emesso Da: ARUBAPEZ EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Senal: Sr2653fc2Tace bich

Firmato Da: STAGLIAND' GIUSEPPE Emesso Da: ARUBARPEZ S.P.A NG CA S Serial#t: 53 1950266d 393457630001 bal1ci5e

A

=

o



Sentenza n. 8370/2022 pubbl. il 28/12/2022
RG n. 3553/2016

segnitc di malgoverno delle nsultanze istruttorie, in particolare per non aver applicato
nel caso di specie la normativa prevista in materia di supercondominio, nonostante
emergesse in via documentale e dalla CTU in ath che le palazzine nn.r 37,39 e 41, “pur
costituende autonomi condomini, sonc fisicamente collegate le une alle altre,
formando un unice blocce immoebiliare a semicerchio e che Farea cortilizia di cui é
causa € strutturalmente e funzionalmente posta a servizic dellunico complesso
immobiliare.”

Le deglianze sonc destituite di fendamento e vanno respinte.

A seguito del riesame degli atti di causa ed in particolare della consulenza tecnica
d'ufficic depositata in data 10.10.2011 dal geom. (B - 12 quale ha natura
percipiente e costituisce, secondo univoce orientamento della giurisprudenza di
legittimita, elementec di prova di per sé (Cass. n. 4899/2016; Cass. n. 3717/2019),
laddove ritenuta, come nella specie, condivisibile in quanto lineare e coerente,
esaustiva, immune da vizi logici e tecnici — emerge in maniera evidente che le corti dei
tre condemini di{ G o - catastalmente distinte in tre
mappali graffati con 1 rispettivi fabbricati e precisamente per il Condominic di (|
N 1< il Condominic di N - | .
B .a @@ e il Condeminio di (NG - -

paletti di delimitazioni la cui appesizicne veniva deliberata dal Condeminic (|
S oo limpugnata delibera “se installati ricadrebbero all’interno del
mappale n. P costituente la corte esclusiva catastalmente individuata del
condominio identificato con il civico . (pag. 8 CTU cit.).

Atteso che la porzione di corte oggetto di delimitazione per volonta del condominie di
O - ulia individuata catastalmente come corte esclusiva del
condominic medesimo, che pud essere oggetto di separata fruizione e che ciascun
condominic delibera separatamente anche in relazicne alle spese di manutenzicne che
pol vengono divise, la Corte non ritiene sussistenti nella specie 1 presupposti per
lapplicazione della disciplina prevista per il supercondominic o condominic cd
orizzontale, non essendovi un collegamento tra edifici costituito dall'esistenza di cose,
impianti e servizi comuni accessorl al fabbricati, cosi come correttamente individuato
dal giudice di prime cure con decisum condivisibile nell'iter logice giuridico seguito,
conformemente all'orientamento univeco della ginrisprudenza della Suprema Corte,
secondo cut: “anche per effetto dell'art. 1117-bis c.c., utilizzabile in via interpretativa
pur se inapplicabile ratione temporis, il supercondominic viene in essere ipso iure et

facte, sempre che il titole o il regolamento non disponganec altrimenti, quando pit

3

Firmata Ca: BIANCAMARIA D'AGOSTING Emesso Da: ARUBAPEZ EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Senal: Sr2653fc2Tace bich

Firmato Da: STAGLIAND' GIUSEPPE Emesso Da: ARUBARPEZ S.P.A NG CA S Serial#t: 53 1950266d 393457630001 bal1ci5e

A

Le

o



Sentenza n. 8370/2022 pubbl. il 28/12/2022
RG n. 3553/2016

edifici, costituiti ¢ meno in distinti condomin, sono tra lore legati dall'esistenza di
cose, impiant e servizi comuni, in relazione di accessorieti necessaria con i fabbricati,
51 da rendere applicabile la disciplina specifica del condominio, anziché quella
generale della comunione™(Cassazione civile sez. 1T, 10/12/2019, n.32237).
Da cio consegne a validita della delibera impugnata con la quale 1'assemblea, quale
organo sovrano della volonta dei condomini, ha stabilito di ripristinare 1 paletti
delimitanti I'area de gqua ed insistenti nella proprieta esclusiva.
L’appelle va pertante integralmente respinte, restando assorbita ogni altra questione.
Le spese di lite seguonc la soccombenza, con condanna dell’” appellante al pagamento
delle stesse in favore dell’'appellato Condominic come liguidate in dispositive, secondo
le tariffe professionali wvigenti con ghi importi medi delle voci delle scaghone di
riferimento, esclusa la fase istruttoria.
Sussistono altresi 1 presupposti di cui all’art. 1 comma 17 L.228/12 per il versamento, da
parte dell’ appellante, dell'ulteriore importe indicato nella citata disposizione a titole di
contribute unificato.

p-g4-m.
La Corte, definitivamente pronunciande nella causa civile in epigrafe, ogni diversa

istanza, eccezione e deduzicne disattesa, cosi provvede:

1. Respinge l'appelle propesto dal Condeminic di (GGG <
confronti del Condominic{ GG 2 cr=c a sentenza del

Tribunale di Latina n. 1827/2015;

2. Condanna I'appellante al pagamento in favere dell’appellatc Condeminio
delle spese di lite del grado, che liquida in complessivi € 3.770,00, cltre
accessori di legge;

3. da atto della sussistenza dei presupposti di cui all’art. 1 comma 17 L.228/12
per il versamento, da parte dell’ appellante dell'nlteriore importo indicato
nella citata disposiziene a titelo di contribute unificato.

Cosi deciso in Roma, nella camera di consiglio del 22 dicembre 2022
Il Giudice estensore Il Presidente

dott.ssa Biancamaria D’Agostino dott. Giuseppe Staglianc
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