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LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE 

SESTA SEZIONE CIVILE - 2 

Composta da: 

LORENZO ORILIA Presidente 

ANTONIO SCARPA Consigliere-Rel. 

ROSSANA GIANNACCARI Consigliere 

GIUSEPPE DONGIACOMO Consigliere 

CHIARA BESSO MARCHEIS Consigliere 

Oggetto: 

CONDOMINIO 

Ud.01/12/2022 CC 

ha pronunciato la seguente 

ORDINANZA 

sul ricorso iscritto al n. 4166/2022 R.G. proposto da: 

CONDOMINIO di rappresentato e difeso dagli 

avvocati  

-ricorrente- 

contro 

 S.A.S., elettivamente 

domiciliata in  presso lo studio dell'avvocato 

O, che la rappresenta e difende 

-controricorrente- 

avverso la SENTENZA della CORTE D'APPELLO di MILANO n. 

3224/2021 depositata il 08/11/2021. 

Udita la relazione svolta nella camera di consiglio del 01/12/2022 

dal Consigliere ANTONIO SCARPA. 
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FATTI DI CAUSA E RAGIONI DELLA DECISIONE 

1.I1 Condominio di ha proposto ricorso articolato in 

unico motivo avverso la sentenza n. 3224/2021 emessa dalla 

Corte d'appello di Milano in data 8 novembre 2021. 

Resiste con controricorso la & c. 

s.a.s. 

2.11 giudizio ha ad oggetto l'impugnazione ex art. 1137 c.c. 

proposta dalla condomina s.a.s. avverso due deliberazioni 

approvate dall'assemblea del Condominio in data 15 luglio 

2015 ed in data 24 novembre 2015. La prima deliberazione era 

impugnata per aver introdotto nuovi criteri di ripartizione delle 

spese, la seconda per aver approvato nuove tabelle millesimali, 

entrambe senza la necessaria unanimità. 

Il Tribunale di con sentenza del 9 marzo 2020, aveva 

dichiarato la nullità della delibera del 15 luglio 2015 e rigettato la 

domanda relativa alla delibera del 24 novembre 2015. 

Proponevano contrapposti gravami entrambe le parti. 

Nell'appello principale, il Condominio chiedeva di riformare 

in parte la sentenza di primo grado e di "revocare la 

dichiarazione di nullità della delibera condominiale del 

15.07.2015, rigettando integralmente tutti i motivi di 

impugnazione avanzati in primo grado dalla società Verde 

S.a.s. avverso la delibera del 15.07.2015 (...)". 

La Corte di Milano spiegava in motivazione, quanto ai motivi di 

gravame afferenti alla deliberazione del 15 luglio 2015, che la 

stessa era da ritenersi inesistente, e non nulla, giacché, "affinché 

una delibera possa ritenersi affetta da un vizio di nullità (nel caso 

di specie per mancanza dei suoi elementi essenziali) è pur 

sempre necessario che la stessa sia identificabile e qualificabile 

come atto giuridico, ovvero come espressione sia pur viziata 
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HCVVK!FK!ECWUC!G!TCIKQPK!FGNNC!FGEKUKQPG!

2/Kn!Eqpfqokpkq! k! c!rtqrquvq!tkeqtuq!ctvkeqncvq!kp!

wpkeq! oqvkxq! cxxgtuq! nc! ugpvgp|c! p/! 433503132! goguuc! fcnnc!

;Y\^Q PoMZZQVVY PU BUVMXY UX PM^M 4 XY`QWN\Q .,.-*!

Tgukuvg! eqp! eqpvtqtkeqtuq! nc! '! e/!

u/c/u/!!

3/@V SU_PUbUY TM MP YSSQ^^Y VoUWZ_SXMbUYXQ Qa M\^* --/3 O*O*

rtqrquvc!fcnnc!eqpfqokpc! u/c/u/!cxxgtuq!fwg!fgnkdgtc|kqpk!

crZ\Y`M^Q PMVVoM]]QWNVQM PQV ;YXPYWUXUY X PM^M -1 V_SVUY

3126!gf!kp!fcvc!35!pqxgodtg!3126/!Nc!rtkoc!fgnkdgtc|kqpg!gtc!

korwipcvc! rgt! cxgt! kpvtqfqvvq! pwqxk! etkvgtk! fk! tkrctvk|kqpg! fgnng!

urgug-! nc!ugeqpfc!rgt!cxgt!crrtqxcvq!pwqxg!vcdgnng!oknngukocnk-!
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fqocpfc!tgncvkxc!cnnc!fgnkdgtc!fgn!35!pqxgodtg!3126/!

Rtqrqpgxcpq!eqpvtcrrquvk!itcxcok!gpvtcodg!ng!rctvk/!

CQVVoMZZQVVY Z\UXOUZMVQ( UV ;YXPYWUXUY OTUQPQ`M PU \URY\WM\Q

UX ZM\^Q VM ]QX^QXbM PU Z\UWY S\MPY Q PU m\Q`YOM\Q VM

fkejkctc|kqpg! fk! pwnnkvâ! fgnnc! fgnkdgtc! eqpfqokpkcng! fgn!

26/18/3126-! tkigvvcpfq! kpvgitcnogpvg! vwvvk! k! oqvkxk! fk!

korwipc|kqpg!cxcp|cvk! kp!rtkoq!itcfq!fcnnc!uqekgvâ! Xgtfg!

G*M*]* M``Q\]Y VM PQVUNQ\M PQV -1*,3*.,-1 &l'n*!
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fk! urgekg! rgt! ocpecp|c! fgk! uwqk! gngogpvk! guugp|kcnk*! ê! rwt!
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della volontà dei condomini riuniti in assemblea", mentre nel 

caso in esame risultava dal verbale che "non vi è stata alcuna 

manifestazione di volontà da parte dei condomini" a proposito 

della ripartizione delle spese. L'appello del Condominio  

veniva, tuttavia, rigettato, in quanto lo stesso, nelle sue 

conclusioni, aveva chiesto che venisse "revocata la dichiarazione 

di nullità resa dal primo giudice", il che avrebbe avuto "l'effetto 

di far rivivere un'ipotetica delibera assembleare di contenuto 

inesistente e come tale inidonea a produrre qualunque effetto 

giuridico". Detto altrimenti, secondo la Corte di Milano, "la 

domanda che il Condominio formula con l'atto di appello, per 

poter essere accolta, presupporrebbe l'esistenza di una delibera 

che possa essere emendata dal vizio di nullità", mentre, come 

già affermato, sui criteri di riparto l'assemblea del 15 luglio 2015 

non si era proprio pronunciata ed il Condominio non aveva 

"chiesto una declaratoria di inesistenza". 

3.L'unico motivo del ricorso del Condominio deduce la 

"nullità della sentenza gravata per insanabile contrasto fra 

dispositivo e motivazione e comunque per evidente antinomia 

delle posizioni riportate nel contesto della decisione". 

4. Su proposta del relatore, che riteneva che il ricorso potesse 

essere dichiarato manifestamente fondato, in relazione all'art. 

375, comma 1, n. 5), c.p.c., il presidente ha fissato l'adunanza 

della camera di consiglio. 

5.11 ricorrente ha presentato memoria. 

5.1. Va disattesa l'eccezione di inammissibilità del controricorso 

della & c. s.a.s., sollevata dal 

ricorrente nella memoria ex art. 380 bis, comma 2, c.p.c., in 

quanto il controricorso, assolvendo alla sola funzione di 

contraddire l'impugnazione altrui, è assicurata, ai sensi dell'art. 
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PQVVM `YVYX^c PQU OYXPYWUXU \U_XU^U UX M]]QWNVQMn( WQX^\Q XQV

OM]Y UX Q]MWQ \U]_V^M`M PMV `Q\NMVQ OTQ mXYX `U e ]^M^M MVO_XM

WMXURQ]^MbUYXQ PU `YVYX^c PM ZM\^Q PQU OYXPYWUXUn M Z\YZY]U^Y

fgnnc! tkrctvk|kqpg! PQVVQ ]ZQ]Q* AoMZZQVVY PQV ;YXPYWUXUY

xgpkxc-! vwvvcxkc-! tkigvvcvq-! kp! swcpvq! nq! uvguuq-! pgnng! uwg!

OYXOV_]UYXU( M`Q`M OTUQ]^Y OTQ `QXU]]Q mtgxqecvc!nc!fkejkctc|kqpg!

PU X_VVU^c \Q]M PMV Z\UWY SU_PUOQn( UV OTQ M`\QNNQ M`_^Y mVoQRRQ^^Y

fk! hct! tkxkxgtg! wXoUZY^Q^UOM PQVUNQ\M M]]QWNVQM\Q PU OYX^QX_^Y

kpgukuvgpvg! g! eqog! vcng! kpkfqpgc! c! rtqfwttg! swcnwpswg! ghhgvvq!

SU_\UPUOYn*! <Q^^Y MV^\UWQX^U( ]QOYXPY VM ;Y\^Q PU BUVMXY( mVM

PYWMXPM OTQ UV ;YXPYWUXUY RY\W_VM OYX VoM^^Y PU MZZQVVY( ZQ\

rqvgt!guugtg!ceeqnvc-!rtg]_ZZY\\QNNQ VoQ]U]^QXbM PU _XM PQVUNQ\M

OTQ ZY]]M Q]]Q\Q QWQXPM^M PMV `UbUY PU X_VVU^cn( WQX^\Q( OYWQ

SUc MRRQ\WM^Y( ]_U O\U^Q\U PU \UZM\^Y VoM]]QWNVQM PQV -1 V_SVUY .,-1

pqp! uk! gtc! rtqrtkq! rtqpwpekcvc! gf! kn! Eqpfqokpkq! pqp! cxgxc!

mOTUQ]^Y _XM PQOVM\M^Y\UM PU UXQ]U]^QXbMn* !

4/Ao_XUOY WY^U`Y PQV \UOY\]Y PQV Eqpfqokpkq! fgfweg! nc!

mX_VVU^c PQVVM ]QX^QXbM S\M`M^M ZQ\ UX]MXMNUVQ OYX^\M]^Y R\M

fkurqukvkxq! g! oqvkxc|kqpg! g! eqowpswg! rgt! gxkfgpvg! cpvkpqokc!

PQVVQ ZY]UbUYXU \UZY\^M^Q XQV OYX^Q]^Y PQVVM PQOU]UYXQn*!!!

5/! Uw! rtqrquvc! fgn! tgncvqtg-! ejg! tkvgpgxc! ejg! kn! tkeqtuq! rqvguug!

guugtg! fkejkctcvq! ocpkhguvcogpvg! hqpfcvq-! kp! tgnc|kqpg! cnn(ctv/!

486-!eqooc!2-!p/!6*-!e/r/e/-! kn!rtgukfgpvg!jc!hkuucvq! n(cfwpcp|c!

fgnnc!ecogtc!fk!eqpukinkq/!

6/Kn!tkeqttgpvg!jc!rtgugpvcvq!ogoqtkc/!

6/2/!JM PU]M^^Q]M VoQOOQbUYXQ PU UXMWWU]]UNUVU^c PQV OYX^\Y\UOY\]Y

fgnnc! ! e/! u/c/u/-! uqnngxcvc! fcn!

tkeqttgpvg! pgnnc! ogoqtkc! gz! ctv/! 491! dku-! eqooc! 3-! e/r/e/-! kp!

swcpvq! kn! eqpvtqtkeqtuq-! cuuqnxgpfq! cnnc! uqnc! hwp|kqpg! fk!

eqpvtcffktg! n(korwipc|kqpg! cnvtwk-! ê! cuukewtcvc-! ck! ugpuk! fgnn(ctv/!
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370, comma 2, c.p.c., che richiama l'art. 366, comma 1, c.p.c. 

"in quanto è possibile", anche quando l'atto non contenga 

l'autonoma esposizione sommaria dei fatti della causa, ma si 

limiti a fare riferimento ai fatti esposti nella sentenza impugnata 

ovvero alla narrazione di essi contenuta nel ricorso (ex multis, 

Cass. Sez. 3, 21/09/2015, n. 18483). 

6. La sentenza della Corte d'appello di Milano non è affetta da 

contrasto tra dispositivo e motivazione, risultando comunque il 

provvedimento idoneo a consentire l'individuazione del concreto 

comando giudiziale, che si è limitato al rigetto dell'impugnazione 

del Condominio in conformità con le considerazioni svolte 

nella motivazione stessa. 

La sentenza impugnata denota, piuttosto, un contrasto 

irriducibile tra affermazioni inconciliabili, ovvero l'assoluta 

mancanza di una motivazione idonea a sorreggerla. 

6.1. Appare corretto premettere che l'oggetto del giudizio di 

appello non è costituito da un nuovo esame della domanda, ma 

dalla verifica degli errori in fatto ed in diritto commessi dal 

giudice di primo grado, dei quali l'appellante è tenuto a fornire 

dimostrazione (Cass. Sez. Unite 23/12/2005, n. 28498 ; Cass. 

Sez. Unite, 08/02/2013, n. 3033). 

6.2. E' però accaduto, nel caso in esame, che, a fronte della 

impugnazione di una deliberazione di assemblea condominiale 

spiegata da una condomina, accolta dal giudice di primo grado 

con declaratoria di nullità della stessa, e a fronte dell'appello del 

condominio soccombente sul punto, che chiedeva di "revocare la 

dichiarazione di nullità della delibera" e di respingere i motivi di 

impugnazione della condomina, la sentenza di secondo grado 

abbia ravvisato addirittura la inesistenza della medesima 

deliberazione, reputando tuttavia che l'appello dovesse essere 

4 di 6 5!fk!7!

481-!eqooc!3-!e/r/e/-! ejg! tkejkcoc! n(ctv/!477-!eqooc!2-!e/r/e/!

mUX [_MX^Y e ZY]]UNUVQn( MXOTQ [_MXPY V%M^^Y XYX OYX^QXSM

n(cwvqpqoc! gurquk|kqpg! uqooctkc! fgk! hcvvk! fgnnc! ecwuc-! oc! uk!

nkokvk!c!hctg!tkhgtkogpvq!ck!hcvvk!gurquvk!pgnnc!ugpvgp|c!korwipcvc!

qxxgtq! cnnc! pcttc|kqpg! fk! guuk! eqpvgpwvc! pgn! tkeqtuq! )gz! ownvku-!

Ecuu/!Ug|/!4-!3201;03126-!p/!29594*/ !

7/! AM ]QX^QXbM PQVVM ;Y\^Q PoMZZQVVY PU BUVMXY XYX e MRRQ^^M PM

eqpvtcuvq! vtc! fkurqukvkxq! g! oqvkxc|kqpg-! tkuwnvcpfq! eqowpswg! kn!

rtqxxgfkogpvq! kfqpgq!c!eqpugpvktg! n(kpfkxkfwc|kqpg!fgn!eqpetgvq!

eqocpfq!ikwfk|UMVQ( OTQ ]U e VUWU^M^Y MV \USQ^^Y PQVVoUWZ_SXMbUYXQ

fgn!Eqpfqokpkq! p!eqphqtokvâ!eqp!ng!eqpukfgtc|kqpk!uxqnvg!

pgnnc!oqvkxc|kqpg!uvguuc/!!

Nc! ugpvgp|c! korwipcvc! fgpqvc-! rkwvvquvq-! wp! eqpvtcuvq!

U\\UP_OUNUVQ ^\M MRRQ\WMbUYXU UXOYXOUVUMNUVU( Y``Q\Y VoM]uqnwvc!

ocpecp|c!fk!wpc!oqvkxc|kqpg!kfqpgc!c!uqttgiigtnc/!

7/2/! 8ZZM\Q OY\\Q^^Y Z\QWQ^^Q\Q OTQ VoYSSQ^^Y PQV SU_PUbUY PU

crrgnnq!pqp!ê!equvkvwkvq!fc!wp!pwqxq!gucog!fgnnc!fqocpfc-!oc!

fcnnc! xgtkhkec! fgink! gttqtk! kp! hcvvq! gf! kp! fktkvvq! eqooguuk! fcn!

ikwfkeg! fk! r\UWY S\MPY( PQU [_MVU VoMZZQVVMX^Q e ^QX_^Y M RY\XU\Q

fkoquvtc|kqpg! )Ecuu/! Ug|/! Wpkvg! 3402303116-! p/! 395;9! =! Ecuu/!
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rigettato, per essersi questo limitato a richiedere di "revocare" la 

declaratoria di nullità pronunciata su domanda della controparte. 

Una deliberazione condominiale può dirsi inesistente quando 

manchi un elemento costitutivo della fattispecie del 

procedimento collegiale, sicché non può proprio individuarsi 

strutturalmente l'espressione di una volontà riferibile alla 

maggioranza avente portata organizzativa. I condomini non 

hanno alcun interesse ad agire per l'impugnazione di una 

inesistente deliberazione dell'assemblea, non generando la 

stessa alcun concreto pregiudizio ai loro diritti, tale da 

legittimarne la pretesa ad un diverso contenuto della decisione 

del collegio. L'accertamento dell'inesistenza della deliberazione 

assembleare impugnata da un condomino non può, allora, 

determinare la soccombenza del condominio, che pure abbia 

contestato le ragioni di invalidità della stessa dedotte dall'attore, 

dovendo restare soccombente pur sempre la parte che abbia 

azionato una pretesa accertata come infondata o resistito ad una 

pretesa fondata, e si sia perciò vista negare o togliere un bene 

della vita a vantaggio dell'avversario. 

7.11 ricorso va perciò accolto e la sentenza impugnata deve 

essere cassata, con rinvio alla Corte d'appello di Milano, in 

diversa composizione, che procederà ad esaminare nuovamente 

la causa uniformandosi ai richiamati principi e tenendo conto dei 

rilievi svolti, provvedendo anche sulle spese del giudizio di 

cassazione. 

P.Q.M. 

La Corte accoglie il ricorso, cassa la sentenza impugnata e rinvia 

la causa, anche per le spese del giudizio di cassazione, alla Corte 

d'appello di Milano, in diversa composizione. 
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Così deciso in Roma, nella camera di consiglio della 6 - 2 Sezione 

civile della Corte suprema di cassazione, 1° dicembre 2022. 

Il Presidente 

LORENZO ORILIA 
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