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LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE 

SECONDA SEZIONE CIVILE 

Composta da Oggetto: 

CONDOMINIO 

FELICE MANNA Presidente 

ANTONIO SCARPA Consigliere-Rel. 

MAURO CRISCUOLO Consigliere 

LUCA VARRONE Consigliere 

STEFANO OLIVA Consigliere 

ha pronunciato la seguente 

ORDINANZA 

sul ricorso iscritto al n. 17227/2022 R.G. proposto da: 

elettivamente domiciliato in  

 presso lo studio degli avvocati  

A, che lo rappresentano e 

difendono 

-ricorrente- 

contro 

 

elettivamente domiciliato in , presso 

lo studio dell'avvocato , che lo rappresenta e 

difende 

controricorrente- 
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avverso la SENTENZA del TRIBUNALE di LATINA n. 22/2022 

depositata il 05/01/2022. 

Udita la relazione svolta nella camera di consiglio dell'8 febbraio 

2023 dal Consigliere ANTONIO SCARPA. 

FATTI DI CAUSA E RAGIONI DELLA DECISIONE 

ha proposto ricorso articolato in due motivi 

avverso la sentenza n. 22/2022 del Tribunale di Latina, 

pubblicata il 5 gennaio 2022. 

Resiste con controricorso il Condominio " in  

alla . 

La trattazione del ricorso è stata fissata in camera di consiglio, a 

norma degli artt. 375, comma 2, e 380 bis.1, c.p.c., nel testo 

applicabile ratione temporis ex art. 35 del d.lgs. n. 149 del 2022. 

Le parti hanno depositato memorie. 

aveva impugnato ai sensi dell'art. 1137 c.c. la 

deliberazione dell'assemblea del Condominio "  

approvata 1'11 aprile 2015, con la quale era stata decisa la 

ripartizione delle spese per la dismissione del vecchio depuratore 

e il conseguente allaccio alla condotta fognaria "in base ad unità 

abitativa con riserva di conguaglio non appena saranno 

disponibili le tabelle millesimali". L'adito Giudice di Pace con 

sentenza del 13 novembre 2016 aveva rigettato l'impugnazione. 

aveva appellato la sentenza di primo grado 

deducendo un'erronea applicazione dell'art 1123 c.c., non 

avendo questi considerato l'insussistenza di tabelle millesimali 

per la ripartizione delle spese in oggetto né il costante utilizzo del 

diverso criterio di riparto di cui si era dato conto nella precedente 

delibera assembleare del 28 settembre 2013, con la quale si era 

deciso di "procedere alla suddivisione della spesa in parti uguali". 
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Il Tribunale di Latina ha rigettato l'appello (così in dispositivo), 

pur dopo aver contraddittoriamente premesso in motivazione che 

fosse "meritevole di accoglimento l'eccezione di inammissibilità 

dell' appello ai sensi dell'art. 342 c.p.c.". Il Tribunale ha invero 

affermato che la sentenza del Giudice di pace aveva presupposto 

la nullità della delibera assembleare del 28 settembre 2013 con 

la quale si era previsto, a semplice maggioranza, una ripartizione 

delle spese per l'allaccio alla rete fognaria in misura non 

proporzionale; stante la nullità di tale delibera, il primo giudice 

aveva ravvisato la legittimità della delibera dell'il aprile 2015, in 

quanto conforme ai criteri di proporzionalità di cui all'ad 1123 

c.c. Il giudice di appello ha così evidenziato che tale sviluppo 

logico-argomentativo della sentenza emessa in primo grado, 

circa la nullità della delibera del 28 settembre 2013, non era 

stato specificamente censurato con l'atto di gravame. 

In prosieguo, il Tribunale di Latina ha tuttavia aggiunto che 

"l'impugnazione sarebbe stata infondata anche nel merito, atteso 

che in assenza dell'adozione all'unanimità dei condomini di una 

delibera assembleare che ripartisse per singola unità abitativa le 

spese condominiali, ben avrebbe potuto l'assemblea con la 

delibera dell'11.04.2015, a maggioranza, revocare le 

determinazioni assunte con la precedente delibera assembleare, 

adottando, pur in assenza di tabelle millesimali, un criterio di 

riparto della spesa conforme al principio di cui all'ad 1123 primo 

comma c.c. rinviando per il riparto definitivo della spesa 

all'adozione di future tabelle". 

Il primo motivo del ricorso di denuncia la 

violazione e falsa applicazione dell'art. 342 c.p.c., evidenziando 

che nel proprio atto di appello erano state indicate "le ragioni per 

le quali risulterebbe inapplicabile l'art. 1123 c.c., non esistendo, 
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contrariamente a quanto sostenuto dal Tribunale di Latina, 

alcuna tabella millesimale utile ai fini del riparto delle spese per 

l'allaccio alla rete fognaria pubblica", e risultando, piuttosto, una 

"prassi consolidata e costante sin dal 2006 tra i condomini di 

ripartire le relative spese pro-capite". 

Il secondo motivo di ricorso censura la violazione e falsa 

applicazione dell'art. 115 c.p.c. nonché degli artt. 1135 e 1136 

c.c., e/o omesso esame circa un fatto decisivo per il giudizio. Si 

assume che "il principio affermato dal Tribunale di Latina è frutto 

della omessa valutazione di un fatto decisivo del giudizio e 

segnatamente del fatto che la delibera del 28.9.2013 fosse stata 

eseguita prima della successiva delibera del 2015 oggetto della 

presente impugnazione". Ed ancora: "l'assemblea in data 

28.9.2013 ha deliberato alla unanimità dei presenti di affidare 

l'esecuzione dei lavori della condotta fognaria ad una ditta 

appaltatrice e di ripartire le spese relative in parti uguali. La 

delibera ha certamente avuto esecuzione nella misura in cui è 

stato sottoscritto un contratto di appalto con la società 

individuata dall'assemblea, società IRIS, tali lavori sono stati 

ultimati, e sono stati riscossi i relativi oneri da parte della 

amministrazione; in ogni caso il fatto è, come detto, pacifico in 

quanto non specificamente contestato dalla controparte". 

I due motivi di ricorso possono essere esaminati congiuntamente 

per la loro connessione e si rivelano del tutto infondati. 

Il controricorrente eccepisce ancora nella memoria ex art. 386-

bis.1 c.p.c. l'inammissibilità del primo motivo con riferimento 

all'art. 366, comma 1, n. 6, c.p.c. Può tuttavia sostenersi che 

siano sufficienti ad individuare il denunciato error in procedendo 

gli elementi ed i riferimenti al contenuto dell'atto di appello 
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5!fk!9!

eqpvtctkcogpvg! c! swcpvq! uquvgpwvq! fcn! Vtkdwpcng! fk! Ncvkpc-!

cnewpc!vcdgnnc!oknngukocng!wvkng!ck!hkpk!fgn!tkrctvq!fgnng!urgug!rgt!

VnMVVMOOUY MVVM \Q^Q RYSXM\UM Z_NNVUOMm' Q \U]_V^MXPY' ZU_^^Y]^Y' _XM

lrtcuuk! eqpuqnkfcvc! g! equvcpvg! ukp! fcn! 3117! vtc! k! eqpfqokpk! fk!

tkrctvktg!ng!tgncvkxg!urgug!rtq.OMZU^Qm)!

Kn! ugeqpfq! oqvkxq! fk! tkeqtuq! egpuwtc! nc! xkqnc|kqpg! g! hcnuc!

MZZVUOMbUYXQ PQVVnM\^) ,,0 O)Z)O) pqpejë! fgink! ctvv/! 2246! g! 2247!

e/e/-!g0q!qoguuq!gucog!ektec!wp!hcvvq!fgekukxq!rgt!kn!ikwfk|kq/!Uk!

M]]_WQ OTQ lUn!rtkpekrkq!chhgtocvq!fcn!Vtkdwpcng!fk!Ncvkpc!ê!htwvvq!

fgnnc! qoguuc! xcnwvc|kqpg! fk! wp! hcvvq! fgekukxq! fgn! ikwfk|kq! g!

ugipcvcogpvg!fgn!hcvvq!ejg!nc!fgnkdgtc!fgn!39/;/3124!hquug!uvcvc!

gugiwkvc! rtkoc!fgnnc! uweeguukxc! fgnkdgtc! fgn!3126! qiigvvq! fgnnc!

Z\Q]QX^Q UWZ_SXMbUYXQm) <P MXOY\M5 lVnM]]QWNngc! kp! fcvc!

39/;/3124! jc! fgnkdgtcvq! cnnc! wpcpkokvâ! fgk! rtgugpvk! fk! chhkfctg!

VnQ]QO_bUYXQ PQU VM`Y\U PQVVM OYXPY^^M RYSXM\UM MP _XM PU^^M

crrcnvcvtkeg! g! fk! tkrctvktg! ng! urgug! tgncvkxg! kp! rctvk! wiwcnk/! Nc!

fgnkdgtc! jc! egtvcogpvg! cxwvq! gugew|kqpg! pgnnc! okuwtc! kp! ewk! ê!

uvcvq! uqvvquetkvvq! wp! eqpvtcvvq! fk! crrcnvq! eqp! nc! uqekgvâ!

UXPU`UP_M^M PMVVnM]]QWNVQM' ]YOUQ^c ?F?G' ^MVU VM`Y\U ]YXY ]^M^U

wnvkocvk-! g! uqpq! uvcvk! tkuequuk! k! tgncvkxk! qpgtk! fc! rctvg! fgnnc!

cookpkuvtc|kqpg=! kp!qipk!ecuq! kn! hcvvq!ê-!eqog!fgvvq-!rcekhkeq! kp!

swcpvq!pqp!urgekhkecogpvQ OYX^Q]^M^Y PMVVM OYX^\YZM\^Qm)!

K!fwg!oqvkxk!fk!tkeqtuq!rquuqpq!guugtg!gucokpcvk!eqpikwpvcogpvg!

rgt!nc!nqtq!eqppguukqpg!g!uk!tkxgncpq!fgn!vwvvq!kphqpfcvk/!

Kn! eqpvtqtkeqttgpvg!geegrkueg!cpeqtc!pgnnc!ogoqtkc!gz!ctv/!497.

NU]), O)Z)O) VnUXMWWU]]UNUVU^c PQV Z\koq! oqvkxq! eqp! tkhgtkogpvq!

MVVnM\^) .11' OYWWM ,' X) 1' O)Z)O) D_g ^_^^M`UM ]Y]^QXQ\]U OTQ

ukcpq!uwhhkekgpvk!cf!kpfkxkfwctg!kn!fgpwpekcvq!gttqt!kp!rtqegfgpfq!

SVU QVQWQX^U QP U \URQ\UWQX^U MV OYX^QX_^Y PQVVnM^^Y PU MZZQVVY
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esposti a pagina 10 del ricorso, consentendo essi alla Corte 

l'esercizio del potere di esame diretto. 

E' piuttosto da considerare in premessa che costituisca un obiter 

dictum, nell'economia della sentenza impugnata, il passaggio 

secondo cui era "meritevole di accoglimento l'eccezione di 

inammissibilità dell' appello ai sensi dell' art. 342 c.p.c." Il 

Tribunale di Latina aveva, invero, apparentemente sostenuto 

dapprima che la autonoma statuizione adottata dal Giudice di 

pace, relativa alla nullità della delibera assembleare del 28 

settembre 2013, non era stata scalfita da alcuno specifico motivo 

di appello, sicché, essendo la stessa idonea a giustificare 

autonomamente il rigetto della impugnazione della delibera 

approvata 1'11 aprile 2015, il gravame sarebbe stato 

inammissibile. Nonostante tale premessa, il Tribunale di Latina 

non aveva però inteso decidere in rito l'appello, tant'è che ha poi 

affrontato il merito della controversia con apposite 

argomentazioni, pervenendo in dispositivo al rigetto 

dell'impugnazione, il che priva il ricorrente dell'interesse ad 

impugnare il passaggio motivazionale sulla "inammissibilità dell' 

appello ai sensi dell'art. 342 c.p.c." (cfr. Cass. Sez. 6 - 2, 

18/12/2017, n. 30354; Cass. Sez. 6 - 2, 11/03/2022, n. 7995; 

Cass. Sez. Unite, 20/02/2007, n. 3840). 

Il secondo motivo di ricorso è non di meno infondato. 

Innanzitutto, opera per esso la previsione di cui all'art. 348 ter, 

comma 5, c.p.c., che esclude che possa essere impugnata per 

omesso esame ex art. 360, comma 1, n. 5, c.p.c. la sentenza di 

appello "che conferma la decisione di primo grado" e che, come 

nella specie, risulti fondata sulle stesse ragioni, inerenti alle 

questioni di fatto, poste a base della sentenza di primo grado. 
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6!fk!9!

gurquvk! c! rcikpc! 21! fgn! tkeqtuq-! eqpugpvgpfq! guuk! cnnc! Eqtvg!

n(gugtek|kq!fgn!rqvgtg!fk!gucog!fktgvvq/!

<n ZU_^^Y]^Y PM OYX]UPQ\M\Q UX Z\QWQ]]M OTQ OY]^U^_U]OM _X qdkvgt!

fkevwo' XQVVnQOYXYWUM PQVVM ]QX^QXbM UWZ_SXM^M' UV ZM]]MSSUY

ugeqpfq! ewk! gtc! lWQ\U^Q`YVQ PU MOOYSVUWQX^Y VnQOOQbUYXQ PU

kpMWWU]]UNUVU^c PQVVn MZZQVVY MU ]QX]U PQVVn M\^) ./- O)Z)O)m ?V

Vtkdwpcng! fk! Ncvkpc! cxgxc-! kpxgtq-! crrctgpvgogpvg! uquvgpwvq!

fcrrtkoc! ejg! nc! cwvqpqoc! uvcvwk|kqpg! cfqvvcvc! fcn! Ikwfkeg! fk!

rceg-! tgncvkxc! cnnc! pwnnkvâ! fgnnc! fgnkdgtc! cuugodngctg! fgn! 39!

ugvvgodtg!3124-!pqp!gtc!uvcvc!uecnhkvc!fc!cnewpq!urgekhkeq!oqvkxq!

fk! crrgnnq-! ukeejë-! guugpfq! nc! uvguuc! kfqpgc! c! ikwuvkhkectg!

cwvqpqocogpvg! kn! tkigvvq! fgnnc! korwipc|kqpg! fgnnc! fgnkdgtc!

MZZ\Y`M^M Vn,, MZ\UVQ -+,0' UV S\M`MWQ ]M\QNNQ ]^M^Y

kpcookuukdkng/! Pqpquvcpvg! vcng! rtgoguuc-! kn! Vtkdwpcng! fk! Ncvkpc!

XYX M`Q`M ZQ\g UX^Q]Y PQOUPQ\Q UX \U^Y VnMZZQVVY' ^MX^ne OTQ TM ZYU

chhtqpvcvq! kn! ogtkvq! fgnnc! eqpvtqxgtukc! eqp! crrqukvg!

ctiqogpvc|kqpk-! rgtxgpgpfq! kp! fkurqukvkxq! cn! tkigvvq!

PQVVnUWZ_SXMbUYXQ' UV OTQ Z\U`M UV \UOY\\QX^Q PQVVnUX^Q\Q]]Q MP

korwipctg! kn!rcuuciikq!oqvkxc|kqpcng!uwnnc!lUXMWWU]]UNUVU^c PQVVn

MZZQVVY MU ]QX]U PQVVnM\^) ./- O)Z)O)m )eht/! Ecuu/! Ug|/! 7!.!3-!

2902303128-! p/! 41465=! Ecuu/! Ug|/! 7!.!3-! 2201403133-! p/! 8;;6=!

Ecuu/!Ug|/!Wpkvg-!3101303118-!p/!4951*/!

Kn!ugeqpfq!oqvkxq!fk!tkeqtuq!ê!pqp!fk!ogpq!kphqpfcvq/!

Kppcp|kvwvvq-!qrgtc!rgt!guuq!nc!rtgxkukqpg!fk!ewk!cnn(ctv/!459!vgt-!

eqooc! 6-! e/r/e/-! ejg! guenwfg! ejg! rquuc! guugtg! korwipcvc! rgt!

qoguuq!gucog!gz!ctv/!471-!eqooc!2-!p/!6-!e/r/e/!nc!ugpvgp|c!fk!

crrgnnq!#ejg!eqphgtoc!nc!fgekukqpg!fk!rtkoq!itcfq#!g!ejg-!eqog!

pgnnc! urgekg-! tkuwnvk! hqpfcvc! uwnng! uvguug! tcikqpk-! kpgtgpvk! cnng!

swguvkqpk!fk!hcvvq-!rquvg!c!dcug!fgnnc!ugpvgp|c!fk!rtkoq!itcfq/!
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La deliberazione dell'assemblea del Condominio "  

approvata 1'11 aprile 2015 aveva deciso la ripartizione delle 

spese per la dismissione del vecchio depuratore e il conseguente 

allaccio alla condotta fognaria "in base ad unità abitativa con 

riserva di conguaglio non appena saranno disponibili le tabelle 

millesimali". 

E' conforme al consolidato orientamento di questa Corte 

l'affermazione che l'assemblea del condominio, al limitato fine di 

provvedere alle esigenze di ordinaria gestione delle cose e dei 

servizi comuni, proprio ove manchino tabelle millesimali 

applicabili in relazione alla specifica spesa effettuata, può 

deliberare validamente a maggioranza una ripartizione 

provvisoria dei contributi tra i condomini, a titolo di acconto salvo 

conguaglio (da ultimo, Cass. Sez. 2, 19/08/2021, n. 23128). 

Quanto, invece, alla precedente delibera assembleare del 28 

settembre 2013, con la quale si era deciso di "procedere alla 

suddivisione della spesa in parti uguali", è altrettanto pacifico i 

giurisprudenza che sia nulla la deliberazione adottata a 

maggioranza la quale stabilisca criteri "capitari" di ripartizione 

delle spese, in deroga ai parametri di proporzionalità fissati dagli 

artt. 1123 e ss. c.c. (Cass. Sez. 2, 04/12/2013, n. 27233). La 

nullità di una deliberazione condominiale che provveda a 

maggioranza ad approvare un criterio capitarlo di ripartizione 

delle spese è, inoltre, assoluta ed insanabile, il che comporta la 

non soggezione della relativa impugnazione al termine di 

decadenza di trenta giorni previsto dall'art. 1137 c.c. 

E' quindi del tutto irrilevante che tale delibera avesse "avuto 

esecuzione" o che esistesse una "prassi consolidata e costante 

sin dal 2006 tra i condomini di ripartire le relative spese pro-

capite". 
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@M PQVUNQ\MbUYXQ PQVVnM]ugodngc! fgn! 9YXPYWUXUY

MZZ\Y`M^M Vn,, MZ\UVQ -+,0 M`Q`M PQOU]Y VM \UZM\^UbUYXQ PQVVQ

urgug!rgt!nc!fkuokuukqpg!fgn!xgeejkq!fgrwtcvqtg!g!kn!eqpugiwgpvg!

MVVMOOUY MVVM OYXPY^^M RYSXM\UM lUX NM]Q MP _XU^c MNU^M^U`M OYX

tkugtxc! fk! eqpiwcinkq! pqp! crrgpc! uctcppq! fkurqpkdknk! ng! vcdgnng!

WUVVQ]UWMVUm) !

<n OYXRY\WQ MV OYX]YVUPM^Y Y\UQX^MWQX^Y PU [_Q]^M 9Y\^Q

VnMRRQ\WMbUYXQ OTQ V$M]]QWNVQM PQV OYXPYWUXUY' MV VUWU^M^Y RUXQ PU

rtqxxgfgtg! cnng! gukigp|g! fk! qtfkpctkc! iguvkqpg! fgnng! equg! g! fgk!

ugtxk|k! eqowpk-! rtqrtkq! qxg! ocpejkpq! vcdgnng! oknngukocnk!

crrnkecdknk! kp! tgnc|kqpg! cnnc! urgekhkec! urguc! ghhgvvwcvc-! rwô!

fgnkdgtctg! xcnkfcogpvg! c! ociikqtcp|c! wpc! tkrctvk|kqpg!

rtqxxkuqtkc!fgk!eqpvtkdwvk!vtc!k!eqpfqokpk-!c!vkvqnq!fk!ceeqpvq!ucnxq!

eqpiwcinkq!)fc!wnvkoq-!Ecuu/!Ug|/!3-!2;01903132-!p/!34239*/!!

Swcpvq-! kpxgeg-! cnnc! rtgegfgpvg! fgnkdgtc! cuugodngctg! fgn! 39!

]Q^^QWN\Q -+,.' OYX VM [_MVQ ]U Q\M PQOU]Y PU lZ\YOQPQ\Q MVVM

]_PPU`U]UYXQ PQVVM ]ZQ]M UX ZM\^U _S_MVUm' e MV^\Q^^MX^Y ZMOURUOY U

ikwtkurtwfgp|c! ejg! ukc! pwnnc! nc! fgnkdgtc|kqpg! cfqvvcvc! c!

WMSSUY\MXbM VM [_MVQ ]^MNUVU]OM O\U^Q\U lOMZU^M\Um PU \UZM\^UbUYXQ

fgnng!urgug-!kp!fgtqic!ck!rctcogvtk!fk!rtqrqt|kqpcnkvâ!hkuucvk!fcink!

ctvv/! 2234! g! uu/! e/e/! )Ecuu/! Ug|/! 3-! 1502303124-! p/! 38344*/! Nc!

pwnnkvâ! fk! wpc! fgnkdgtc|kqpg! eqpfqokpkcng! ejg! rtqxxgfc! c!

ociikqtcp|c! cf! crrtqxctg! wp! etkvgtkq! ecrkvctkq! fk! tkrctvk|kqpg!

fgnng!urgug!ê-! kpqnvtg-!cuuqnwvc!gf!kpucpcdkng-!kn!ejg!eqorqtvc!nc!

pqp! uqiig|kqpg! fgnnc! tgncvkxc! korwipc|kqpg! cn! vgtokpg! fk!

fgecfgp|c!fk!vtgpvc!ikqtpk!rtgxkuvq!fcnn(ctv/!2248!e/e/!

<n [_UXPU PQV ^_^^Y U\\UVQ`MX^Q OTQ ^MVQ PQVUNQ\M M`Q]]Q lM`_^Y

Q]QO_bUYXQm Y OTQ Q]U]^Q]]Q _XM lrtcuuk! eqpuqnkfcvc! g! equvcpvg!

ukp! fcn! 3117! vtc! k! eqpfqokpk! fk! tkrctvktg! ng! tgncvkxg! urgug! rtq.

OMZU^Qm) !

F
ir
m

a
to

D
a

:
P

A
S

S
IN

E
T

T
I

L
U

IS
A

E
m

e
s
s
o

D
a

:
A

R
U

B
A

P
E

C
S

.P
.A

.
N

G
C

A
3

S
e

ri
a
l#

:
1

5
6

6
b
0

4
5

4
7

6
0
3

c1
b

c8
8

4
b

e
6

b
5
0

fc
8

3
e
0

-
F

ir
m

a
to

D
a
:

M
A

N
N

A
F

E
L
IC

E
E

m
e

ss
o

D
a
:

A
R

U
B

A
P

E
C

S
.P

.A
.
N

G
C

A
3

S
e
ri
a

l#
:

2
9

8
7
9

d
b

e
5

8
b
f8

a
6

4
d

b
c3

5
f6

0
cb

1
6

1
7

a
5

Numero registro generale 17227/2022

Numero sezionale 551/2023

Numero di raccolta generale 5258/2023

Data pubblicazione 20/02/2023

(omissis)



Numero registro generale 17227/2022 

Numero sezionale 551/2023 

Numero di raccolta generale 5258/2023 

Data pubblicazione 20/02/2023 

Una deliberazione nulla dell'assemblea condominiale, secondo i 

principi generali degli organi collegiali, non può finché (o perché) 

non impugnata, ritenersi valida ed efficace nei confronti di tutti i 

partecipanti al condominio, a differenza di ciò che invece 

concerne le deliberazioni soltanto annullabili. La nullità della 

deliberazione assembleare costituisce altresì fatto ostativo 

all'insorgere del potere-dovere dell'amministratore, ex art. 1130, 

n. 1, c.c., di darne attuazione, sempre a differenza delle ipotesi 

di mera annullabilità (Cass. n. 23076 del 2018, non massimata). 

Né l'ordinamento conosce per le deliberazioni condominiali nulle 

un meccanismo sanante, sul modello di quelli previsti per il 

testamento (art. 590 c.c.) o per la donazione (art. 799 c.c.), ove 

ad esse sia data volontaria esecuzione. 

Inoltre, l'ormai costante interpretazione di questa Corte (Cass. n. 

30305 del 2022, non massimata; Cass. n. 26042 del 2019) 

avverte che, alla stregua degli artt. 68 disp. att. c.c. e 1138 c.c., 

l'atto di approvazione o di revisione delle tabelle millesimali deve 

avere la veste di una deliberazione assembleare e perciò non 

sono configurabili approvazioni o revisioni per "facta 

concludentia". L'art. 68 disp. att. cod. civ. dispone, del resto, 

che la tabella millesimale sia "allegata al regolamento di 

condominio", e il regolamento è soggetto a forma scritta ad 

substantiam (Cass. Sez. Unite, 30 dicembre 1999, n. 943). 

Sarebbe di per sé intrinsecamente equivoco, e non deporrebbe 

affatto per una volontà tacita o presunta di approvare o variare 

le tabelle, il comportamento mantenuto dalla maggioranza o 

pure dalla unanimità dei condomini che, a fronte di reiterate 

deliberazioni invalide, aduse a ripartire le spese in violazione dei 

criteri previsti dalla tabella vigente, non abbia provveduto a 
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proporre impugnazione ai sensi dell'art. 1137 cod. civ. (si veda 

già Cass. n. 8863 del 2005). 

4. Il ricorso va perciò rigettato, con condanna del ricorrente a 

rimborsare al controricorrente le spese sostenute nel giudizio di 

cassazione. 

Sussistono i presupposti processuali per il versamento - ai sensi 

dell'art. 13, comma 1-quater, del D.P.R. 30 maggio 2002, n. 115 

-, da parte del ricorrente, di un ulteriore importo a titolo di 

contributo unificato pari a quello previsto per l'impugnazione, se 

dovuto 

P. Q. M. 

La Corte rigetta il ricorso e condanna il ricorrente a rimborsare al 

controricorrente le spese sostenute nel giudizio di cassazione, 

che liquida in complessivi € 2.200,00, di cui € 200,00 per 

esborsi, oltre a spese generali e ad accessori di legge. 

Ai sensi dell'art. 13, comma 1-quater del D.P.R. 115 del 2002, dà 

atto della sussistenza dei presupposti processuali per il 

versamento, da parte del ricorrente, di un ulteriore importo a 

titolo di contributo unificato pari a quello previsto per il ricorso, a 

norma del comma 1-bis dello stesso articolo 13, se dovuto. 

Così deciso in Roma, nella camera di consiglio della Seconda 

sezione civile della Corte Suprema di cassazione, 1'8 febbraio 

2023. 

Il Presidente 

FELICE MANNA 
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