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LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE 

TERZA SEZIONE CIVILE 

Composta dagli Ill.mi Sigg.ri Magistrati: Oggetto: 

RESPONSABI LITA' 
ANGELO SPIRITO Presidente

PROFESSIONISTI - 

CHIARA GRAZIOSI Consigliere NOTAIO 

CRISTIANO VALLE Consigliere - Rel.
Ad. 6/04/2023 CC 

ANTONELLA PELLECCHIA Consigliere 

STEFANIA TASSONE Consigliere 

ha pronunciato la seguente 

ORDINANZA 

sul ricorso iscritto al n. 16671/2021 R.G. proposto da: 

e domiciliati per lege in 

 alla p  

E, rappresentati e difesi il primo dall'avvocato 

 

) 

- ricorrenti — 

contro 

elettivamente domiciliato i  

 

 che lo rappresenta e difende 

- controricorrente — 

avverso la SENTENZA della CORTE d'APPELLO BARI n. 800/2021 

depositata il 26/04/2021. 

! NC!EQTVG!UWRTGOC!FK!ECUUC\KQPG

VGT\C!UG\KQPG!EKXKNG!

!Eqorquvc!fcink!Knn/ok!Ukii/tk!Ocikuvtcvk<!

CPIGNQ!URKTKVQ Rtgukfgpvg

EJKCTC!ITC\KQUK Eqpukinkgtg

ETKUVKCPQ!XCNNG Eqpukinkgtg!.!Tgn/

CPVQPGNNC!RGNNGEEJKC Eqpukinkgtg

UVGHCPKC!VCUUQPG Eqpukinkgtg
#

Qiigvvq<!

TGURQPUCDKNKVC(!

RTQHGUUKQPKUVK!.!

PQVCKQ!

Cf/!701503134!EE

jc!rtqpwpekcvq!nc!ugiwgpvg!

QTFKPCP\C!

uwn!tkeqtuq!kuetkvvq!cn!p/!2778203132!T/I/!rtqrquvq!fc<!

! qokeknkcvk! rgt! ngig! kp!

cnnc!r !

tcrrtgugpvcvk! g! fkhguk! UV Z\UWY PMVVmM``YOM^Y

!
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.!tkeqttgpvk!/!

eqpvtq!

gvvkxcogpvg!fqokeknkcvq!kp !

ejg!nq!tcrrtgugpvc!g!fkhgpfg!

.!eqpvtqtkeqttgpvg!/!

cxxgtuq! nc! UGPVGP\C! fgnnc! EQTVG! f(CRRGNNQ! DCTK! p/! 91103132!

fgrqukvcvc!kn!3701503132/!
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Udita la relazione svolta, nella camera di consiglio del 6/1w2cazi 26/05/2023 

dal Consigliere relatore Cristiano Valle, osserva quanto segue. 

FATTI DI CAUSA 

e rispettivamente padre e figlia, 

impugnano, con atto affidato a un unico motivo di ricorso, la 

sentenza n. 800 del 26/04/2021 della Corte di Appello di Bari che 

ha confermato integralmente quella del Tribunale della stessa sede, 

di rigetto della domanda di risarcimento danni da essi proposta nei 

confronti del notaio per asserite omissioni 

nell'ambito della sua attività professionale, con riferimento al 

rogito, in data  dell'atto di donazione, da parte di 

e in favore della figlia della porzione di un 

bene immobile, sito in C ), nel quale era ubicata 

l'attività di insegnante di danza di  

resiste con controricorso. 

Il ricorrente e il notaio hanno 

depositato ritualmente memorie per l'adunanza camerale del 

6/04/2023. 

RAGIONI DELLA DECISIONE 

Il giudizio di merito, e per quanto ancora rileva in questa fase 

di legittimità, trae origine dall'atto di opposizione all'esecuzione, da 

parte di all'atto di precetto notificatole in data 

4/5/2015 dalla curatela del fallimento della E  

S.p.a., in forza del titolo esecutivo costituito dal decreto ingiuntivo 

ottenuto nei confronti del padre Con l'opposizione 

all'esecuzione aveva proposto ulteriori domande, di 

accertamento dell'illegittimità dell'iscrizione ipotecaria eseguita 

dalla curatela fallimentare sull'immobile oggetto di donazione in 

suo favore da parte dello stesso genitore e di risarcimento del 

danno da responsabilità professionale, alla quale aveva aderito lo 

stesso donante dell'immobile, ossia  

Ad. 6/04/2023 CC 
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korwipcpq-! eqp! cvvq! chhkfcvq! c! wp! wpkeq! oqvkxq! fk! tkeqtuq-! nc!

ugpvgp|c!p/!911!fgn!3701503132!fgnnc!Eqtvg!fk!Crrgnnq!fk!Dctk!ejg!
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dgpg! kooqdkng-! ukvq! kp! E -! pgn! swcng! gtc! wdkecvc!

VmM^^U`U^b PU UX]QSXMX^Q PU PMXaM PU !

gukuvg!eqp!eqpvtqtkeqtuq/!

Kn!tkeqttgpvg g!kn!pqvckq jcppq!

fgrqukvcvq! tkvwcnogpvg! ogoqtkg! ZQ\ VmMP_XMXaM OMWQ\MVQ PQV

701503134/!

TCIKQPK!FGNNC!FGEKUKQPG!

Kn!ikwfk|kq!fk!ogtkvq-!g!rgt!swcpvq!cpeqtc!tkngxc!kp!swguvc!hcug!

fk!ngikvvkokvâ-!^\MQ Y\USUXQ PMVVmM^^Y PU YZZY]UaUYXQ!MVVmQ]QOw|kqpg-!fc!

rctvg! fk! MVVmM^^Y PU Z\QOQ^^Y pqvkhkecvqng! kp! fcvc!

50603126! fcnnc! ewtcvgnc! fgn! hcnnkogpvq! fgnnc! !

U/r/c/-!kp!hqt|c!fgn!vkvqnq!gugewvkxq!equvkvwkvq!fcn!fgetgvq!kpikwpvkxq!

qvvgpwvq!pgk!eqphtqpvk!fgn!rcftg !9YX VmYZZY]UaUYXQ

MVVmQ]QO_aUYXQ `Q`M Z\YZY]^Y _V^Q\UY\U PYWMXPQ' PU

MOOQ\^MWQX^Y PQVVmUVVQSU^^UWU^b PQVVmU]O\UaUYXQ UZY^QOM\UM Q]QS_U^M

PMVVM O_\M^QVM RMVVUWQX^M\Q ]_VVmUWWYNUVQ YSSQ^^Y PU PYXMaUYXQ! kp!

uwq! hcxqtg! fc! rctvg! fgnnq! uvguuq! igpkvqtg! g! fk! tkuctekogpvq! fgn!
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Il Tribunale di Bari aveva sia rigettato l'on~i7lcangi 26/05/2023 

all'esecuzione, sia le ulteriori domande proposte dalla medesima 

opponente ovvero quella di accertamento 

dell'illegittimità dell'iscrizione ipotecaria eseguita dalla stessa 

curatela sull'immobile donatole dal padre e quella proposta contro il 

notaio per il risarcimento del danno da 

responsabilità professionale. Il Tribunale di Bari aveva, altresì, 

dichiarato inefficace nei confronti della curatela l'atto di donazione 

immobiliare. 

Avverso la decisione del Tribunale proposero appello e 

chiedendo la riforma della stessa e l'accoglimento 

della loro domanda nei confronti del notaio, che si costituiva in fase 

di gravame chiedendo il rigetto dell'appello, eccependo in via 

preliminare il difetto di legittimazione passiva. 

La Corte d'Appello di Bari ha, con la sentenza n. 800 del 2021, 

rigettato l'appello. 

I ricorrenti censurano la sentenza della Corte territoriale ai 

sensi dell'art. 360, comma 1, n. 5 cod. proc. civ. per omessa, 

insufficiente e contraddittoria motivazione su un punto decisivo 

della controversia, laddove la Corte d'Appello ha erroneamente 

ritenuto che non vi sia stato alcun danno da evizione risarcibile, 

non essendoci stato alcun rimborso del prezzo nell'atto di 

trasferimento. Secondo i ricorrenti la Corte territoriale ha omesso 

di considerare una serie di altri diversi danni derivanti dalla 

condotta negligente del notaio quali: la perdita del possesso 

dell'immobile utilizzato già dal oltre dieci anni dalla donataria 

in virtù di contratto di comodato e adibito a sede 

della propria attività professionale quale affermata insegnante di 

scuola di danza, la sospensione di detta attività professionale, la 

perdita di chances degli allievi della scuola di danza, la perdita 

economica per l'esborso di somme per spese processuali, notarili e 

Ad. 6/04/2023 CC 
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Pag. 3 di 7 

Cf/!701503134!EE!
T/i/!p/!27782!fgn!3132=!guvgpuqtg<!E/!Xcnng

Rci/!4!fk!8!

Kn! Vtkdwpcng! fk! Dctk! cxgxc! ukc! tkigvvcvq! Vmqrrquk|kqpg!

MVVmQ]QO_aUYXQ-! ukc! ng! wnvgtkqtk! fqocpfg! rtqrquvg! fcnnc! ogfgukoc!

qrrqpgpvg! qxxgtq! swgnnc! fk! ceegtvcogpvq!

PQVVmUVVQSU^^UWU^b PQVVmU]O\UaUYXQ UZY^QOM\UM Q]QS_U^M PMVVM ]^Q]]M

O_\M^QVM ]_VVmUWWYNUVQ PYXM^YVQ PMV ZMP\Q Q [_QVVM Z\YZY]^M OYX^\Y UV

pqvckq! gt! kn! tkuctekogpvq! fgn! fcppq! fc!

tgurqpucdknkvâ! rtqhguukqpcng/! Kn! Vtkdwpcng! fk! Dctk! cxgxc-! cnvtguî-!

PUOTUM\M^Y UXQRRUOMOQ XQU OYXR\YX^U PQVVM O_\M^QVM VmM^^Y PU PYXMaUYXQ

kooqdknkctg/!!

Cxxgtuq!nc!fgekukqpg!fgn!Vtkdwpcng!rtqrqugtq!crrgnnq! g!

OTUQPQXPY VM \URY\WM PQVVM ]^Q]]M Q VmMOOYSVUWQX^Y

fgnnc!nqtq!fqocpfc!pgk!eqphtqpvk!fgn!pqvckq-!ejg!uk!equvkvwkxc!kp!hcug!

fk! itcxcog! OTUQPQXPY UV \USQ^^Y PQVVmMZZQVVY' QOOQZQXPY UX `UM

rtgnkokpctg!kn!fkhgvvq!fk!ngikvvkoc|kqpg!rcuukxc/!

Nc!Eqtvg!fmCrrgnnq!fk!Dctk!jc-!eqp!nc!ugpvgp|c!p/!911!fgn!3132-!

\USQ^^M^Y VmMZZQVVY/!

K! tkeqttgpvk! egpuwtcpq! nc! ugpvgp|c! fgnnc! Eqtvg! vgttkvqtkcng! ck!

]QX]U PQVVmctv/! 471-! eqooc! 2-! p/! 6! eqf/! rtqe/! ekx/! rgt! qoguuc-!

kpuwhhkekgpvg! g! eqpvtcffkvvqtkc! oqvkxc|kqpg! uw! wp! rwpvq! fgekukxq!

fgnnc! eqpvtqxgtukc-! ncffqxg! nc! Eqtvg! fmCrrgnnq! jc! gttqpgcogpvg!

tkvgpwvq! ejg! pqp! xk! ukc! uvcvq! cnewp! fcppq! fc! gxk|kqpg! tkuctekdkng-!

XYX Q]]QXPYOU ]^M^Y MVO_X \UWNY\]Y PQV Z\QaaY XQVVmM^^Y PU

vtcuhgtkogpvq/! Ugeqpfq! k! tkeqttgpvk! nc! Eqtvg! vgttkvqtkcng! jc! qoguuq!

fk! eqpukfgtctg! wpc! ugtkg! fk! cnvtk! fkxgtuk! fcppk! fgtkxcpvk! fcnnc!

eqpfqvvc!pginkigpvg!fgn!pqvckq! swcnk<!nc!rgtfkvc!fgn!rquuguuq!

PQVVmUWWYNUVQ _^UVUaaM^Y SUb PMV YV^\Q fkgek! cppk! fcnnc! fqpcvctkc!

p! xktvû! fk! eqpvtcvvq! fk! eqoqfcvq! g! cfkdkvq!c! ugfg!

fgnnc! rtqrtkc! cvvkxkvâ! rtqhguukqpcng! swcng! chhgtocvc! kpugipcpvg! fk!

uewqnc! fk! fcp|c-! nc! uqurgpukqpg! fk! fgvvc! cvvkxkvâ! rtqhguukqpcng-! nc!

rgtfkvc! fk! ejcpegu! fgink! cnnkgxk! fgnnc! uewqnc! fk! fcp|c-! nc! rgtfkvc!

geqpqokec!rgt!nmQ]NY\]Y PU ]YWWQ ZQ\ ]ZQ]Q Z\YOQ]]_MVU' XY^M\UVU Q

F
ir
m

a
to

D
a

:
S

P
IR

IT
O

A
N

G
E

L
O

E
m

e
ss

o
D

a
:

A
R

U
B

A
P

E
C

S
.P

.A
.
N

G
C

A
3

S
e
ri

a
l#

:
1
a

6
9

d
b
f9

e
9

f1
6
5
8

3
4

5
4

ce
0

8
d
b

7
9

2
a

2
d

-
F

ir
m

a
to

D
a

:
D

I
F

IL
IP

P
O

G
IA

N
P

A
O

L
O

E
m

e
ss

o
D

a
:
A

R
U

B
A

P
E

C
S

.P
.A

.
N

G
C

A
3

S
e

ri
a
l#

:
1

2
c9

7
2
1

1
9

b
7

1
a
6

f6
8

8
5

7
b

4
b
e

d
6

c3
1

d
5

9

Numero registro generale 16671/2021

Numero sezionale 1320/2023

Numero di raccolta generale 14739/2023

Data pubblicazione 26/05/2023

(omissis)

(omissis)

(omissis)

(omissis)

(omissis)

(omissis)

(omissis)

(omissis)

(omissis)

(omissis)



F
ir

m
at

o
  D

a:
  S

P
IR

IT
O

 A
N

G
E

L
O

 E
m

es
so

  D
a:

  A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
.  N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

:  1
a

69
db

f9
e9

f1
65

83
45

4c
e0

8d
b7

92
a2

d 
-  F

ir
m

at
o

  D
a:

  D
I 

F
IL

IP
P
O

 G
IA

N
P

A
O

L
O

 E
m

es
so

  D
a:

  A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
.  N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

:  1
2

c9
7

2
1

1
9

6
7

1
a6

f6
88

57
b4

be
d

6
c3

1
d
5
9
 

Numero registro generale 16671/2021 

Numero sezionale 1320/2023 

Numero di raccolta generale 14739/2023 

transazioni, il danno all'immagine e alla crescita futura della-Reurlia 26/05/2023 

di danza, i danni conseguenti alla trascrizione del pignoramento 

quali la facoltà di richiedere mutui e finanziamenti. Secondo i 

ricorrenti, inoltre, la Corte d'Appello ha erroneamente omesso di 

considerare che l'attività del notaio non può limitarsi 

all'accertamento dell'idoneità delle parti ed all'indagine sulla loro 

volontà di tradurre nell'atto da rogare o a autenticare, ma si 

doveva necessariamente estende anche alle attività preparatorie e 

successive all'atto, come ormai pacificamente acquisito in dottrina 

e giurisprudenza, ossia secondo i canoni di cui all'art. 1176 cod. 

civ. e come anche stabilito dall'art. 29, comma 1 bis, della Legge n. 

52 del 27/02/1985. 

Il ricorso difetta di idonea formulazione, a partire 

dall'identificazione del motivo, posto che il vizio di omessa, 

insufficiente o contradittoria motivazione, di cui al n. 5 del comma 

1 dell'art. 360 cod. proc. civ. non è più contemplato dal codice di 

procedura civile a partire dal 2012 e la sentenza oggetto di 

impugnazione è stata pubblicata nel 2021, cosicché avverso di essa 

il vizio riconducibile al n. 5 dell'art. 360 del codice di rito è quello 

«per omesso esame circa un fatto decisivo per il giudizio che è 

stato oggetto di discussione tra le parti» (ai sensi della modifica 

apportata all'art. 360, comma 1, n. 5 cod. proc. civ. dall'art.54, 

comma 1, lett. b del d.l. n. 83 del 22/06/20012, conv. con 

modificazioni in legge n. 134 del 7/08/2012, applicabile alle 

sentenze pubblicate a decorrere dal trentesimo giorno successivo 

all'entrata in vigore della legge di conversione del d.l.). Peraltro, 

anche nel caso in cui si potesse ritenere formulata correttamente la 

censura, alla stregua del disposto normativo vigente dal 2012, essa 

sarebbe inammissibile, ai sensi dell'art. 348 ter, comma 5, cod. 

proc. civ., in quanto non individua alcuna ragione decisoria sui fatti 

diversa da quella resa dal Tribunale e dalla Corte d'Appello di Bari. 
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vtcpuc|kqpk-!kn!PMXXY MVVmUWWMSUXQ Q cnnc!etguekvc!hwvwtc!fgnnc!uewqnc!

fk! fcp|c-! k! fcppk! eqpugiwgpvk! cnnc! vtcuetk|kqpg! fgn! rkipqtcogpvq!

swcnk! nc! hceqnvâ! fk! tkejkgfgtg! owvwk! g! hkpcp|kcogpvk/! Ugeqpfq! k!

tkeqttgpvk-! kpqnvtg-! nc! Eqtvg! fmCrrgnnq! jc! gttqpgcogpvg! qoguuq! fk!

OYX]UPQ\M\Q OTQ VmM^^U`U^b PQV XY^MUY XYX Z_f VUWU^M\]U

MVVmMOOQ\^MWQX^Y PQVVmUPYXQU^b PQVVQ ZM\^U QP MVVmUXPMSUXQ ]_VVM VY\Y

`YVYX^b PU ^\MP_\\Q XQVVmM^^Y PM \YSM\Q Y M M_^QX^UOM\Q' WM ]U

fqxgxc!pgeguuctkcogpvg!guvgpfg!cpejg!cnng!cvvkxkvâ!rtgrctcvqtkg!g!

]_OOQ]]U`Q MVVmM^^Y' OYWQ Y\WMU ZMOURUOMWQX^Q MO[_U]U^Y UX PY^^\UXM

g! ikwtkurtwfgp|c-! quukc! ugeqpfq! k! ecpqpk! PU O_U MVVmctv/! 2287! eqf/!

OU`) Q OYWQ MXOTQ ]^MNUVU^Y PMVVmM\^) -4' OYWWM , dku-!fgnnc!Ngiig!p/!

63!fgn!3801302;96/!

Kn! tkeqtuq! fkhgvvc! fk! kfqpgc! hqtownc|kqpg-! c! rctvktg!

PMVVmUPQX^URUOMaUYXQ PQV WY^U`Y' ZY]^Y OTQ UV `UaUY PU YWQ]]M'

kpuwhhkekgpvg!q!eqpvtcfkvvqtkc!oqvkxc|kqpg-!fk!ewk!cn!p/!6!fgn!eqooc!

, PQVVmM\^) .1+ OYP) Z\YO) OU`) pqp!ê!rkû!eqpvgorncvq!fcn!eqfkeg!fk!

rtqegfwtc! ekxkng! c! rctvktg! fcn! 3123! g! nc! ugpvgp|c! qiigvvq! fk!

korwipc|kqpg!ê!uvcvc!rwddnkecvc!pgn!3132-!equkeejë!cxxgtuq!fk!guuc!

kn!xk|kq!tkeqpfwekdkng!cn!p/!6!PQVVmM\^) .1+ PQV OYPUOQ PU \U^Y d swgnnq!

rgt! qoguuq! gucog! ektec! wp! hcvvq! fgekukxq! rgt! kn! ikwfk|kq! ejg! ê!

uvcvq! qiigvvq! fk! fkuewuukqpg! vtc! ng! rctvk½! )ck! ugpuk! fgnnc! oqfkhkec!

MZZY\^M^M MVVmM\^) .1+' OYWWM ,' X) 0 OYP) Z\YO) OU`) PMVVmM\^)0/'

eqooc! 2-! ngvv/! d! fgn! f/n/! p/! 94! fgn! 33017031123-! eqpx/! eqp!

oqfkhkec|kqpk! kp! ngiig! p/! 245! fgn! 801903123-! crrnkecdkng! cnng!

ugpvgp|g! rwddnkecvg! c! fgeqttgtg! fcn! vtgpvgukoq! ikqtpq! uweeguukxq!

MVVmQX^\M^M UX `USY\Q PQVVM VQSSQ PU OYX`Q\]UYXQ PQV P)V)&/! Rgtcnvtq-!

cpejg!pgn!ecuq!kp!ewk!uk!rqvguug!tkvgpgtg!hqtowncvc!eqttgvvcogpvg!nc!

egpuwtc-!cnnc!uvtgiwc!fgn!fkurquvq!pqtocvkxq!xkigpvg!fcn!3123-!guuc!

]M\QNNQ UXMWWU]]UNUVQ' MU ]QX]U PQVVmM\^) ./3! vgt-! eqooc! 6-! eqf/!

rtqe/!ekx/-!kp!swcpvq!pqp!kpfkxkfwc!cnewpc!tcikqpg!fgekuqtkc!uwk!hcvvk!

fkxgtuc!fc!swgnnc!tguc!PMV H\UN_XMVQ Q PMVVM 9Y\^Q Pm7ZZQVVY PU!Dctk/!
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Il ricorso incorre, inoltre, in omessa specificazionPn aie i, vubtatatione 26/05/2023 

rilevanti, ai sensi dell'art. 366, comma 1, n. 3 cod. proc. civ., posto 

che omette di indicare che il decreto ingiuntivo che originò l'azione 

esecutiva immobiliare era stato ottenuto nei confronti del donante 

prima del rogito dell'atto di notazione e gli era stato 

notificato il 24/10/2014, e che quindi il donante era ben a 

conoscenza dello stesso monitorio e avrebbe potuto, quindi, 

informare la figlia, la quale poteva determinarsi idoneamente in 

ordine all'accettazione o meno della donazione, ai sensi dell'art. 

782 cod. civ. Le dette circostanze, e i relativi atti che le hanno 

originate, sono dedotte nel controricorso del notaio alle pag. 

2 e 3 e su di esse la difesa dei ricorrenti non ha inteso prendere 

alcuna posizione, limitandosi, nella memoria depositata per il solo 

a ribadire l'asserzione di inadempimento di cui al 

ricorso. 

Il ricorso è, inoltre, infondato in quanto non censura 

adeguatamente la sentenza d'appello laddove essa afferma che il 

pregiudizio sofferto per la violazione delle norme codicistiche in 

materia di responsabilità professionale non costituisce danno in sé 

stesso, ma richiede una prova specifica, quantomeno ai sensi 

dell'art. 2729 cod. civ. 

In particolare, secondo l'esaustiva motivazione della Corte 

territoriale, non era stata fornita la prova del danno commisurato al 

valore del bene e, inoltre, non vi era stato alcun danno da evizione 

risarcibile, non essendovi stato alcun rimborso del prezzo nell'atto 

di trasferimento, in quanto pacificamente tra le parti non era stata 

conclusa una compravendita (alla quale si riferisce la sentenza di 

questa Corte n. 16905 del 20/07/2010, alla quale fa riferimento la 

difesa dei ricorrenti) bensì una donazione. La stessa giurisprudenza 

di questa Corte, pure richiamata dai ricorrenti, esclude che il danno 

risarcibile, nel caso di omissione del notaio nell'individuazione dei 
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Kn! tkeqtuq! kpeqttg-! kpqnvtg-! kp! qoguuc! urgekhkec|kqpg! fk! hcvvk!

\UVQ`MX^U' MU ]QX]U PQVVmM\^) .11' OYWWM ,' X) 4!eqf/!rtqe/!ekx/-!rquvq!

OTQ YWQ^^Q PU UXPUOM\Q OTQ UV PQO\Q^Y UXSU_X^U`Y OTQ Y\USUXf VmMaUYXQ

gugewvkxc!kooqdknkctg!gtc!uvcvq!qvvgpwvq!pgk!eqphtqpvk!fgn!fqpcpvg!

Z\UWM PQV \YSU^Y PQVVmM^^Y PU XY^MaUYXQ Q SVU Q\M ]^M^Y

pqvkhkecvq! kn! 3502103125-! g! ejg! swkpfk! kn! fqpcpvg! gtc! dgp! c!

eqpquegp|c! fgnnq! uvguuq! oqpkvqtkq! g! cxtgddg! rqvwvq-! swkpfk-!

kphqtoctg! nc! hkinkc-! nc! swcng! rqvgxc! fgvgtokpctuk! kfqpgcogpvg! kp!

Y\PUXQ MVVmMOOQ^^MaUYXQ Y WQXY PQVVM PYXMaUYXQ' MU ]QX]U PQVVmM\^)

893! eqf/! ekx/! Ng! fgvvg! ektequvcp|g-! g! k! tgncvkxk! cvvk! ejg! ng! jcppq!

qtkikpcvg-!uqpq!fgfqvvg!pgn!eqpvtqtkeqtuq!fgn!pqvckq! cnng!rci/!

3!g!4!g!uw!fk!guug! nc!fkhguc! fgk! tkeqttgpvk!pqp!jc! kpvguq!rtgpfgtg!

cnewpc!rquk|kqpg-! nkokvcpfquk-!pgnnc!ogoqtkc!fgrqukvcvc!rgt! kn! uqnq!

M \UNMPU\Q VmM]]Q\aUYXQ PU UXMPQWZUWQX^Y PU O_U MV

tkeqtuq/!

Kn! tkeqtuq! ê-! kpqnvtg-! kphqpfcvq! kp! swcpvq! pqp! egpuwtc!

cfgiwcvcogpvg! nc! uQX^QXaM PmMZZQVVY VMPPY`Q Q]]M MRRQ\WM! ejg! kn!

rtgikwfk|kq! uqhhgtvq! rgt! nc! xkqnc|kqpg! fgnng! pqtog! eqfkekuvkejg! kp!

ocvgtkc!fk!tgurqpucdknkvâ!rtqhguukqpcng!pqp!equvkvwkueg!fcppq!kp!uë!

uvguuq-! oc! tkejkgfg! wpc! rtqxc! urgekhkec-! swcpvqogpq! ck! ugpuk!

PQVVmctv/!383;!eqf/!ekx/!

Kp! rctvkeqnctg-! ]QOYXPY VmQ]M_]^U`M WY^U`MaUYXQ PQVVM! Eqtvg!

vgttkvqtkcng-!pqp!gtc!uvcvc!hqtpkvc!nc!rtqxc!fgn!fcppq!eqookuwtcvq!cn!

xcnqtg!fgn!dgpg!g-!kpqnvtg-!pqp!xk!gtc!uvcvq!cnewp!fcppq!fc!gxk|kqpg!

tkuctekdkng-!pqp!guugpfqxU ]^M^Y MVO_X \UWNY\]Y PQV Z\QaaY XQVVmM^^Y

fk!vtcuhgtkogpvq-!kp!swcpvq!rcekhkecogpvg!vtc!ng!rctvk!pqp!gtc!uvcvc!

eqpenwuc! wpc! eqortcxgpfkvc! )cnnc! swcng! uk! tkhgtkueg! nc! ugpvgp|c! fk!

swguvc!Eqtvg!p/!27;16!fgn!3101803121-!cnnc!swcng!hc!tkhgtkogpvq!nc!

fkhguc!fgk!tkeqttgpvk*!dgpuî!wpc!fqpc|kqpg/!Nc!uvguuc!ikwtkurtwfgp|c!

fk!swguvc!Eqtvg-!rwtg!tkejkcocvc!fck!tkeqttgpvk-!guenwfg!ejg!kn!fcppq!

\U]M\OUNUVQ' XQV OM]Y PU YWU]]UYXQ PQV XY^MUY XQVVmUXPU`UP_MaUYXQ PQU
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vincoli gravanti il bene immobile, possa essere automatisaaraamtaone  26/05/2023 

commisurato al valore dell'immobile stesso (quale sviluppo della 

linea interpretativa di cui a Cass. n. 16905 del 2010 si veda Cass. 

n. 18244 del 26/08/2014 Rv. 632307 - 01). 

Il giudice d'appello ha ritenuto inoltre, e coerentemente, 

inammissibili, in quanto nuove, poiché non proposte dinanzi al 

Tribunale, le domande relative al pregiudizio per il mancato 

godimento dell'immobile e quello della lesione dell'integrità fisio-

psichica e dell'immagine professionale. Sul punto deve concordarsi 

con la Corte territoriale e ribadirsi, quale ragione di ulteriore 

inammissibilità del ricorso, che nell'atto di impugnazione di 

legittimità non è in alcun modo specificato, in ottemperanza al 

disposto dell'art. 366, comma 1, n. 3, cod. proc. civ., dove e 

quando i danni conseguenti a dette perdite patrimoniali erano stati 

chiesti sin dalla prima fase del giudizio, dinanzi al Tribunale di Bari 

e la vicenda relativa alla richiesta di mutuo per la ristrutturazione 

dell'immobile pure risulta sorretta da documentazione soltanto con 

riferimento a questa fase del giudizio, e quindi inammissibilmente, 

alla stregua dell'art. 372 cod. proc. civ. La difesa della ricorrente 

non ha, inoltre, a quanto risulta, provveduto a 

comprovare, nelle fasi di merito, l'esborso della somma di duemila 

euro per la parcella professionale del notaio. 

Le plurime ragioni di inammissibilità e di infondatezza sopra 

enumerate conducono alla decisione di rigetto dell'impugnazione. 

Il ricorso è, pertanto, rigettato. 

Le spese di lite seguono la soccombenza dei ricorrenti e, tenuto 

conto dell'attività processuale espletata, in relazione al valore della 

controversia, sono liquidate come da dispositivo. 

Al rigetto dell'impugnazione consegue che deve darsi atto della 

sussistenza, ai sensi dell'art. 13, comma 1 quater, del d.P.R. n. 115 

del 2002, dei presupposti processuali per il versamento da parte 
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xkpeqnk! itcxcpvk! kn! dgpg! kooqdkng-! rquuc! guugtg! cwvqocvkecogpvg!

OYWWU]_\M^Y MV `MVY\Q PQVVmkooqdkng! uvguuq! )swcng! uxknwrrq! fgnnc!

nkpgc!kpvgtrtgvcvkxc!fk!ewk!c!Ecuu/!p/!27;16!fgn!3121!uk!xgfc!Ecuu/!

p/!29355!fgn!3701903125!Tx/!743418!.!12*/!

@V SU_PUOQ PmMZZQVVY Tc! tkvgpwvq! kpqnvtg-! g! eqgtgpvgogpvg-!

kpcookuukdknk-! kp! swcpvq! pwqxg-! rqkejë! pqp! rtqrquvg! fkpcp|k! cn!

Vtkdwpcng-! ng! fqocpfg! tgncvkxg! cn! rtgikwfk|kq! rgt! kn! ocpecvq!

iqfUWQX^Y PQVVmUWWYNUVQ Q [_QVVY PQVVM VQ]UYXQ PQVVmUX^QS\U^b RU]UY.

Z]UOTUOM Q PQVVmUWWMSUXQ Z\YRQ]]UYXMVQ)!Uwn!rwpvq!fgxg!eqpeqtfctuk!

eqp! nc! Eqtvg! vgttkvqtkcng! g! tkdcfktuk-! swcng! tcikqpg! fk! wnvgtkqtg!

UXMWWU]]UNUVU^b PQV \UOY\]Y' OTQ XQVVmM^^Y PU UWZ_SXMaUYXQ! fk!

ngikvvkokvâ! pqp! ê! kp! cnewp! oqfq! urgekhkecvq-! kp! qvvgorgtcp|c! cn!

PU]ZY]^Y PQVVmM\^) .11' OYWWM ,' X) .' OYP) Z\YO) OU`/-! fqxg! g!

swcpfq!k!fcppk!eqpugiwgpvk!c!fgvvg!rgtfkvg!rcvtkoqpkcnk!gtcpq!uvcvk!

ejkguvk!ukp!fcnnc!rtkoc!hcug!fgn!ikwfk|kq-!fkpcp|k!cn!Vtkdwpcng!fk!Dctk!

g! nc!xkegpfc!tgncvkxc!cnnc! tkejkguvc!fk!owvwq!rgt! nc!tkuvtwvvwtc|kqpg!

PQVVmUWWYNUVQ Z_\Q \U]_V^M ]Y\\Q^^M PM PYO_WQX^MaUYXQ ]YV^MX^Y OYX

tkhgtkogpvq!c!swguvc!hcug!fgn!ikwfk|kq-!g!swkpfk!kpcookuukdknogpvg-!

MVVM ]^\QS_M PQVVmM\^) .2- OYP) Z\YO/! ekx/! Nc! fkhguc! fgnnc! tkeqttgpvg!

qp! jc-! kpqnvtg-! c! swcpvq! tkuwnvc-! rtqxxgfwvq! c!

eqortqxctg-!pgnng!hcuk!fk!ogtkvq-! VmQ]NY\]Y PQVVM ]YWWM PU P_QWUVM

gwtq!rgt!nc!rctegnnc!rtqhguukqpcng!fgn!pqvckq/!

Ng! rnwtkog! tcikqpk! fk! kpcookuukdknkvâ! g! fk! kphqpfcvg||c! uqrtc!

gpwogtcvg!OYXP_OYXY MVVM PQOU]UYXQ PU \USQ^^Y PQVVmUWZ_SXMaUYXQ)!

Kn!tkeqtuq!ê-!rgtvcpvq-!tkigvvcvq/!

Ng!urgug!fk!nkvg!ugiwqpq!nc!uqeeqodgp|c!fgk!tkeqttgpvk!g-!vgpwvq!

OYX^Y PQVVmM^^U`U^b Z\YOQ]]_MVQ Qurngvcvc-!kp!tgnc|kqpg!cn!xcnqtg!fgnnc!

eqpvtqxgtukc-!uqpq!nkswkfcvg!eqog!fc!fkurqukvkxq/!

7V \USQ^^Y PQVVmUWZ_SXMaUYXQ OYX]QS_Q OTQ PQ`Q PM\]U M^^Y PQVVM

]_]]U]^QXaM' MU ]QX]U PQVVmM\^) ,.' OYWWM , swcvgt-!fgn!f/R/T/!p/!226!

fgn! 3113-! fgk! rtguwrrquvk! rtqeguuwcnk! rgt! kn! xgtucogpvq! fc! rctvg!
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dei ricorrenti, dell'ulteriore importo a titolo di contributo m@ kfigaltoone  26/05/2023 

pari a quello per il ricorso principale, a norma del comma 1 bis 

dello stesso art. 13, se dovuto. 

P.Q.M. 

La Corte rigetta il ricorso; condanna i ricorrenti al pagamento, in 

favore del controricorrente, delle spese del giudizio di legittimità, 

che liquida in Euro 10.000,00 per compensi, oltre alle spese 

forfettarie nella misura del 15 per cento, agli esborsi liquidati in 

Euro 200,00, ed agli accessori di legge. 

Ai sensi dell'art. 13, comma 1, quater del d.P.R. n. 115 del 2002, 

inserito dall'art. 1, comma 17, della I. n. 228 del 2012, dà atto 

della sussistenza dei presupposti processuali per il versamento, da 

parte dei ricorrenti, dell'ulteriore importo a titolo di contributo 

unificato pari a quello per il ricorso principale, a norma del comma 

1 bis, dello stesso articolo 13 se dovuto. 

Dispone il deposito nel termine di cui al secondo comma dell'art. 

380 bis 1 cod. proc. civ. 

Così deciso in Roma, nella camera di consiglio della Corte di 

Cassazione, sezione III civile, in data il 6/04/2023. 

Il Presidente 

Angelo Spirito 

Ad. 6/04/2023 CC 
R.g. n. 16671 del 2021; estensore: C. Valle 
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Cf/!701503134!EE!
T/i/!p/!27782!fgn!3132=!guvgpuqtg<!E/!Xcnng

Rci/!8!fk!8!

fgk! tkeqttgpvk' PQVVm_V^Q\UY\Q UWZY\^Y M ^U^YVY PU OYX^\UN_^Y _XURUOM^Y

rctk! c! swgnnq! rgt! kn! tkeqtuq! rtkpekrcng-! c! pqtoc! fgn! eqooc! 2! dku!

fgnnq!uvguuq!ctv/!24-!ug!fqxwvq/!

R/S/O/!

Nc! Eqtvg! tkigvvc! kn! tkeqtuq=! eqpfcppc! k! tkeqttgpvk! cn! rcicogpvq-! kp!

hcxqtg! fgn! eqpvtqtkeqttgpvg-! fgnng! urgug! fgn! ikwfk|kq! fk! ngikvvkokvâ-!

ejg! nkswkfc! kp! Gwtq! 21/111-11! rgt! eqorgpuk-! qnvtg! cnng! urgug!

hqthgvvctkg! pgnnc! okuwtc! fgn! 26! rgt! egpvq-! cink! gudqtuk! nkswkfcvk! kp!

Gwtq!311-11-!gf!cink!ceeguuqtk!fk!ngiig/!

7U ]QX]U PQVVmM\^) ,.-!eqooc!2-!swcvgt!fgn!f/R/T/!p/!226!fgn!3113-!

UX]Q\U^Y PMVVmM\^) ,' OYWWM ,2-! fgnnc! n/! p/! 339! fgn! 3123-! fâ! cvvq!

fgnnc!uwuukuvgp|c!fgk!rtguwrrquvk!rtqeguuwcnk!rgt!kn!xgtucogpvq-!fc!

rctvg! fgk! tkeqttgpvk-! PQVVm_V^Q\UY\Q UWZY\^Y M ^U^YVY PU OYX^\UN_^Y

wpkhkecvq!rctk!c!swgnnq!rgt!kn!tkeqtuq!rtkpekrcng-!c!pqtoc!fgn!eqooc!

2!dku-!fgnnq!uvguuq!ctvkeqnq!24!ug!fqxwvq/!

;U]ZYXQ UV PQZY]U^Y XQV ^Q\WUXQ PU O_U MV ]QOYXPY OYWWM PQVVmM\^)

491!dku!2!eqf/!rtqe/!ekx/!

Equî! fgekuq! kp! Tqoc-! pgnnc! ecogtc! fk! eqpukinkq! fgnnc! Eqtvg! fk!

Ecuuc|kqpg-!ug|kqpg!KKK!ekxkng-!kp!fcvc!kn!701503134/!

Kn!Rtgukfgpvg!

Cpignq!Urktkvq!
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