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LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE 

SEZIONE SECONDA CIVILE 

Composta dagli Ill.mi Sigg.ri Magistrati: 

Lorenzo ORILIA - Presidente 

Patrizia PAPA - Consigliere 

Chiara BESSO MARCHEIS - Consigliere 

Cesare TRAPUZZANO - Rel. Consigliere 

Remo CAPONI - Consigliere 

ha pronunciato la seguente 

ORDINANZA 

sul ricorso (iscritto al N.R.G. 21184/2018) proposto da: 

1  S.r.l. (P.IVA: già ' di  

 in persona dei suoi legali 

rappresentanti pro - tempore, rappresentata e difesa, giusta 

procura in calce al ricorso, dall'Avv.  

 

; 

- ricorrente - 

contro 

 e  

), elettivamente domiciliati in 

 

 

giusta procura in calce al controricorso; 

- controricorrenti - 

e 
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 S.p.A., già  

), in persona del suo 

legale rappresentante pro - tempore,  

 

; 

- intimati - 

avverso la sentenza della Corte d'appello di Torino n. 

185/2018, pubblicata il 25 gennaio 2018; 

udita la relazione della causa svolta nella camera di 

consiglio del 9 maggio 2023 dal Consigliere relatore Cesare 

Trapuzzano; 

lette le memorie illustrative depositate nell'interesse delle 

parti, ai sensi dell'art. 380-bis.1. c.p.c. 

FATTI DI CAUSA 

1.- Con atto di citazione del 22 ottobre 2008,  

e convenivano, davanti al Tribunale di 

Vercelli, la ' di e & C. 

S.n.c., al fine di ottenere la condanna della convenuta alla 

riduzione in pristino dei luoghi e al risarcimento dei danni subiti, 

patrimoniali e non patrimoniali. 

Al riguardo, gli attori esponevano: che erano proprietari di un 

immobile costruito in aderenza all'immobile di proprietà della 

convenuta; che, a seguito dei lavori svolti dalla convenuta 

sull'immobile di sua proprietà, il loro edificio aveva subito dei 

danni, quali la comparsa di crepe nei muri e il distacco 

dell'intonaco; che, per effetto dei lavori, l'immobile  
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sconfinava nella proprietà di parte attrice; che la aveva 

innalzato l'altezza dell'immobile di sua proprietà. 

Si costituiva in giudizio la ' di e 

& C. S.n.c., la quale contestava le pretese attoree, 

negando lo sconfinamento e/o la violazione del diritto di proprietà 

degli istanti e lamentando la mancanza di prova in merito ai danni 

asseritamente patiti. 

Chiedeva, quindi, di essere autorizzata a chiamare in causa la 

A. nonché  

 rispettivamente strutturista e direttore dei lavori, per 

essere da questi manlevata. 

All'esito della chiamata in causa, si costituivano anche i terzi 

chiamati, i quali si opponevano alla condanna in manleva, 

negando l'esistenza dei relativi presupposti. 

A sua volta chiamava in causa la propria 

compagnia  

Nel corso del giudizio era espletata consulenza tecnica 

d'ufficio, con la disposizione di un supplemento d'indagine. 

Quindi, il Tribunale adito, con sentenza n. 588/2015, 

depositata il 28 settembre 2015, notificata il 31 maggio 2016, 

condannava la e in 

solido, al risarcimento dei danni subiti dalla proprietà degli attori, 

nella misura di euro 11.814,03, oltre interessi legali e altri 

accessori; condannava, inoltre, la a garantire e manlevare 

la del danno cagionato a parte attrice nei limiti di 1/3; 

ancora, condannava la a manlevare nei 

limiti di 1/3. Rigettava, invece, la domanda di riduzione in pristino 

proposta dagli attori. 
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In ordine a tale ultimo profilo, il Giudice di primo grado 

muoveva dalla premessa secondo cui gli immobili oggetto di causa 

erano costruiti in aderenza. 

All'esito, rilevava che l'immobile di nuova costruzione  

era più alto di quello precedente. 

Nondimeno, dichiarava la legittimità della sopraelevazione, 

poiché lo strumento urbanistico vigente all'epoca dei lavori 

effettuati prevedeva, per le aree VN (vecchi nuclei), la possibilità 

di effettuare opere di ristrutturazione edilizia e, con particolare 

riferimento alle distanze dei fabbricati dai confini, faceva espresso 

riferimento alle norme del vigente codice civile. 

Sicché, prevedendo il codice civile la possibilità di costruire in 

aderenza, il Tribunale escludeva la violazione delle norme in 

materia di distanze, atteso che la convenuta aveva il diritto di 

sopraelevazione del proprio immobile sulla verticale della 

costruzione preesistente. 

2.- Con atto di citazione notificato il 24 giugno 2016, 

proponevano appello e i 

quali contestavano: l'omessa pronuncia del Giudice di prime cure 

in ordine alla domanda di parte appellante, volta all'accertamento 

della responsabilità della convenuta e alla condanna della 

medesima alla riduzione in pristino dei luoghi, alla luce delle 

risultanze del supplemento di consulenza tecnica d'ufficio, da cui 

era emersa la sussistenza di danni strutturali, l'innalzamento degli 

immobili in violazione della normativa in tema di distanze nonché 

lo sconfinamento del tetto; l'applicabilità delle distanze dal confine 

prescritte dall'art. 21 delle norme tecniche di attuazione del P.R.G. 

del Comune di anziché dello strumento 
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urbanistico del 2005; la risarcibilità del danno conseguente alla 

violazione delle distanze; l'esigua quantificazione del danno 

risarcito, con specifico riguardo alla voce del danno non 

patrimoniale. 

Si costituivano nel giudizio di impugnazione la ' di 

e & C. S.n.c., e la 

 S.p.A., i quali chiedevano che l'appello fosse 

disatteso. Rimaneva, invece, contumace  

Decidendo sul gravame interposto, la Corte d'appello di 

Torino, con la sentenza di cui in epigrafe, accoglieva, per quanto 

di ragione, l'appello proposto e, per l'effetto, condannava la 

all'arretramento delle opere dalla stessa edificate sino alla 

distanza di ml. 3,00 dal confine con la proprietà degli appellanti e 

condannava altresì la al pagamento dell'ulteriore somma 

di euro 3.000,00, liquidata equitativamente, a titolo di 

risarcimento danni per la violazione delle norme sulle distanze 

legali, in favore degli appellanti. 

A sostegno dell'adottata pronuncia il Giudice d'appello 

rilevava, per quanto interessa in questa sede: a) che, in esito 

all'accertato innalzamento dell'edificio abbattuto e ricostruito ex 

novo con sopraelevazione (relativamente al sottotetto e al tetto), 

con una notevole differenza in altezza - rilevabile dal confronto 

visivo con lo stato del muro di confine dell'immobile adiacente - e 

con il conseguente aumento di volumetria, doveva trovare 

applicazione lo strumento urbanistico vigente al tempo in cui i 

lavori erano stati eseguiti, il quale non prevedeva alcun valore 

massimo di altezza del fronte di costruzione, sicché avrebbe 

dovuto farsi riferimento alle norme del codice civile e 
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segnatamente all'art. 873 c.c., secondo cui le costruzioni su fondi 

finitimi, se non unite o aderenti, devono essere tenute a distanza 

non minore di ml. 3,00; b) che nella fattispecie la sopraelevazione 

attuata aveva implicato che l'angolo nord-est del tetto  

sovrastasse una parte del tetto cosa che non era prima 

dell'esecuzione dei lavori, per una lunghezza corrispondente a 

otto tegole, come da rappresentazioni fotografiche allegate, con la 

conseguente violazione delle norme sulle distanze legali; c) che, 

per effetto del superamento della linea di colmo del tetto 

in conseguenza dei lavori di sopraelevazione realizzati 

sul fabbricato la nuova costruzione eseguita non poteva 

essere considerata in alcun modo "unita o aderente" alla proprietà 

limitrofa e, in ordine ad essa, doveva applicarsi la distanza 

codicistica di ml. 3,00 dal confine. 

3.- Avverso la sentenza d'appello ha proposto ricorso per 

cassazione, affidato a due motivi, la ' S.r.l., già  

' di e & C. S.n.c. Hanno resistito 

con controricorso e Sono 

rimasti intimati la S.p.A., e 

 

4.- Le parti hanno depositato memorie illustrative. 

RAGIONI DELLA DECISIONE 

1.- Con il primo, articolato, motivo la ricorrente denuncia, ai 

sensi dell'art. 360, primo comma, nn. 3 e 5, c.p.c., l'omesso 

esame e/o il travisamento di fatti decisivi e la conseguente 

violazione e/o falsa applicazione dell'art. 873 c.c., per avere la 

Corte di merito: la) tralasciato di esaminare il fatto storico e 
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giuridicamente accertato della comunione del muro di confine tra 

i due edifici; 1b) individuato la nuova costruzione, risultante dalle 

opere edilizie, nell'intero edificio e non già nella sola 

parte eccedente l'altezza originaria, ossia limitatamente alla 

sopraelevazione. 

Ad avviso dell'istante, dalla circostanza relativa alla 

comproprietà - sino alla quota in cui gli stessi avevano pari 

altezza - del muro sul confine tra i due edifici, cui si riferivano le 

doglianze sarebbe dipeso l'accertamento, sempre in 

fatto, dell'inevitabile aderenza, se non addirittura dell'unione, tra 

i due edifici, sia prima sia dopo le opere edilizie di causa, con la 

conseguente legittimità della sopraelevazione ai sensi dell'art. 

885 c.c., in assenza di limiti imposti da norme edilizie integrative, 

e della configurazione della lamentata sopraelevazione 

dell'edificio come unica opera nuova rispetto allo status quo ante 

(e non già dell'intero edificio). 

Obietta, ancora, l'istante che non si sarebbe trattato 

dell'abbattimento con ricostruzione ex novo di tutto l'edificio, ma 

della sola demolizione delle solette interpiano e del rifacimento 

del tetto, con particolare riguardo alla parte prospiciente la via 

 sicché il disposto abbattimento e rifacimento integrale 

dell'edificio si sarebbero posti in evidente contrasto con i 

fatti risultanti dagli atti e dalle perizie di causa e non avrebbero 

avuto giustificazione alcuna. 

All'uopo - aggiunge la ricorrente - sarebbe stato consentito a 

proseguire la costruzione in aderenza sopra la verticale 

della costruzione esistente, e ciò in assenza di alcuna normativa 

tecnica applicabile ratione temporis che prevedesse limiti diversi 
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o ulteriori rispetto a quelli civilistici quanto ad altezza massima e 

distanze dagli edifici. 

1.1.- Il motivo è fondato nei termini che seguono. 

1.2.- Il Giudice del gravame ha accertato che gli immobili di 

proprietà delle parti sono stati costruiti in aderenza sul confine 

(vedi il riferimento allo stato del "muro adiacente sul confine"). 

L'inquadramento sistematico, peraltro, non sarebbe mutato ove 

si fosse accertato che le due costruzioni confinanti avessero 

avuto un muro divisorio comune. 

Ha altresì verificato che, in conseguenza dell'intervento 

contestato, che ha comportato la sopraelevazione dell'immobile 

rispetto all'altezza pregressa, almeno con riferimento ad 

uno specifico tratto (quello relativo al lato nord-est, dove il 

superamento dell'altezza del fabbricato è avvenuto nei 

limiti della parte rappresentata dalle otto tegole illustrate nella 

fotografia facente parte integrante della sentenza impugnata), 

l'immobile - che all'origine aveva un'altezza inferiore 

rispetto all'adiacente immobile - ha assunto una 

diversa sagoma, con il relativo aumento della volumetria, 

divenendo così - almeno nel tratto indicato - di altezza maggiore 

rispetto all'immobile  

In ultimo, la Corte territoriale ha appurato che, all'epoca della 

realizzazione di tali lavori, lo strumento urbanistico vigente non 

prescriveva alcuna distanza inderogabile dal confine, ma rinviava 

alle prescrizioni civilistiche e, in particolare, alla previsione 

dell'art. 873 c.c., secondo cui le costruzioni devono essere tenute 

a distanza non minore di ml. 3,00, salvo che non siano unite o 

aderenti. 
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uk! hquug! ceegtvcvq! ejg! ng! fwg! equvtw|kqpk! eqphkpcpvk! cxguugtq!

cxwvq!wp!owtq!fkxkuqtkq!eqowpg/!

?N NW_]R^g aR]VSVPN_Z PUR' VY PZY^RT`RYcN QRWWqVY_R]aRY_Z

PZY_R^_N_Z' PUR UN PZX[Z]_N_Z WN ^Z[]NRWRaNcVZYR QRWWqkooqdkng!

V^[R__Z NWWqNW_RccN []RT]R^^N' NWXRYZ PZY ]VSR]VXRY_Z NQ

wpq! urgekhkeq! vtcvvq! )swgnnq! tgncvkxq! cn! ncvq! pqtf.guv-! fqxg! kn!

^`[R]NXRY_Z QRWWqNW_RccN QRW SNOO]VPN_Z NaaRY`_Z YRV

nkokvk! fgnnc! rctvg! tcrrtgugpvcvc! fcnng! qvvq! vgiqng! knnwuvtcvg! pgnnc!

hqvqitchkc! hcegpvg! rctvg! kpvgitcpvg! fgnnc! ugpvgp|c! korwipcvc*-!

WqVXXZOVWR ! PUR NWWqZ]VTVYR NaRaN `YqNW_RccN VYSR]VZ]R

]V^[R__Z NWWqNQVNPRY_R VXXZOVWR 7 jc! cuuwpvq! wpc!

fkxgtuc! uciqoc-! eqp! kn! tgncvkxq! cwogpvq! fgnnc! xqnwogvtkc-!

fkxgpgpfq!equî!m!cnogpq!pgn!vtcvvq!kpfkecvq!m!fk!cnvg||c!ociikqtg!

]V^[R__Z NWWqVXXZOVWR !

@Y `W_VXZ' WN 9Z]_R _R]]V_Z]VNWR UN N[[`]N_Z PUR' NWWqR[ZPN QRWWN

tgcnk||c|kqpg! fk! vcnk! ncxqtk-! nq! uvtwogpvq! wtdcpkuvkeq! xkigpvg! pqp!

rtguetkxgxc!cnewpc!fkuvcp|c!kpfgtqicdkng!fcn!eqphkpg-!oc!tkpxkcxc!

cnng! rtguetk|kqpk! ekxknkuvkejg! g-! kp! rctvkeqnctg-! cnnc! rtgxkukqpg!

QRWWqN]_) 32. P)P)' ^RPZYQZ P`V WR PZ^_]`cVZYV QRaZYZ R^^R]R _RY`_R

c! fkuvcp|c! pqp!okpqtg! fk! on/! 4-11-! ucnxq! ejg! pqp! ukcpq! wpkvg! q!

cfgtgpvk/!
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1.3.- Ne discende che la violazione delle prescrizioni sulle 

distanze deve essere rivalutata. 

E ciò perché, in tema di distanze nelle costruzioni, quando 

due fabbricati sono in aderenza, il proprietario di uno di essi non 

può dolersi della costruzione da parte del proprietario dell'altro di 

un muro sul confine, al di sopra del fabbricato, tenuto conto che 

il rispetto della distanza di cui all'art. 873 c.c. trova applicazione 

soltanto con riguardo a costruzioni su fondi finitimi non aderenti, 

essendo, pertanto, in tali casi legittima la sopraelevazione 

effettuata in aderenza sopra la verticale della costruzione 

preesistente (Cass. Sez. 2, Ordinanza n. 38033 del 02/12/2021; 

Sez. 2, Sentenza n. 10467 del 03/06/2020; Sez. 2, Ordinanza n. 

11320 del 10/05/2018; Sez. 2, Sentenza n. 12956 del 

09/06/2014; Sez. 2, Sentenza n. 7183 del 10/05/2012; Sez. 2, 

Sentenza n. 1673 del 16/02/1995; Sez. 2, Sentenza n. 9726 del 

27/09/1993; Sez. 2, Sentenza n. 8849 del 27/08/1990). 

Infatti, l'art. 877 c.c. consente la costruzione in aderenza, 

senza oneri o formalità, anche in caso di sopraelevazione di 

costruzione preesistente. 

Solo quando, all'epoca della sopraelevazione, subentri uno 

strumento urbanistico che prescriva inderogabilmente una 

determinata distanza dal confine, senza prevedere la facoltà di 

costruzione in aderenza, opera il principio secondo cui, in tema di 

rispetto delle distanze legali tra costruzioni, la sopraelevazione di 

un edificio preesistente, determinando un incremento della 

volumetria del fabbricato, è qualificabile come nuova costruzione. 

Con la conseguenza che in tale evenienza si applica la normativa 

vigente al momento della modifica e non opera il criterio della 
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prevenzione se riferito alle costruzioni originarie, in quanto 

sostituito dal principio della priorità temporale correlata al 

momento della sopraelevazione (Cass. Sez. 2, Ordinanza n. 

14705 del 29/05/2019; Sez. 2, Sentenza n. 9646 del 

11/05/2016; Sez. 2, Sentenza n. 74 del 03/01/2011; Sez. 2, 

Sentenza n. 15527 del 11/06/2008; Sez. 2, Sentenza n. 400 del 

12/01/2005; Sez. 2, Sentenza n. 200 del 08/01/2001; Sez. 2, 

Sentenza n. 3737 del 20/04/1994). 

A tale facoltà può altresì derogarsi nel caso in cui la 

sopraelevazione da edificare in aderenza non goda di piena 

autonomia sotto l'aspetto statico (Cass. Sez. 2, Sentenza n. 

17388 del 30/08/2004; Sez. 2, Sentenza n. 12419 del 

15/12/1993; Sez. 2, Sentenza n. 4549 del 11/08/1982). 

La sopraelevazione in aderenza trova ostacolo, inoltre, nel 

caso in cui il vicino abbia acquisito il diritto di esercitare delle 

vedute dal muro posto sul confine, poiché, a mente dell'art. 907, 

terzo comma, c.c., se si vuole appoggiare la nuova costruzione al 

muro in cui sono le dette vedute dirette od oblique, essa deve 

arrestarsi almeno a tre metri sotto la loro soglia, norma, questa, 

applicabile, senza alcuna distinzione, alle costruzioni in appoggio 

come a quelle in aderenza (Cass. Sez. 6-2, Ordinanza n. 36122 

del 23/11/2021; Sez. 2, Sentenza n. 7545 del 20/04/2004; Sez. 

2, Sentenza n. 12430 del 12/10/2001; Sez. 2, Sentenza n. 4976 

del 18/04/2000; Sez. 2, Sentenza n. 1832 del 18/02/2000). 

Tutte ipotesi che non attengono al caso di specie, secondo la 

ricostruzione dei fatti resa dalla Corte distrettuale. 

Ne discende che, ove non ricorrano le indicate preclusioni, la 

sopraelevazione in aderenza è legittima anche allorché, per 
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uquvkvwkvq! fcn! rtkpekrkq! fgnnc! rtkqtkvâ! vgorqtcng! eqttgncvc! cn!

oqogpvq! fgnnc! uqrtcgngxc|kqpg! )Ecuu/! Ug|/! 3-! Qtfkpcp|c! p/!

25816! fgn! 3;0160312;=! Ug|/! 3-! Ugpvgp|c! p/! ;757! fgn!

2201603127=! Ug|/! 3-! Ugpvgp|c! p/! 85! fgn! 1401203122=! Ug|/! 3-!

Ugpvgp|c!p/!26638!fgn!2201703119=!Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!511!fgn!

2301203116=! Ug|/! 3-! Ugpvgp|c! p/! 311! fgn! 1901203112=! Ug|/! 3-!

Ugpvgp|c!p/!4848!fgn!3101502;;5*/!

C! vcng! hceqnvâ! rwô! cnvtguî! fgtqictuk! pgn! ecuq! kp! ewk! nc!

uqrtcgngxc|kqpg! fc! gfkhkectg! kp! cfgtgp|c! pqp! iqfc! fk! rkgpc!

N`_ZYZXVN ^Z__Z WqN^[R__Z ^_N_VPZ %9N^^) HRc) -' Hgpvgp|c! p/!

28499! fgn! 4101903115=! Ug|/! 3-! Ugpvgp|c! p/! 2352;! fgn!

2602302;;4=!Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!565;!fgn!2201902;93*/!

Nc! uqrtcgngxc|kqpg! kp! cfgtgp|c! vtqxc! quvceqnq-! kpqnvtg-! pgn!

ecuq! kp! ewk! kn! xkekpq! cddkc! ceswkukvq! kn! fktkvvq! fk! gugtekvctg! fgnng!

xgfwvg!fcn!X`]Z [Z^_Z ^`W PZYSVYR' [ZVPUe' N XRY_R QRWWqN]_) 4+2'

vgt|q!eqooc-!e/e/-!ug!uk!xwqng!crrqiikctg!nc!pwqxc!equvtw|kqpg!cn!

owtq! kp! ewk! uqpq! ng! fgvvg! xgfwvg! fktgvvg! qf! qdnkswg-! guuc! fgxg!

cttguvctuk!cnogpq!c!vtg!ogvtk!uqvvq!nc!nqtq!uqinkc-!pqtoc-!swguvc-!

crrnkecdkng-!ugp|c!cnewpc!fkuvkp|kqpg-!cnng!equvtw|kqpk!kp!crrqiikq!

eqog!c!swgnng! kp!cfgtgp|c!)Ecuu/!Ug|/!7.3-!Qtfkpcp|c!p/!47233!

fgn!3402203132=!Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!8656!fgn!3101503115=!Ug|/!

3-!Ugpvgp|c!p/!23541!fgn!2302103112=!Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!5;87!

fgn!2901503111=!Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!2943!fgn!2901303111*/!

Vwvvg!krqvguk!ejg!pqp!cvvgpiqpq!cn!ecuq!fk!urgekg-!ugeqpfq!nc!

tkequvtw|kqpg!fgk!hcvvk!tguc!fcnnc!Eqtvg!fkuvtgvvwcng/!

Pg!fkuegpfg!ejg-!qxg!pqp!tkeqttcpq!ng!kpfkecvg!rtgenwukqpk-!nc!

uqrtcgngxc|kqpg! kp! cfgtgp|c! ê! ngikvvkoc! cpejg! cnnqtejë-! rgt!
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effetto della sua realizzazione, sia superata l'altezza della 

fabbrica limitrofa, purché, limitatamente al tratto in esubero 

rispetto alla linea di colmo dell'edificio preesistente, la nuova 

costruzione non sconfini nella proprietà altrui, appoggiandosi alla 

fabbricata sovrastata, ipotesi, questa, in cui la riduzione in 

pristino dovrà essere circoscritta alla quota in eccedenza, 

riportando l'opera nei limiti della semplice aderenza ed entro i 

propri confini (Cass. Sez. 3, Ordinanza n. 1104 del 16/01/2023; 

Sez. 2, Sentenza n. 1734 del 06/05/1977). 

Pertanto, l'ordine di demolizione in concreto adottato risulta 

ingiustificato in punto di diritto e deve ritenersi frutto di error in 

iudicando, sub specie di vizio di sussunzione della fattispecie 

concreta, così come allo stato accertata, nella fattispecie legale 

quale definita dal combinato disposto degli artt. 873 e 877 c.c. 

2.- Con il secondo motivo la ricorrente lamenta, ai sensi 

dell'art. 360, primo comma, n. 3, c.p.c., la violazione dell'art. 112 

c.p.c. sotto il profilo dell'integrazione del vizio di extra-petizione, 

per avere la Corte territoriale disposto l'arretramento dell'intero 

edificio benché gli stessi attori avessero invocato 

l'arretramento della sola sopraelevazione, indicata quale nuova 

costruzione rispetto a quella preesistente. 

Sicché la contestazione degli attori sarebbe stata incentrata 

sulla violazione recata dalla sola specifica porzione di fabbricato 

illegittimamente sopraelevata. 

2.1.- Il mezzo di critica è assorbito dall'accoglimento della 

prima doglianza, con la quale è stato rimesso al Giudice del rinvio 

di rivalutare se l'opera realizzata in aderenza sia illegittima alla 
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RSSR__Z QRWWN ^`N ]RNWVccNcVZYR' ^VN ^`[R]N_N WqNW_RccN QRWWN

hcddtkec! nkokvtqhc-! rwtejë-! nkokvcvcogpvg! cn! vtcvvq! kp! guwdgtq!

tkurgvvq! cnWN WVYRN QV PZWXZ QRWWqRQVSVPVZ []RR^V^_RY_R-! nc! pwqxc!

equvtw|kqpg!pqp!ueqphkpk!pgnnc!rtqrtkgvâ!cnvtwk-!crrqiikcpfquk!cnnc!

hcddtkecvc! uqxtcuvcvc-! krqvguk-! swguvc-! kp! ewk! nc! tkfw|kqpg! kp!

rtkuvkpq! fqxtâ! guugtg! ektequetkvvc! cnnc! swqvc! kp! geegfgp|c-!

tkrqtvcYQZ WqZ[R]N YRV WVXV_V QRWWN ^RX[WVPR NQR]RYcN RQ RY_]Z V

rtqrtk!eqphkpk!)Ecuu/!Ug|/!4-!Qtfkpcp|c!p/!2215!fgn!2701203134=!

Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!2845!fgn!1701602;88*/!!!

ER]_NY_Z' WqZ]QVYR QV QRXZWVcVZYR kp! eqpetgvq! cfqvvcvq! tkuwnvc!

kpikwuvkhkecvq!kp!rwpvq!fk!fktkvvq!g!fgxg!tkvgpgtuk!htwvvq!fk!gttqt! kp!

kwfkecpfq-! uwd! urgekg! fk! xk|kq! fk! uwuuwp|kqpg! fgnnc! hcvvkurgekg!

eqpetgvc-! equg! eqog! cnnq! uvcvq! ceegtvcvc-! pgnnc! hcvvkurgekg! ngicng!

swcng!fghkpkvc!fcn!eqodkpcvq!fkurquvq!fgink!ctvv/!984!g!988!e/e/!

3/m! Eqp! kn! ugeqpfq! oqvkxq! nc! tkeqttgpvg! ncogpvc-! ck! ugpuk!

QRWWqN]_) .1+' []VXZ PZXXN' Y) .' P)[)P)' WN aVZWNcVZYR QRWWqN]_) ,,-

P)[)P) ^Z__Z VW []ZSVWZ QRWWqVY_RT]NcVZYR QRW aVcVZ QV Rb_]N.rgvk|kqpg-!

[R] NaR]R WN 9Z]_R _R]]V_Z]VNWR QV^[Z^_Z WqN]]R_]NXRY_Z QRWWqVY_R]Z

gfkhkekq! gpejë! ink! uvguuk! cvvqtk! cxguugtq! kpxqecvq!

WqN]]R_]NXRY_Z QRWWN ^ZWN ^Z[]NRWRaNcVZYR' VYQVPN_N \`NWR Y`ZaN

equvtw|kqpg!tkurgvvq!c!swgnnc!rtggukuvgpvg/!

Ukeejë! nc! eqpvguvc|kqpg! fgink! cvvqtk! uctgddg! uvcvc! kpegpvtcvc!

uwnnc! xkqnc|kqpg! tgecvc! fcnnc! uqnc! urgekhkec! rqt|kqpg! fk! hcddtkecvq!

knngikvvkocogpvg!uqrtcgngxcvc/!

3/2/m! @W XRccZ QV P]V_VPN f N^^Z]OV_Z QNWWqNPPZTWVXRY_Z QRWWN

rtkoc!fqinkcp|c-!eqp!nc!swcng!ê!uvcvq!tkoguuq!cn!Ikwfkeg!fgn!tkpxkq!

QV ]VaNW`_N]R ^R WqZ[R]N ]RNWVccN_N VY NQR]RYcN ^VN VWWRTV__VXN NWWN
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luce del cristallizzato quadro normativo, come letto secondo il 

formante giurisprudenziale evocato. 

3.- In conclusione, il primo motivo del ricorso deve essere 

accolto, nei sensi di cui in motivazione, mentre il restante motivo 

è assorbito. 

La sentenza impugnata va, dunque, cassata in relazione al 

motivo accolto, con rinvio della causa alla Corte d'appello di 

Torino, in diversa composizione, che deciderà uniformandosi agli 

enunciati principi di diritto e tenendo conto dei rilievi svolti, ai fini 

di verificare la facoltà di sopraelevazione in aderenza, 

provvedendo anche alla pronuncia sulle spese del giudizio di 

cassazione. 

P. Q. M. 

La Corte Suprema di Cassazione 

accoglie, nei sensi di cui in motivazione, il primo motivo del 

ricorso, dichiara assorbito il rimanente motivo, cassa la sentenza 

impugnata in relazione al motivo accolto e rinvia la causa alla 

Corte d'appello di Torino, in diversa composizione, anche per la 

pronuncia sulle spese del giudizio di legittimità. 

Così deciso in Roma, nella camera di consiglio della Seconda 

Sezione civile, in data 9 maggio 2023. 

Il Presidente 

Lorenzo Orilia 
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nweg! fgn! etkuvcnnk||cvq! swcftq! pqtocvkxq-! eqog! ngvvq! ugeqpfq! kn!

hqtocpvg!ikwtkurtwfgp|kcng!gxqecvq/!

4/m! Kp! eqpenwukqpg-! kn! rtkoq! oqvkxq! fgn! tkeqtuq! fgxg! guugtg!

ceeqnvq-!pgk!ugpuk!fk!ewk!kp!oqvkxc|kqpg-!ogpvtg!kn!tguvcpvg!oqvkxq!

ê!cuuqtdkvq/!

Nc! ugpvgp|c! korwipcvc! xc-! fwpswg-! ecuucvc! kp! tgnc|kqpg! cn!

oZ_VaZ NPPZW_Z' PZY ]VYaVZ QRWWN PN`^N NWWN 9Z]_R QqN[[RWWZ QV

Vqtkpq-!kp!fkxgtuc!eqorquk|kqpg-!ejg!fgekfgtâ!wpkhqtocpfquk!cink!

gpwpekcvk!rtkpekrk!fk!fktkvvq!g!vgpgpfq!eqpvq!fgk!tknkgxk!uxqnvk-!ck!hkpk!

fk! xgtkhkectg! nc! hceqnvâ! fk! uqrtcgngxc|kqpg! kp! cfgtgp|c-!

rtqxxgfgpfq! cpejg! cnnc! rtqpwpekc! uwnng! urgug! fgn! ikwfk|kq! fk!

ecuuc|kqpg/!

R/!!S/!!O/!

Nc!Eqtvg!Uwrtgoc!fk!Ecuuc|kqpg!

ceeqinkg-!pgk!ugpuk!fk!ewk! kp!oqvkxc|kqpg-! kn!rtkoq!oqvkxq!fgn!

tkeqtuq-!fkejkctc!cuuqtdkvq!kn!tkocpgpvg!oqvkxq-!ecuuc!nc!ugpvgp|c!

korwipcvc! kp! tgnc|kqpg! cn! oqvkxq! ceeqnvq! g! tkpxkc! nc! ecwuc! cnnc!

9Z]_R QqN[[RWWZ QV IZ]VYZ' VY QVaR]^N PZX[Z^VcVZYR' NYPUR [R] WN

rtqpwpekc!uwnng!urgug!fgn!ikwfk|kq!fk!ngikvvkokvâ/!

Equî! fgekuq! kp! Tqoc-! pgnnc! ecogtc! fk! eqpukinkq! fgnnc! Ugeqpfc!

Ug|kqpg!ekxkng-!kp!fcvc!;!ociikq!3134/!

!
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