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REPUBBLICA ITALIANA

IN NOME DEL POPOLO I'TALIANO
IL TRIBUNALE DI PAVIA
SEZIONE TERZA CIVILE

in composizione monocratica, nella persona del Dott. Luciano Arcudi,
sulle conclusiom prese alludienza del 31.52023, ha pronunciato la

seguente
SENTENZA

nella causa civile iscritta al n. di R.G. 5349/2022, promossa da:

O " G \-:ivomente
domiciliato in Pavia, via (| | | Q)N 1rcsso lo studio degli Avv.ti

D G GEEED © G @ chc lo rappresentano e

difendono in forza di procura in atti,
-ricorrente -

contro

—}

- resistente conturnace -
CONCLUSIONI
Come da verbale dell'udienza del 6.6.2023.
MOTIVIIN FATTO ED IN DIRITTO DELLA DECISIONE

1. — Agisce 1l ricorrente nella qualitd di successore della sigra
G 8 cccduta il 13.11.2020, rilevando, in sintesi, che la
predetta, con contratto in data 22.5.2018, aveva concesso in locazione al

resistente I'immobile ad uso abitativo sito in Pavia, Via (R <1

esso conduttore si era reso inadempiente al pagamento di quanto
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contrattualmente dovuto dal mese di marzo 2020 a quello di ottobre 2022

e cosl per complessivi € 17.600,00.

ou tall assunty, chiedeva la declaratoria della rizoluzione contrattuale con
condanna del resistente al rilazcio dell'immobile ed al pagamento della

suddetta somma oltre “i canoni a scadere”.

Il resiztente, cui la notifica del ricorso e del decreto di fizzazione udienza

era effettuata ex art. 143 c.p.c., non =i costituIva.

Alludienza di discussione del 6.6.2022, 1l ricorrente rizervava ad altra sede
la presentazione di domanda per il pagamento degli oneri accesgor! ed

ingisteva, quanto al resto, per accoglimento della domanda.

Il giudice, alla suddetta udienza, pronunciava sentenza dando lettura del

dispositivo e riservando a giorni gel il deposito della motivazione.

2. - Deve ritenersi accertato il dedotto inadempimento, essendo il
creditore onerato unicamente ad allegarlo ed eszendo onere del debitore
convenuto provare di avere adempiuto o szollevare eccezioni idonee a
paralizzare la relatrva pretesa (cfr, tra le tante, Cass. 5.U. n. 13533/2001,
Cage. n. 1768268/2002, Cazs. n. 1831/2003, Cags. n. 20073/2004, Cass. n.
13674/ 2006, Caszs, n, 2351 /2007, Cazs. n. 26953/ 2008, Cazs. 18677/2003,
Casgs, n. 3373/2010, Cass. n. 18653/2011, Cazs. n. 826/2018 e Cass, ord. n.
93/9019).]

A norma dell’art. & della L. n. 392/1978 - szalva la sanatoria
prevista dall’art. 55 della stessa lepge, nella specie non verificatas: - il
mancato pagamento del canone decorsi wenti giorni dalla scadenza
prevista, owvero 1l mancato pagamento, nel termine previsto, degli oneri
acceggorl quando 'importo non pagato supert quello di due mensilita del

canone, coztitulzce motivo di risoluzione, al sensi dell’art. 1488 c.c.

Iella gpecie, la morogita & ben superiore e non v'é quindi dubbio sul

buon diritto del ricorrente ad ottenere la declaratoria di rizcluzione.

3. - Incltre, 1l resistente deve egzere condannato al rilascio

dell’ immabile locatao.
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In proposito, =1 rileva che l'obbligaziene di restituzione dell'immobile
locato, gravante sul conduttore a norma dell’art. 1580 c.c., deve esszere
ademputa mediante la restituzione delle chiavi o atto equipollente dal
quale risulti 'incondizionata messa a digposizione del medesimo in capo al
locatore (ex mulfts, Cass, n. 860/2012). Pertanto, tale obbligazione non
pud ritenersi adempiuta nel cago in cuil, come nella gpecie, il conduttore g1

renda semplicemente irreperibile.

& norma dell’art. 56 L. n. 292/1978 deve egzere flgzato termine dilatorio

per 'ezecuzione del rilascio, che si reputa equo fissare al 20.6.2023.

4. — Per quanto concerne la domanda di condanna al pagamento del
canoni, il contratto, rinnovatos! alla prima scadenza, sarebbe andato a
scadere al 21.5.2026 ma, per effetto dell’accoglimento della domanda di
rigoluzione pregentata con il ricorgo introduttivo del presente
procedimento, deve intendersi scaduto alla data della domanda stessa,

atante I'effetto retroattvo di detta domanda.

Pertanto, il resigtente € tenuto al pagamento del canoni fino alla data della
domanda, in forza della relativa obbligazione contrattuale, e 'indennita ex
art. 1591 c.c. gino alla decizgione (cfr. Cags. n. 2683/1891 e, conformi, Cass.

n. 11481/2000, Cass. n. 2853/2005 e Cags. n. 14961/ 2006).

L'importo dovuto, per canoni ed indennita di occupazione & quindi pari ad
€ 17.650,00 (€ 14.850,00 per cancni dal mese di marzo 2020 a quello di
novembre 2022 ed € 2.700,00 per indennita di occupazione dall’l.12.2022
al 31.5.2023).

Premeszo quanto gopra, occorre ulteriormente precigare quanto segue.

A geguito del decesgo della originaria locatrice, intervenuto nel corgo del
rapporto locatizio, 1 titolo fondante la domanda di pagamento & differente
per 1l periodo fino a tale decesso rizspetto a quello successivo a tale

momento.

In particolare:

a) 1 canonl dovutl fino a tale momento costitulzcono crediti facenti

parte della massa ereditaria, alla cul riscossione deve ritenersi
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legittimato ciascun coerede, anche per lintero (e, in tale caso,

nell’interesse della massa) (Cass. ord. n. 27417/2017);

b) 1canoni e/o 'indennitd di occupazione successivi a tale momento
cogtituizcono crediti della parte locatrice costituita da tutti i
medeszimi coeredi, alla luce del fatto che la
morte del locatore comporta una modifica soggettiva del rapporto
di locazione, con il subentrodegli eredi nella posizione del
locatore e la fattigpecie wa equiparata alla originaria locazione dipid
comproprietari nella quale ciascuno pud locare ed agire per il

rilagcio (Case. n. 14530/ 2009).

Con riferimento al periodo succesgivo al deceggo della originaria locatrice,
avwvenuto il 13.11.2020, vale il principio secondo cul ge pii sono 1 creditori
di una prestazione divigibile, qual & certamente quella di cul trattasi e
I'obbligazione non & golidale, ciazcune dei creditori non pud domandare il
gsoddisfacimento del credito che per la sua parte (art. 1314 c.c.), salvo,

naturalmente, che sia investito del potere di rappresentanza degli altri.
L'cbbligazione non € zolidale, dal momento che I'obbligazione sul lato

attivo & diregola, parziaria.

Da cid consegue che la domanda del ricorrente pud essere accolta
limitatamente ad un terzo del credito azionato, alla luce dell’ulteriore

presunzione di eguaglianza delle quote ex art. 1298 comma 2° c.c.

In sostanza, alla luce di quanto esposto, 1 resistente deve esgere

condannato:

- &l pagamento in favore della massa ereditaria, In persona del
ricorrente, dell'importo di € 3.800,00 {canoni da marzo 2020 ad
ottobre 2020];

- &l pagamento 1n favore del (zolo) ricorrente dell'importo pari ad un

terzo del residuc (€ 13.950,00) e, quindi, € 4.650,00.

Il totale ammeonta quindi ad € 8.250,00.
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Il rimanente Importo di € 5.300,00 dovrd essere richiesto al conduttore
dagli altri contitolari del rapporto locatizio, se riterranno di fare valere il

relativo credito.

5. - Le spese di lite seguono la soccombenza e sono liquidate come
da digpositivo avuto riguardo al parametri di cui al D.M. n 55/2014 ¢,
preclgamente, € 900,00 fage di studio, € TOO00 fage Introduttiva ed €
400,00 faze decizionale.

P.O.M.

il Tribunale di Pavia, definitivamente pronunciando, digattesa ogni altra

latanza ed eccezione:

1. dichiara la riscluzione per Inadempimento del resistente del
contratto di locazione per cui é causa e condanna lo stesso resistente
a rilasciare 'immeocbile che ne costituisce oggetto, disponendo che

Iezecuzione abbia inizio non prima del 20.6.2023;

II.  dichiara tenuto e condanna il resistente al pagamento in favore del
ricorrente, per le causali di cul 1n motivazione, dell'importo

complessivo di € 8.250,00;

III. condanna il resigtente alla rifusione in favore del ricorrente delle
gpege di lite, che liquida in complesgivi € 2.000,00 per compengo di
difenzore, oltre 15% spese generall, C.P.A. ed LV.A. come per legge;

Figza termine di giorni sel per il deposito della motivazione.
Cosl decizgo 1n Favia 1l 6 gugho 2023,

Sentenza depogitata 1l 7 gugho 2023,

Il Gudice
Dott. Luclane Arcud:
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