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REPUBBLICA ITALIANA 

In nome del Popolo Italiano 

LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE 

SEZIONE SECONDA CIVILE 

Composta da 

FELICE MANNA Presidente 

PATRIZIA PAPA Consigliere 

CHIARA BESSO MARCHEIS Consigliere 

LUCA VARRONE Consigliere 

FEDERICO ROLFI Consigliere Rel. 

ha pronunciato la seguente 

SENTENZA 

sul ricorso iscritto al n. 18267/2018 R.G. proposto da: 

SPA, elettivamente domiciliata in RO  

 che 

la rappresenta e difende 

- ricorrente - 

contro 

SPA, quale successore a titolo universale di  

 SPA, elettivamente domiciliato in R  

 

 

- controricorrente e ricorrente incidentale -

nonché contro 
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SRL, elettivamente domiciliato in 

 

 

I 

— intervenuta — 

avverso la SENTENZA della CORTE D'APPELLO BRESCIA n. 588/2018 

depositata il 30/03/2018 

Udita la relazione svolta nella camera di consiglio del 21/06/2023 dal 

Consigliere Federico Rolfi; 

udito il Pubblico Ministero, in persona del Sostituto Procuratore 

Generale Stanislao De Matteis, che ha concluso per il rigetto del ricorso 

principale e del ricorso incidentale; 

udito per la ricorrente l'Avv. , che ha concluso per 

l'accoglimento del ricorso 

udito per la ricorrente incidentale l'Avv. , che ha 

concluso per l'accoglimento del ricorso incidentale ed il rigetto del 

ricorso principale; 

udito per l'intervenuta l'Avv , che ha concluso per il 

rigetto del ricorso principale e del ricorso incidentale. 

FATTI DI CAUSA 

1. SRL citò, innanzi il Tribunale di Bergamo, la  

SPA, riferendo di avere acquistato da quest'ultima, con atto 

del 21 dicembre 1999, un complesso industriale costituito da un 

terreno con fabbricati e di avere scoperto, nella primavera dell'anno 

2000, che il terreno risultava contaminato da idrocarburi. 

Chiese, quindi, che il Tribunale accertasse l'obbligo della convenuta 

di eseguire gli interventi necessari per la bonifica e messa in sicurezza, 
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nonché la condanna della convenuta medesima - a titolo contrattuale 

o extracontrattuale - al risarcimento dei danni. 

Costituitasi la SPA per contestare la 

fondatezza della domanda, eccependo in via preliminare 

l'incompetenza territoriale del giudice adito, il Tribunale di Bergamo 

procedette con l'attività istruttoria nel corso della quale l'attrice venne 

dichiarata fallita, con conseguente prosecuzione del giudizio da parte 

del . 

In data 17 marzo 2005 si costituì in giudizio quale interveniente 

volontaria la  SPA, deducendo di 

essere successore a titolo particolare dell'originaria attrice  

SRL, per effetto di un contratto di compravendita del 19 dicembre 

2000, e chiedendo l'attribuzione delle somme eventualmente 

riconosciute al FALLIMENT SRL, al netto di quelle già 

affrontate per la bonifica. 

Con sentenza del 13 marzo 2012, il Tribunale di Bergamo condannò 

la SPA a corrispondere al FALLIMENTO  

SRL la somma di € 1.182.929,00 oltre interessi, dichiarando 

inammissibili le domande proposte da   

SPA. 

2. Proposto appello da SPA, la Corte d'appello 

di Brescia, nella regolare costituzione delle appellate FALLIMENTO 

SRL e  SPA, quest'ultima 

anche appellante incidentale, riformò parzialmente la decisione di 

prime cure, rideterminando il criterio di calcolo della rivalutazione e 

degli interessi legali sulla somma riconosciuta, dichiarando ammissibile 

l'intervento di  SPA, ma respingendo 

nel merito le domande da essa proposte. 
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La Corte territoriale, infatti, nell'esaminare l'appello principale di 

SPA: 

dichiarò inammissibile l'istanza di prova orale formulata 

nell'atto di appello in quanto formulata in modo ritenuto 

generico; 

disattese il motivo di gravame concernente la competenza 

territoriale osservando sia che l'appellante in primo grado 

aveva sollevato l'eccezione solo sotto il profilo del forum 

contractus, senza contestare gli altri criteri, sia che la  

SRL aveva agito anche a titolo di responsabilità 

extracontrattuale; 

ritenne, nel merito, che correttamente il giudice di prime cure 

aveva interpretato il testo del contratto di compravendita, 

concludendo, conseguentemente, che l'obbligo di bonifica in 

esso contemplato - ed assunto dalla stessa acquirente - era 

da riferire ai soli fabbricati e non anche al terreno, anche in 

considerazione del fatto che non vi erano elementi che 

consentivano di affermare che la SRL fosse a 

conoscenza della contaminazione del terreno al momento 

dell'acquisto; 

escluse che la contaminazione potesse attribuirsi agli 

interventi di smantellamento degli impianti operati dalla 

stessa SRL dopo la compravendita; 

confermò la decisione di prime cure nella parte in cui aveva 

ritenuto applicabile la disciplina di cui agli artt. 1489 segg. 

c.c., ribadendo il carattere occulto del vizio consistente nella 

contaminazione del terreno; 

accolse parzialmente il sesto motivo di appello, concernente i 

criteri di calcolo di rivalutazione ed interessi; 
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URC<!

$ QVPUVN]h VYNXXV^^VOVWR WpV^_NYcN QV []ZaN Z]NWR SZ]X`WN_N

YRWWpN__Z QV N[[RWWZ VY \`NY_Z SZ]X`WN_N VY XZQZ ]V_RY`_Z

igpgtkeq=!

$ fkucvvgug! kn! oqvkxq! fk! itcxcog! eqpegtpgpvg! nc! eqorgvgp|c!

_R]]V_Z]VNWR Z^^R]aNYQZ ^VN PUR WpN[[RWWNY_R VY []VXZ T]NQZ

NaRaN ^ZWWRaN_Z WpRPPRcVZYR ^ZWZ ^Z__Z VW []ZSVWZ QRW hqtwo!

eqpvtcevwu-!ugp|c!eqpvguvctg!ink!cnvtk!etkvgtk-!ukc!ejg!n !

UTN! cxgxc! cikvq! cpejg! c! vkvqnq! fk! tgurqpucdknkvâ!

gzvtceqpvtcvvwcng=!

$ tkvgppg-!pgn!ogtkvq-!ejg!eqttgvvcogpvg!kn!ikwfkeg!fk!rtkog!ewtg!

cxgxc! kpvgtrtgvcvq! kn! vguvq! fgn! eqpvtcvvq! fk! eqortcxgpfkvc-!

eqpenwfgpfq-!eqpugiwgpvgogpvg-!PUR WpZOOWVTZ QV OZYVSVPN VY

guuq!eqpvgorncvq!.!gf!cuuwpvq!fcnnc!uvguuc!ceswktgpvg!.!gtc!

fc!tkhgtktg!ck!uqnk!hcddtkecvk!g!pqp!cpejg!cn!vgttgpq-!cpejg!kp!

eqpukfgtc|kqpg! fgn! hcvvq! ejg! pqp! xk! gtcpq! gngogpvk! ejg!

eqpugpvkxcpq! fk! chhgtoctg! ejg! nc! UTN! hquug! c!

eqpquegp|c! fgnnc! eqpvcokpc|kqpg! fgn! vgttgpq! cn! oqogpvq!

QRWWpNP\`V^_Z6!

$ guenwug! ejg! nc! eqpvcokpc|kqpg! rqvguug! cvvtkdwktuk! cink!

kpvgtxgpvk! fk! uocpvgnncogpvq! fgink! korkcpvk! qrgtcvk! fcnnc!

uvguuc UTN!fqrq!nc!eqortcxgpfkvc=!

$ eqphgtoô!nc!fgekukqpg!fk!rtkog!ewtg!pgnnc!rctvg!kp!ewk!cxgxc!

tkvgpwvq!crrnkecdkng! nc!fkuekrnkpc!fk! ewk! cink!ctvv/!259;!ugii/!

e/e/-!tkdcfgpfq!kn!ectcvvgtg!qeewnvq!fgn!xk|kq!eqpukuvgpvg!pgnnc!

eqpvcokpc|kqpg!fgn!vgttgpq=!

$ ceeqnug!rct|kcnogpvg!kn!uguvq!oqvkxq!fk!crrgnnq-!eqpegtpgpvg!k!

etkvgtk!fk!ecneqnq!fk!tkxcnwvc|kqpg!gf!kpvgtguuk=!
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co 

— disattese il motivo di appello con il quale veniva dedotta la 

nullità della procura ad litem della   cs, 

SPA in quanto conferita da soggetto munito di 

poteri rappresentativi anche sostanziali. 

Nell'esaminare l'appello incidentale di   

SPA, invece, la Corte d'appello confermò la decisione di 

prime cure nella parte in cui aveva qualificato l'intervento 

dell'appellante incidentale come atto di intervento ai sensi dell'art. 105 

c.p.c. ma, richiamati i principi enunciati in materia da questa Corte, 

concluse che l'intervento non poteva essere ritenuto inammissibile ma 

che, essendo stato svolto a preclusioni processuali maturate, le 

domande dell'appellate, pur se ammissibili, dovevano essere respinte 

in quanto non supportate da adeguate prove. 

3. Per la cassazione della sentenza della Corte d'appello di Brescia 

hanno presentato separati ricorsi principali sia  

SPA sia SPA, quale successore a titolo universale di  

 SPA, resistendo reciprocamente all'avverso 

ricorso con controricorso. 

Resiste altresì con controricorso SRL, 

intervenuta nel giudizio di legittimità quale assuntore del concordato 

fallimentare della SRL. 

4. La SPA ha formulato tempestiva istanza di 

trattazione orale. 

5. Hanno depositato memorie SPA e  

SPA 

CONSIDERATO IN DIRITTO 

1. Il ricorso della SPA è affidato a nove motivi. 

1.1. Con il primo motivo il ricorso deduce: 

o 
o 

o 
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$ fkucvvgug! kn!oqvkxq!fk!crrgnnq!eqp!kn!swcng!xgpkxc!fgfqvvc! nc!

pwnnkvâ! fgnnc!rtqewtc! cf! nkvgo!fgnnc N !

C! kp! swcpvq! eqphgtkvc! fc! uqiigvvq! owpkvq! fk!

rqvgtk!tcrrtgugpvcvkxk!cpejg!uquvcp|kcnk/!

CRWWpR^NXVYN]R WpN[[RWWZ VYPkfgpvcng! f KN !

7' VYaRPR' WN 9Z]_R QpN[[RWWZ PZYSR]Xh WN QRPV^VZYR QV

[]VXR P`]R YRWWN [N]_R VY P`V NaRaN \`NWVSVPN_Z WpVY_R]aRY_Z

QRWWpN[[RWWNY_R VYPVQRY_NWR PZXR N__Z QV VY_R]aRY_Z NV ^RY^V QRWWpN]_) ,+0

e/r/e/!oc-!tkejkcocvk! k!rtkpekrk!gpwpekcvk! kp!ocvgtkc!fc!swguvc!Eqtvg-!

PZYPW`^R PUR WpVY_R]aRY_Z YZY [Z_RaN R^^R]R ]V_RY`_Z VYNXXV^^VOVWR XN

ejg-! guugpfq! uvcvq! uxqnvq! c! rtgenwukqpk! rtqeguuwcnk! ocvwtcvg-! ng!

QZXNYQR QRWWpN[[RWWN_R' [`] ^R NXXV^^VOVWV' QZaRaNYZ R^^R]R ]R^[VY_R

kp!swcpvq!pqp!uwrrqtvcvg!fc!cfgiwcvg!rtqxg/!

.) ER] WN PN^^NcVZYR QRWWN ^RY_RYcN QRWWN 9Z]_R QpN[[RWWZ QV 8]R^PVN

jcppq! rtgugpvcvq! ugrctcvk! tkeqtuk! rtkpekrcnk! uk !

URC!ukc! RC-!swcng!uweeguuqtg!c!vkvqnq!wpkxgtucng!f !

C-!tgukuvgpfq!tgekrtqecogpvg!NWWpNaaR]^Z

tkeqtuq!eqp!eqpvtqtkeqtuq/!

Tgukuvg! cnvtguî! eqp! eqpvtqtkeqt UTN-!

kpvgtxgpwvc!pgn!ikwfk|kq!fk! ngikvvkokvâ!swcng!cuuwpvqtg!fgn!eqpeqtfcvq!

hcnnkogpvctg!fgnnc UTN/!

5/!Nc! C!jc!hqtowncvq!vgorguvkxc!kuvcp|c!fk!

vtcvvc|kqpg!qtcng/!!

6/!Jcppq!fgrqukvcvq!ogoqtk URC!g !

URC!

!

EQPUKFGTCVQ!KP!FKTKVVQ!

2/!Kn!tkeqtuq!fgnnc RC!ê!chhkfcvq!c!pqxg!oqvkxk/!

2/2/!Eqp!kn!rtkoq!oqvkxq!kn!tkeqtuq!fgfweg<!
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in relazione all'art. 360, n. 2, c.p.c., la violazione degli artt. 

18, 19 e 20 c.p.c. cs, 

in relazione all'art. 360, n. 5, c.p.c., l'omesso esame di un 

fatto decisivo per il giudizio oggetto discussione tra le parti. 

Deduce, in particolare, il ricorso la irrilevanza - ai fin della 

individuazione della competenza territoriale - del profilo concernente la 

formulazione, da parte dell'originaria attrice, di una pretesa risarcitoria 

di natura extracontrattuale, in quanto tale obbligazione avrebbe 

carattere meramente derivato e sostitutivo rispetto all'originaria 

obbligazione contrattuale e comunque concernerebbe il diverso 

rapporto con la pubblica amministrazione. 

Nessun rilievo, prosegue il motivo, potrebbero avere le deduzioni 

dell'originaria convenuta in ordine alla individuazione del luogo di 

adempimento dell'obbligazione nel domicilio del creditore o nei luoghi 

di causa in quanto deduzioni svolte tardivamente, e quindi 

inammissibili. 

1.2. Con il secondo motivo il ricorso deduce: 

in relazione all'art. 360, n. 2, c.p.c., la violazione dell'art. 

1362 c.c.; 

in relazione all'art. 360, n. 5, c.p.c., l'omesso esame di un 

fatto decisivo per il giudizio oggetto discussione tra le parti. 

Argomenta, in particolare, il ricorso che la Corte territoriale avrebbe 

interpretato erroneamente la clausola del contratto di compravendita 

con la quale l'acquirente - SRL - assumeva gli oneri di bonifica, 

limitandone la valenza ai soli edifici e non estendendola al terreno e 

peraltro omettendo di esaminare le deduzioni svolte dall'odierna 

ricorrente con l'atto di appello. 

Deduce, quindi, SPA che la Corte territoriale si 

sarebbe dovuta arrestare alla valutazione del tenore letterale della 

o 
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$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) 3-!e/r/e/-!nc!xkqnc|kqpg!fgink!ctvv/!

29-!2;!g!31!e/r/e/!!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) 6-!e/r/e/-! npZXR^^Z R^NXR QV `Y

hcvvq!fgekukxq!rgt!kn!ikwfk|kq!qiigvvq!fkuewuukqpg!vtc!ng!rctvk/!

Fgfweg-! kp! rctvkeqnctg-! kn! tkeqtuq! nc! kttkngxcp|c! m! ck! hkp! fgnnc!

kpfkxkfwc|kqpg!fgnnc!eqorgvgp|c!vgttkvqtkcng!.!fgn!rtqhknq!eqpegtpgpvg!nc!

hqtownc|kqpg' QN [N]_R QRWWpZ]VTVYN]VN N__]VPR' QV `YN []R_R^N ]V^N]PV_Z]VN

fk! pcvwtc! gzvtceqpvtcvvwcng-! kp! swcpvq! vcng! qddnkic|kqpg! cxtgddg!

ectcvvgtg! ogtcogpvg! fgtkxcvq! g! uquvkvwvkxq! tkurgvvq! cWWpZ]VTVYN]VN

qddnkic|kqpg! eqpvtcvvwcng! g! eqowpswg! eqpegtpgtgddg! kn! fkxgtuq!

tcrrqtvq!eqp!nc!rwddnkec!cookpkuvtc|kqpg/!

Pguuwp!tknkgxq-!rtqugiwg!kn!oqvkxq-!rqvtgddgtq!cxgtg!ng!fgfw|kqpk!

QRWWpZ]VTVYN]VN PZYaRY`_N VY Z]QVYR NWWN VYQVaVQ`NcVZYR QRW W`ZTZ QV

NQRX[VXRY_Z QRWWpZOOWVTNcVZYR YRW QZXVPVWVZ QRW P]RQV_Z]R Z YRV W`ZTUV

fk! ecwuc! kp! swcpvq! fgfw|kqpk! uxqnvg! vctfkxcogpvg-! g! swkpfk!

kpcookuukdknk/!

2/3/!Eqp!kn!ugeqpfq!oqvkxq!kn!tkeqtuq!fgfweg<!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) 3-! e/r/e/-! nc! aVZWNcVZYR QRWWpN]_)

2473!e/e/=!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) 6-!e/r/e/-! npZXR^^Z R^NXR QV `Y

hcvvq!fgekukxq!rgt!kn!ikwfk|kq!qiigvvq!fkuewuukqpg!vtc!ng!rctvk/!

Ctiqogpvc-!kp!rctvkeqnctg-!kn!tkeqtuq!ejg!nc!Eqtvg!vgttkvqtkcng!cxtgddg!

kpvgtrtgvcvq!gttqpgcogpvg!nc!encwuqnc!fgn!eqpvtcvvq!fk!eqortcxgpfkvc!

PZY WN \`NWR WpNP\`V]RY_R . TN!m!cuuwogxc!ink!qpgtk!fk!dqpkhkec-!

nkokvcpfqpg!nc!xcngp|c!ck!uqnk!gfkhkek!g!pqp!guvgpfgpfqnc!cn!vgttgpq!g!

rgtcnvtq! qogvvgpfq! fk! gucokpctg! ng! fgfw|kqpk! uxqnvg! QNWWpZQVR]YN

tkeqttgpvg!PZY WpN__Z QV N[[RWWZ)!

Fgfweg-!swkpfk- RC!ejg!nc!Eqtvg!vgttkvqtkcng!uk!

uctgddg! fqxwvc! cttguvctg! cnnc! xcnwvc|kqpg! fgn! vgpqtg! ngvvgtcng! fgnnc!

F
ir
m

a
to

D
a

:
T

A
L
A

R
IC

O
P

A
O

L
O

E
m

e
ss

o
D

a
:
A

R
U

B
A

P
E

C
S

.P
.A

.
N

G
C

A
3

S
e
ri

a
l#

:
5
3

b
8

7
6

0
9
d

6
a

1
a

7
5
d

c8
b

5
8

7
5

0
a
1

1
b

b
7

fa
-

F
ir
m

a
to

D
a
:

M
A

N
N

A
F

E
L

IC
E

E
m

e
ss

o
D

a
:
A

R
U

B
A

P
E

C
S

.P
.A

.
N

G
C

A
3

S
e
ri

a
l#

:
2
9

8
7

9
d

b
e
5

8
b

f8
a

6
4

d
b
c
3
5
f6

0
cb

1
6
1
7

a
5

F
ir
m

a
to

D
a

:
R

O
L
F

I
F

E
D

E
R

IC
O

V
IN

C
E

N
Z

O
A

M
E

D
E

O
E

m
e
s
so

D
a

:
A

R
U

B
A

P
E

C
S

.P
.A

.
N

G
C

A
3

S
e
ri

a
l#

:
6
6

d
5

3
b

4
1
1

1
b

b
6

a
6
2

6
4

e
4

a
b
e

e
b

a
6

4
7
f0

8

Numero registro generale 18267/2018

Numero sezionale 2396/2023

Numero di raccolta generale 26402/2023

Data pubblicazione 13/09/2023

(omissis) (omissis)

(omissis)



F
ir

m
at

o
  D

a:
  R

O
L

F
I 

F
E

D
E

R
IC

O
 V

IN
C

E
N

Z
O

 A
M

E
D

E
O

 E
m

es
so

  D
a:

  A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
.  N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

:  6
6

d
5

3
b

4
1

1
1

b
b

6
a

6
2
6
4
e4

ab
ee

ba
6
4
7f

08
 

Numero registro generale 18267/2018 

Numero sezionale 2396/2023 
o 

Numero di raccolta generale 26402/2023 9 

Data pubblicazione 13/09/2023 -§ 

U .o 

co 

clausola, in quanto il significato della medesima doveva ritenersi 

univoco e non necessitante dell'applicazione degli ulteriori criteri di cs, 

interpretazione. 

1.3. Con il terzo motivo il ricorso deduce: o 
U' 

in relazione all'art. 360, n. 2, c.p.c., la violazione dell'art. 115 

c.p.c.;
o_ 
m in relazione all'art. 360, n. 5, c.p.c., l'omesso esame di un
cc 

fatto decisivo per il giudizio oggetto discussione tra le parti. n 

Il ricorso si duole del fatto che la Corte territoriale non abbia tenuto <é' 

U in considerazione, nella propria decisione, il fatto che la SRL 

era stata immessa nella disponibilità dei luoghi circa due mesi prima 
2 della conclusione del contratto, avendo quindi piena possibilità di
n 
o 

esaminare lo stato dei luoghi e di prendere contezza della condizione 

del terreno. 

1.4. Con il quarto motivo il ricorso deduce:
so 

in relazione all'art. 360, n. 2, c.p.c., la violazione dell'art. 115 co 

c.p.c.; 

in relazione all'art. 360, n. 5, c.p.c., l'omesso esame di un 

fatto decisivo per il giudizio oggetto discussione tra le parti. co 
clg 

Argomenta, in particolare, il ricorso che la Corte territoriale avrebbe 

omesso di esaminare e valutare una serie di circostanze dedotte dalla 
U 
U' 

ricorrente, procedendo ad una sintesi incompleta delle difese della 

stessa SPA, circostanze e difese di cui il motivo di 
o_ 

ricorso procede poi ad una dettagliata esposizione, ivi compresi gli esiti m 
cc 

della CTU, dai quali - deduce la ricorrente - emergerebbe l'assenza di
n 

elementi univoci nel senso della riconducibilità della contaminazione 
I=_ 

W 
alle attività svolte dalla stessa SPA sul sito. 

0_ 1.5. Con il quinto motivo il ricorso deduce: o 
U 

n 
o 

Sez. S2 - R.G. 18267/2018 - Ud. 21/06/2023 PU - Pagina nr. 7 di 25 Ug|/!U3!.!T/I/!2937803129!m!Wf/!3201703134!RW!.!Rcikpc!pt/!8!fk!36

encwuqnc-! kp! swcpvq! kn! ukipkhkecvq! fgnnc! ogfgukoc! fqxgxc! tkvgpgtuk!

`YVaZPZ R YZY YRPR^^V_NY_R QRWWpN[[WVPNcVZYR QRTWV `W_R]VZ]V P]V_R]V QV

kpvgtrtgvc|kqpg/!

2/4/!Eqp!kn!vgt|q!oqvkxq!kn!tkeqtuq!fgfweg<!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) -' P)[)P)' WN aVZWNcVZYR QRWWpN]_) ,,0

e/r/e/=!

$ kp! tgnc|kqpg!NWWpN]_) .1+' Y) 0' P)[)P)' WpZXR^^Z R^NXR QV `Y

hcvvq!fgekukxq!rgt!kn!ikwfk|kq!qiigvvq!fkuewuukqpg!vtc!ng!rctvk/!

Kn!tkeqtuq!uk!fwqng!fgn!hcvvq!ejg!nc!Eqtvg!vgttkvqtkcng!pqp!cddkc!vgpwvq!

kp!eqpukfgtc|kqpg-!pgnnc!rtqrtkc!fgekukqpg-! kn!hcvvq!ejg!n UTN!

gtc!uvcvc!kooguuc!pgnnc!fkurqpkdknkvâ!fgk!nwqijk!ektec!fwg!oguk!rtkoc!

fgnnc! eqpenwukqpg! fgn! eqpvtcvvq-! cxgpfq! swkpfk! rkgpc! rquukdknkvâ! fk!

gucokpctg!nq!uvcvq!fgk!nwqijk!g!fk!rtgpfgtg!eqpvg||c!fgnnc!eqpfk|kqpg!

fgn!vgttgpq/!

2/5/!Eqp!kn!swctvq!oqvkxq!kn!tkeqtuq!fgfweg<!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) -' P)[)P)' WN aVZWNcVZYR QRWWpN]_) ,,0

e/r/e/=!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) 0' P)[)P)' WpZXR^^Z R^NXR QV `Y

hcvvq!fgekukxq!rgt!kn!ikwfk|kq!qiigvvq!fkuewuukqpg!vtc!ng!rctvk/!

Ctiqogpvc-!kp!rctvkeqnctg-!kn!tkeqtuq!ejg!nc!Eqtvg!vgttkvqtkcng!cxtgddg!

qoguuq!fk!gucokpctg!g!xcnwvctg!wpc!ugtkg!fk!ektequvcp|g!fgfqvvg!fcnnc!

tkeqttgpvg-! rtqegfgpfq! cf! wpc! ukpvguk! kpeqorngvc! fgnng! fkhgug! fgnnc!

uvguuc RC-!ektequvcp|g!g!fkhgug!fk!ewk!kn!oqvkxq!fk!

tkeqtuq!rtqegfg!rqk!cf!wpc!fgvvcinkcvc!gurquk|kqpg-!kxk!eqortguk!ink!gukvk!

fgnnc!EVW-!fck!swcnk!m!fgfweg!nc!tkeqttgpvg!m!RXR]TR]ROOR WpN^^RYcN QV

gngogpvk! wpkxqek! pgn! ugpuq! fgnnc! tkeqpfwekdknkvâ! fgnnc! eqpvcokpc|kqpg!

cnng!cvvkxkvâ!uxqnvg!fcnnc!uvguu URC!uwn!ukvq/!

2/6/!Eqp!kn!swkpvq!oqvkxq!kn!tkeqtuq!fgfweg<!
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Data pubblicazione 13/09/2023 -§ 

U .o 

co 

in relazione all'art. 360, n. 3, c.p.c., la violazione degli artt. 

1489 segg. c.c.; cs, 

in relazione all'art. 360, n. 5, c.p.c., l'omesso esame di un 

fatto decisivo per il giudizio oggetto discussione tra le parti. 

Argomenta, in particolare, il ricorso che la Corte bresciana avrebbe 

erroneamente qualificato come vizi occulti la necessità di procedere alla 

bonifica del terreno in quanto: 

tale necessità non solo era contemplata nel contratto di 

compravendita, ma discendeva altresì direttamente dalla 

legge; 

non era preesistente alla compravendita, dal momento che a 

quella data non era stato adottato alcun atto amministrativo 

che imponesse la bonifica ex art. 17, D. Lgs. 22/97; 

non poteva ritenersi "non apparente", avendo la compratrice 

ottenuto la disponibilità anticipata del sito, procedendo alla 

verifica dello stato dei luoghi; 

in ogni caso SRL avrebbe potuto prendere cognizione 

dell'esistenza dell'onere usando l'ordinaria diligenza; 

SPA ignorava incolpevolmente 

l'esistenza delle problematiche. 

1.6. Con il sesto motivo il ricorso deduce: 

in relazione all'art. 360, n. 3, c.p.c., la violazione degli artt. 

115 c.p.c. e 2697 c.c.; 

in relazione all'art. 360, n. 5, c.p.c., l'omesso esame di un 

fatto decisivo per il giudizio oggetto discussione tra le parti. 

Il ricorso si duole della quantificazione dei danni operata dal giudice 

di merito sulla scorta della CTU, la quale, a propria volta, viene fatta 

oggetto di una serie di considerazioni critiche per avere ritenuto 

sussistenti costi ed oneri privi di adeguato riscontro probatorio. 
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$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) .' P)[)P)' WN aVZWNcVZYR QRTWV N]__)

259;!ugii/!e/e/=!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) 0' P)[)P)' WpZXR^^Z R^NXR QV `Y

hcvvq!fgekukxq!rgt!kn!ikwfk|kq!qiigvvq!fkuewuukqpg!vtc!ng!rctvk/!

Ctiqogpvc-!kp!rctvkeqnctg-!kn!tkeqtuq!ejg!nc!Eqtvg!dtguekcpc!cxtgddg!

gttqpgcogpvg!swcnkhkecvq!eqog!xk|k!qeewnvk!nc!pgeguukvâ!fk!rtqegfgtg!cnnc!

dqpkhkec!fgn!vgttgpq!kp!swcpvq<!

$ vcng! pgeguukvâ! pqp! uqnq! gtc! eqpvgorncvc! pgn! eqpvtcvvq! fk!

eqortcxgpfkvc-! oc! fkuegpfgxc! cnvtguî! fktgvvcogpvg! fcnnc!

ngiig=!

$ pqp!gtc!rtggukuvgpvg!cnnc!eqortcxgpfkvc-!fcn!oqogpvq!ejg!c!

swgnnc!fcvc!pqp!gtc!uvcvq!cfqvvcvq!cnewp!cvvq!cookpkuvtcvkxq!

ejg!korqpguug!nc!dqpkhkec!gz!ctv/!28-!F/!Niu/!330;8=!

$ pqp!rqvgxc!]V_RYR]^V nYZY N[[N]RY_Ro' NaRYQZ WN PZX[]N_]VPR

qvvgpwvq! nc!fkurqpkdknkvâ!cpvkekrcvc!fgn!ukvq-!rtqegfgpfq!cnnc!

xgtkhkec!fgnnq!uvcvq!fgk!nwqijk=!

$ kp!qipk!ecuq TN!cxtgddg!rqvwvq!rtgpfgtg!eqipk|kqpg!

QRWWpR^V^_RYcN QRWWpZYR]R `^NYQZ WpZ]QVYN]VN QVWVTgp|c=!

$ RC! kipqtcxc! kpeqnrgxqnogpvg!

WpR^V^_RYcN QRWWR []ZOWRXN_VPUR)!

2/7/!Eqp!kn!uguvq!oqvkxq!kn!tkeqtuq!fgfweg<!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) .' P)[)P)' WN aVZWNcVZYR QRTWV N]__)

226!e/r/e/!g!37;8!e/e/=!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) 0' P)[)P)' WpZXR^^Z R^NXR QV `Y

hcvvq!fgekukxq!rgt!kn!ikwfk|kq!qiigvvq!fkuewuukqpg!vtc!ng!rctvk/!

Kn!tkeqtuq!uk!fwqng!fgnnc!swcpvkhkec|kqpg!fgk!fcppk!qrgtcvc!fcn!ikwfkeg!

fk!ogtkvq!uwnnc!ueqtvc!fgnnc!EVW-!nc!swcng-!c!rtqrtkc!xqnvc-!xkgpg!hcvvc!

qiigvvq! fk! wpc! ugtkg! fk! eqpukfgtc|kqpk! etkvkejg! rgt! cxgtg! tkvgpwvq!

uwuukuvgpvk!equvk!gf!qpgtk!rtkxk!fk!cfgiwcvq!tkueqpvtq!rtqdcvqtkq/!
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co 

1.7. Con il settimo motivo il ricorso deduce: 

- "errata applicazione di norme di diritto con riferimento alla cs, 

liquidazione degli interessi compensativi e con riferimento 

all'art. 112 c.p.c. per vizio di ultrapetizione"; 

in relazione all'art. 360, n. 5, c.p.c., l'omesso esame di un 

fatto decisivo per il giudizio oggetto discussione tra le parti. 

Si duole la ricorrente del fatto che la decisione impugnata abbia 

comunque riconosciuto, sulla somma determinata a titolo di 

risarcimento dei danni, gli interessi compensativi, argomentando che, 

in assenza di espressa domanda, i suddetti interessi non avrebbero 

potuto essere riconosciuti e che, in ogni caso, non ricorrevano i 

presupposti per il loro riconoscimento, essendo state le somme 

liquidate a titolo di interventi ancora da eseguire. 

1.8. Con l'ottavo motivo il ricorso deduce, testualmente, "nullità ed 

inammissibilità dell'atto di intervento di - Errata 

applicazione di norme di diritto con riferimento agli artt. 75 e segg. 

c.p.c. - Inammissibilità ed infondatezza delle domande nuove ed 

autonome formulate dal terzo intervenuto nei confronti della  

SPA con conseguente errata applicazione dell'art. 111 c.p.c." 

La ricorrente argomenta la nullità dell'atto di intervento della 

 SPA per vizio della procura, in 

quanto rilasciata da un soggetto cui non poteva essere conferito potere 

di rappresentanza sostanziale secondo le previsioni del Codice Civile in 

tema di società per azioni. 

In ogni caso, la ricorrente impugna la decisione della Corte 

d'appello nella parte in cui ha ricondotto l'intervento di  

SPA al disposto di cui all'art. 111 c.p.c. e non al 

disposto di cui all'art. 105 c.p.c., argomentando che l'interveniente era 

o 
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2/8/!Eqp!kn!ugvvkoq!oqvkxq!kn!tkeqtuq!fgfweg<!

$ WCMM?O? ?KKGFA?RFJIC BF IJMHC BF BFMFOOJ AJI MFDCMFHCIOJ ?GG?

nkswkfc|kqpg! fgink! kpvgtguuk! eqorgpucvkxk! g! eqp! tkhgtkogpvq!

?GGY?MO& ''( A&K&A& KCM QFRFJ BF PGOM?KCOFRFJICX=!

$ VY ]RWNcVZYR NWWpN]_) .1+' Y) 0' P)[)P)' WpZXR^^Z R^NXR QV `Y

hcvvq!fgekukxq!rgt!kn!ikwfk|kq!qiigvvq!fkuewuukqpg!vtc!ng!rctvk/!

Uk! fwqng! nc! tkeqttgpvg! fgn! hcvvq! ejg! nc! fgekukqpg! korwipcvc!cddkc!

eqowpswg! tkeqpquekwvq-! uwnnc! uqooc! fgvgtokpcvc! c! vkvqnq! fk!

tkuctekogpvq!fgk!fcppk-!ink!kpvgtguuk!eqorgpucvkxk-!ctiqogpvcpfq!ejg-!

kp! cuugp|c! fk! gurtguuc! fqocpfc-! k! uwffgvvk! kpvgtguuk! pqp! cxtgddgtq!

rqvwvq! guugtg! tkeqpquekwvk! g! ejg-! kp! qipk! ecuq-! pqp! tkeqttgxcpq! k!

rtguwrrquvk! rgt! kn! nqtq! tkeqpquekogpvq-! guugpfq! uvcvg! ng! uqoog!

nkswkfcvg!c!vkvqnq!fk!kpvgtxgpvk!cpeqtc!fc!gugiwktg/!

2/9/!Eqp!WpZ__NaZ!oqvkxq!kn!tkeqtuq!fgfweg-!vguvwcnogpvg-!WIPGGFOS CB

FI?HHFNNF@FGFOS BCGGY?OOJ BF FIOCMQCIOJ BF V! Gttcvc!

crrnkec|kqpg!fk! pqtog!fk!fktkvvq!eqp! tkhgtkogpvq!cink!ctvv/!86!g!ugii/!

e/r/e/! V! Kpcookuukdknkvâ! gf! kphqpfcvg||c! fgnng! fqocpfg! pwqxg! gf!

cwvqpqog! hqtowncvg! fcn! vgt|q! kpvgtxgpwvq! pgk! eqphtqpvk! fgnnc !

!URC!eqp!eqpugiwgpvg!gttcv? ?KKGFA?RFJIC BCGGY?MO& ''' A&K&A&X!!

AN ]VPZ]]RY_R N]TZXRY_N WN Y`WWV_d QRWWpN__Z QV VY_R]aRY_Z QRWWN

C! rgt! xk|kq! fgnnc! rtqewtc-! kp!

swcpvq!tkncuekcvc!fc!wp!uqiigvvq!ewk!pqp!rqvgxc!guugtg!eqphgtkvq!rqvgtg!

fk!tcrrtgugpvcp|c!uquvcp|kcng!ugeqpfq!ng!rtgxkukqpk!fgn!Eqfkeg!Ekxkng!kp!

vgoc!fk!uqekgvâ!rgt!c|kqpk/!

Kp! qipk! ecuq-! nc! tkeqttgpvg! korwipc! nc! fgekukqpg! fgnnc! Eqtvg!

QpN[[RWWZ YRWWN [N]_R VY P`V UN ]VPZYQZ__Z WpVY_R]aRY_Z A

C!cn!fkurquvq!fk!ewk!cWWpN]_) ,,, P)[)P) R YZY NW

QV^[Z^_Z QV P`V NWWpN]_) ,+0 P)[)P)' N]TZXRY_NYQZ PUR WpVY_R]aRYVRY_R R]N
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co 

soggetto diverso da quello che ha effettivamente acquistato l'immobile 

all'origine del contenzioso. cs, 

Ulteriormente, deduce la tardività dell'intervento, l'inutilizzabilità 

della documentazione prodotta dalla terza intervenuta e l'infondatezza 

nel merito della domanda. 

1.9. Con il nono motivo il ricorso deduce, in relazione all'art. 360, 

n. 3, c.p.c., la violazione dell'art. 346 c.p.c. 

La ricorrente sottolinea che il giudizio di gravame era regolato dalla 

previgente disciplina del grado di appello, argomentando quindi la 

erroneità della decisione impugnata nella parte in cui ha dichiarato la 

inammissibilità delle istanze di prova orale formulate con l'atto di 

appello per genericità delle stesse, deducendo che, secondo la 

disciplina vigente ratione temporis le istanze stesse dovevano ritenersi 

ammissibili. 

2. Il ricorso incidentale di SPA è affidato a tre motivi. 

2.1. Con il primo motivo il ricorso deduce, in relazione all'art. 360, 

n. 5, c.p.c., "un vizio di motivazione concernente un fatto decisivo". 

Argomenta, in particolare, il ricorso che la Corte territoriale avrebbe 

erroneamente ritenuto non provata la domanda della ricorrente 

incidentale essendo le relative prove documentali prodotte dopo il 

maturarsi dei termini istruttori, omettendo tuttavia di considerare che 

i documenti prodotti si erano formati in epoca successiva al maturarsi 

delle preclusioni. 

2.2. Con il secondo motivo il ricorso deduce, in relazione all'art. 

360, n. 3, c.p.c., la violazione dell'art. 115 c.p.c. 

Argomenta, in particolare, il ricorso che - sempre nel ritenere non 

provata la domanda della ricorrente incidentale, essendo le relative 

prove documentali prodotte dopo il maturarsi dei termini - la Corte 

territoriale avrebbe violato l'art. 115 c.p.c., omettendo di valutare il 

o 
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fatto che le allegazioni della  SPA non 

erano state oggetto di contestazione. 

2.3. Con il terzo motivo il ricorso deduce, in relazione all'art. 360, 

n. 3, c.p.c., la violazione dell'art. 92 c.p.c. per avere la Corte territoriale 

condannato la ricorrente incidentale alla rifusione delle spese in favore 

della SPA, nonostante quest'ultima fosse risultata 

soccombente nel merito, e nonostante, quindi, fosse registrabile una 

soccombenza reciproca. 

3. Preliminarmente, deve essere dichiarata la inammissibilità 

dell'intervento spiegato da SRL nel presente 

grado di legittimità. 

Deve, infatti, trovare applicazione il principio, più volte affermato 

da questa Corte, per cui il successore a titolo particolare nel diritto 

controverso - quale è l'assuntore nel concordato fallimentare - può 

tempestivamente impugnare per cassazione la sentenza di merito, ma 

non anche intervenire nel giudizio di legittimità, mancando una 

espressa previsione normativa, riguardante la disciplina di 

quell'autonoma fase processuale, che consenta al terzo la 

partecipazione a quel giudizio con facoltà di esplicare difese, 

assumendo una veste atipica rispetto alle parti necessarie, che sono 

quelle che hanno partecipato al giudizio di merito (Cass. Sez. 1 -

Ordinanza n. 5987 del 04/03/2021; Cass. Sez. 6 - 2, Ordinanza n. 

20565 del 07/08/2018; Cass. Sez. 1, Sentenza n. 5759 del 

23/03/2016; Cass. Sez. 3, Sentenza n. 11375 del 11/05/2010). 

4. Il primo motivo di ricorso principale è infondato. 

Lo stesso è addirittura inammissibile, in primo luogo, nella parte in 

cui riferisce le proprie doglianze all'art. 360, n. 5), c.p.c., e ciò non 

perché - come ritenuto dal Pubblico Ministero - venga ad operare la 

preclusione di cui all'art. 348-ter c.p.c. - inoperante ratione temporis, 
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visto che il giudizio di appello è stato instaurato con citazione del 3 

luglio 2012 - bensì perché l'art. 360, primo comma, n. 5, c.p.c., 

nell'attuale testo modificato dall'art. 2 del d.lgs. n. 40 del 2006, 

riguarda un vizio specifico denunciabile per cassazione relativo 

all'omesso esame di un fatto controverso e decisivo per il giudizio, da 

intendersi riferito a un preciso accadimento o una precisa circostanza 

in senso storico-naturalistico, come tale non ricomprendente questioni 

o argomentazioni, sicché sono inammissibili le censure che, 

irritualmente, estendano il paradigma normativo a quest'ultimo profilo 

(Cass. Sez. 6 - 1, Ordinanza n. 22397 del 06/09/2019; Cass. Sez. 1 -

Ordinanza n. 26305 del 18/10/2018; Cass. Sez. 2 - Sentenza n. 14802 

del 14/06/2017), laddove nel caso di specie, le deduzioni della 

ricorrente non concernono in alcun modo l'omessa valutazione di fatti, 

bensì l'omesso esame di argomentazioni, conseguentemente non 

riconducibile, come visto, all'ipotesi in esame. 

Quanto alle deduzioni riferite al disposto di cui all'art. 360, n. 3), 

c.p.c., si deve osservare che la ricorrente, nel contestare la decisione 

della Corte bresciana in punto competenza, non ha in alcun modo 

affrontato una delle rationes decidendi che erano alla base della 

statuizione della stessa Corte territoriale, e cioè il non aver la ricorrente 

tempestivamente contestato la competenza territoriale con riferimento 

a tutti i criteri astrattamente applicabili. 

Questa ratio - che peraltro si è conformata alla costante 

giurisprudenza di questa Corte (Cass. Sez. 3 - Ordinanza n. 16284 del 

18/06/2019; Cass. Sez. 6 - 2, Ordinanza n. 20597 del 07/08/2018) -

non è stata concretamente impugnata da parte della ricorrente, la 

quale invece avrebbe dovuto dedurre non solo di aver operato detta 

contestazione, ma anche di averlo fatto tempestivamente, e cioè entro 

il termine di decadenza fissato dal codice di rito, ulteriormente 
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richiamando, in ossequio al principio di specificità di cui all'art. 366 

c.p.c., l'atto - ed il relativo contenuto - nel quale la contestazione era 

stata formulata. 

Trova, allora, applicazione il principio per cui qualora la decisione 

impugnata si fondi su di una pluralità di ragioni, tra loro distinte ed 

autonome, ciascuna delle quali logicamente e giuridicamente 

sufficiente a sorreggerla, è da ritenersi inammissibile il ricorso che non 

formuli specifiche doglianze avverso una di tali rationes decidendi, 

neppure sotto il profilo del vizio di motivazione (Cass. Sez. U, Sentenza 

n. 7931 del 29/03/2013; Cass. Sez. L, Sentenza n. 4293 del 

04/03/2016; Cass. Sez. 6 - 3, Ordinanza n. 16314 del 18/06/2019). 

5. Il secondo motivo è infondato. 

Quanto al richiamo della ricorrente al disposto di cui all'art. 360 n. 

5 c.p.c., è sufficiente, per esplicare la valutazione di inammissibilità, 

quanto già osservato in relazione al primo motivo di ricorso, identica 

essendo la carenza che affligge anche il motivo ora in esame. 

Passando alla doglianza ricondotta al disposto di cui all'art. 360, n. 

2) [sic], c.p.c. - e ritenuto preliminarmente che la stessa sia affetta da 

un mero lapsus calami, risultando invece riconducibile all'art. 360, n. 

3) c.p.c. - la stessa è da ritenersi invece infondata dal momento che 

le deduzioni della ricorrente non valgono ad evidenziare l'assoluta 

erroneità dell'interpretazione della clausola da parte della Corte 

territoriale. 

Questa Corte ha chiarito che, in tema di interpretazione del 

contratto, l'elemento letterale, pur assumendo funzione fondamentale 

nella ricerca della effettiva volontà delle parti, deve invero essere 

riguardato alla stregua degli ulteriori criteri ermeneutici e, 

segnatamente, di quelli dell'interpretazione funzionale ex art. 1369 c.c. 

e dell'interpretazione secondo buona fede ex art. 1366 c.c., avuto 
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riguardo allo "scopo pratico" perseguito dalle parti con la stipulazione 

del contatto, e quindi della relativa "causa concreta" (Cass. Sez. 3 -

Ordinanza n. 34795 del 17/11/2021; Cass. Sez. L - Sentenza n. 24699 

del 14/09/2021). 

La ricorrente, in realtà, con il motivo di ricorso viene a sostenere 

una concezione rigidamente gerarchica dei criteri di interpretazione che 

non è invece seguita da questa Corte, la quale invece ha ribadito che il 

dato testuale del contratto, pur importante, non può essere ritenuto 

decisivo ai fini della ricostruzione della volontà delle parti, giacché il 

significato delle dichiarazioni negoziali può ritenersi acquisito solo al 

termine del processo interpretativo, che non può arrestarsi al tenore 

letterale delle parole, ma deve considerare tutti gli ulteriori elementi, 

testuali ed extratestuali, indicati dal legislatore, anche quando le 

espressioni appaiano di per sé chiare, atteso che un'espressione prima 

facie chiara può non risultare più tale se collegata ad altre espressioni 

contenute nella stessa dichiarazione o posta in relazione al 

comportamento complessivo delle parti, da ciò risultando che 

l'interpretazione del contratto, da un punto di vista logico, è un 

percorso circolare che impone all'interprete, dopo aver compiuto 

('esegesi del testo, di ricostruire in base ad essa l'intenzione delle parti 

e quindi di verificare se quest'ultima sia coerente con le restanti 

disposizioni del contratto e con la condotta delle parti medesime (Cass. 

Sez. 6 - 3, Ordinanza n. 32786 del 08/11/2022). 

È bensì vero che i criteri ermeneutici di cui agli artt. 1362 segg. c.c. 

sono governati da un principio di gerarchia interna in forza del quale i 

canoni strettamente interpretativi prevalgono su quelli interpretativi-

integrativi, tanto da escluderne la concreta operatività quando 

l'applicazione dei primi risulti da sola sufficiente a rendere palese la 

"comune intenzione delle parti stipulanti", ma è parimenti vero che la 
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necessità di ricostruire tale "comune intenzione" senza "limitarsi al 

senso letterale delle parole", ma avendo riguardo al "comportamento cs, 

complessivo" dei contraenti comporta che il dato testuale del contratto, 

pur rivestendo un rilievo centrale, non risulta necessariamente decisivo 

ai fini della ricostruzione dell'accordo, giacché il significato delle 

dichiarazioni negoziali non è un prius, ma l'esito di un processo 

interpretativo che non può arrestarsi al tenore letterale delle parole, 

ma deve considerare tutti gli ulteriori elementi, testuali ed 

extratestuali, indicati dal legislatore (Cass. Sez. 3, Sentenza n. 14432 

del 15/07/2016). 

Tornando, allora, al caso in esame, si deve osservare che la Corte 

territoriale, ben lungi dal violare il criterio di interpretazione letterale, 

ne ha operato una corretta applicazione, in quanto - sulla scorta di un 

argomentato percorso ermeneutico che non è stato adeguatamente 

impugnato - è giunta a ricostruire il significato effettivo della 

dichiarazione negoziale valorizzando proprio il profilo del 

comportamento delle parti nonché una serie di elementi correlati alla 

fase delle trattative che hanno preceduto la conclusione del contratto, 

in tal modo conformandosi pienamente ai criteri interpretativi fissati da 

questa Corte. 

6. Bisogna, tuttavia, chiarire che, se l'interpretazione dell'intesa 

contrattuale operata dalla Corte bresciana appare immune da vizi, il 

suo ambito deve essere nondimeno delimitato con riferimento ai profili 

specificamente privatistici, laddove nella vicenda giudiziaria ora in 

esame veniva - e viene - ad assumere rilevanza un profilo ben distinto, 

costituito dall'applicazione della disciplina in materia di oneri di bonifica 

ambientale di cui al D. Lgs. n. 22/1997, e cioè dell'applicazione di una 

disciplina di matrice pubblicistica i cui contenuti esulavano dalle 

pattuizioni negoziali delle parti, sebbene proprio tali profili siano stati 
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pgeguukvâ! fk! tkequvtwktg! vcng! #eqowpg! kpvgp|kqpgX ugp|c! #nkokvctuk! cn!

ugpuq!ngvvgtcng!fgnng!rctqng#-!oc!cxgpfq!tkiwctfq!cn!#eqorqtvcogpvq!

eqornguukxq#!fgk!eqpvtcgpvk!eqorqtvc!ejg!kn!fcvq!vguvwcng!fgn!eqpvtcvvq-!

rwt!tkxguvgpfq!wp!tknkgxq!egpvtcng-!pqp!tkuwnvc!pgeguuctkcogpvg!fgekukxq!

ck! hkpk! fgnnc! tkequvtw|kqpg! fgnn(ceeqtfq-! ikceejë! kn! ukipkhkecvq! fgnng!

fkejkctc|kqpk! pgiq|kcnk! pqp! ê! wp! rtkwu-! oc! n(gukvq! fk! wp! rtqeguuq!

kpvgtrtgvcvkxq!ejg!pqp!rwô!cttguvctuk!cn!vgpqtg!ngvvgtcng!fgnng!rctqng-!

oc! fgxg! eqpukfgtctg! vwvvk! ink! wnvgtkqtk! gngogpvk-! vguvwcnk! gf!

gzvtcvguvwcnk-!kpfkecvk!fcn!ngikuncvqtg!)Ecuu/!Ug|/!4-!Ugpvgp|c!p/!25543!

fgn!2601803127*/!

Vqtpcpfq-!cnnqtc-!cn!ecuq!kp!gucog-!uk!fgxg!quugtxctg!ejg!nc!Eqtvg!

vgttkvqtkcng-!dgp!nwpik!fcn!xkqnctg!kn!etkvgtkq!fk!kpvgtrtgvc|kqpg!ngvvgtcng-!

pg!jc!qrgtcvq!wpc!eqttgvvc!crrnkec|kqpg-!kp!swcpvq!.!uwnnc!ueqtvc!fk!wp!

ctiqogpvcvq! rgteqtuq! gtogpgwvkeq! ejg! pqp! ê! uvcvq! cfgiwcvcogpvg!

korwipcvq! .! ê! ikwpvc! c! tkequvtwktg! kn! ukipkhkecvq! ghhgvvkxq! fgnnc!

fkejkctc|kqpg! pgiq|kcng! xcnqtk||cpfq! rtqrtkq! kn! rtqhknq! fgn!

eqorqtvcogpvq!fgnng!rctvk!pqpejë!wpc!ugtkg!fk!gngogpvk!eqttgncvk!cnnc!

hcug!fgnng!vtcvvcvkxg!ejg!jcppq!rtgegfwvq!nc!eqpenwukqpg!fgn!eqpvtcvvq-!

kp!vcn!oqfq!eqphqtocpfquk!rkgpcogpvg!ck!etkvgtk!kpvgtrtgvcvkxk!hkuucvk!fc!

swguvc!Eqtvg/!

7/! 8V^ZTYN' _`__NaVN' PUVN]V]R PUR' ^R WpVY_R][]R_NcVZYR QRWWpVY_R^N

eqpvtcvvwcng!qrgtcvc!fcnnc!Eqtvg!dtguekcpc!crrctg! koowpg!fc!xk|k-! kn!

uwq!codkvq!fgxg!guugtg!pqpfkogpq!fgnkokvcvq!eqp!tkhgtkogpvq!ck!rtqhknk!

urgekhkecogpvg! rtkxcvkuvkek-! ncffqxg! pgnnc! xkegpfc! ikwfk|kctkc! qtc! kp!

gucog!xgpkxc!m!g!xkgpg!.!cf!cuuwogtg!tkngxcp|c!wp!rtqhknq!dgp!fkuvkpvq-!

PZ^_V_`V_Z QNWWpN[[WVPNcVZYR QRWWN QV^PV[WVYN VY XN_R]VN QV ZYR]V QV OZYVSVPN

NXOVRY_NWR QV P`V NW ;) AT^) Y) --*,442' R PVZf QRWWpN[[WVPNcVZYR QV `YN

fkuekrnkpc! fk! ocvtkeg! rwddnkekuvkec! k! ewk! eqpvgpwvk! guwncxcpq! fcnng!

rcvvwk|kqpk!pgiq|kcnk!fgnng!rctvk-!ugddgpg!rtqrtkq!vcnk!rtqhknk!ukcpq!uvcvk!
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valorizzati dalla Corte di merito ai fini dell'affermazione 

dell'applicabilità dell'art. 1494 c.c. 

7. Appare allora opportuno, a questo punto, esaminare proprio il 

motivo di ricorso - il quinto - che tale profilo viene a sollevare, 

criticando quello che può considerarsi lo snodo fondamentale della 

decisione impugnata, in quanto concernente proprio la qualificazione 

della fattispecie ad opera della Corte bresciana. 

8. Esaminando, allora, il quinto motivo di ricorso, lo stesso risulta 

fondato, dovendosi ritenere che la Corte territoriale sia incorsa in una 

falsa applicazione dell'art. 1494 c.c. 

8.1. Costituisce costante orientamento di questa Corte quello per 

cui si verte in ipotesi di vizi redibitori quando la cosa consegnata 

presenti imperfezioni attinenti al processo di formazione, fabbricazione 

o produzione di essa, ovvero difetti di qualità essenziali per l'uso cui è 

destinata (in progressione cronologica: Cass. Sez. 3, Sentenza n. 542 

del 03/03/1971; Cass. Sez. 2, Sentenza n. 3659 del 29/10/1975; Cass. 

Sez. 2, Sentenza n. 1839 del 23/03/1982; Cass. Sez. 2, Sentenza n. 

4980 del 19/07/1983; Cass. Sez. 2, Sentenza n. 1424 del 12/02/1994; 

Cass. Sez. 2, Sentenza n. 6596 del 05/04/2016). 

Deve, quindi, ritenersi che esulino dall'ambito della garanzia per i 

vizi quei fenomeni che si pongono al di fuori della fase di realizzazione 

del bene venduto e che su quest'ultimo vengono ad incidere in un 

momento successivo, potendo tali profili assumere semmai rilievo ove 

riconducibili nell'ipotesi di mancanza di qualità promesse ex art. 1497 

c.c. 

8.2. Dal profilo dei vizi, quindi, deve essere tenuto distinto quello -

che assume rilievo nel presente giudizio - della condizione di 

inquinamento ambientale di un terreno, atteso che tale condizione 

costituisce fattore sopravvenuto che non incide sul formarsi in sé del 
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aNWZ]VccN_V QNWWN 9Z]_R QV XR]V_Z NV SVYV QRWWpNSSR]XNcVZYR

QRWWpN[[WVPNOVWV_d QRWWpN]_) ,/4/ P)P) !

8/!Crrctg!cnnqtc!qrrqtvwpq-!c!swguvq!rwpvq-!gucokpctg!rtqrtkq! kn!

oqvkxq! fk! tkeqtuq! .! kn! swkpvq! m! ejg! vcng! rtqhknq! xkgpg! c! uqnngxctg-!

etkvkecpfq! swgnnq! ejg! rwô! eqpukfgtctuk! nq! upqfq! hqpfcogpvcng! fgnnc!

fgekukqpg! korwipcvc-! kp!swcpvq!eqpegtpgpvg!rtqrtkq! nc!swcnkhkec|kqpg!

fgnnc!hcvvkurgekg!cf!qrgtc!fgnnc!Eqtvg!dtguekcpc/!

9/!Gucokpcpfq-!cnnqtc-!kn!swkpvq!oqvkxq!fk!tkeqtuq-!nq!uvguuq!tkuwnvc!

hqpfcvq-!fqxgpfquk!tkvgpgtg!ejg!nc!Eqtvg!vgttkvqtkcng!ukc!kpeqtuc!kp!wpc!

SNW^N N[[WVPNcVZYR QRWWpN]_) ,/4/ P)P) !

9/2/!Equvkvwkueg!equvcpvg!qtkgpvcogpvq!fk!swguvc!Eqtvg!swgnnq!rgt!

ewk! uk! xgtvg! kp! krqvguk! fk! xk|k! tgfkdkvqtk! swcpfq! nc! equc! eqpugipcvc!

rtgugpvk!korgthg|kqpk!cvvkpgpvk!cn!rtqeguuq!fk!hqtoc|kqpg-!hcddtkec|kqpg!

q!rtqfw|kqpg!fk!guuc-!qxxgtq!fkhgvvk!fk!swcnkvâ!guugp|kcnk!rgt!npwuq!ewk!ê!

fguvkpcvc!)kp!rtqitguukqpg!etqpqnqikec<!Ecuu/!Ug|/!4-!Ugpvgp|c!p/!653!

fgn!1401402;82=!Ecuu/!Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!476;!fgn!3;02102;86=!Ecuu/!

Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!294;!fgn!3401402;93=!Ecuu/!Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!

5;91!fgn!2;01802;94=!Ecuu/!Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!2535!fgn!2301302;;5=!

Ecuu/!Ug|/!3-!Ugpvgp|c!p/!76;7!fgn!1601503127*/!

;RaR' \`VYQV' ]V_RYR]^V PUR R^`WVYZ QNWWpNXOV_Z QRWWN TN]NYcVN [R] V

xk|k!swgk!hgpqogpk!ejg!uk!rqpiqpq!cn!fk!hwqtk!fgnnc!hcug!fk!tgcnk||c|kqpg!

QRW ORYR aRYQ`_Z R PUR ^` \`R^_pwnvkoq! xgpiqpq! cf! kpekfgtg! kp! wp!

oqogpvq!uweeguukxq-!rqvgpfq!vcnk!rtqhknk!cuuwogtg!ugoock!tknkgxq!qxg!

]VPZYQ`PVOVWV YRWWpkrqvguk!fk!ocpecp|c!fk!swcnkvâ!rtqoguug!gz!ctv/!25;8!

e/e/!!

9/3/!Fcn!rtqhknq!fgk!xk|k-!swkpfk-!fgxg!guugtg!vgpwvq!fkuvkpvq!swgnnq!m!

ejg! cuuwog! tknkgxq! pgn! rtgugpvg! ikwfk|kq! m! fgnnc! eqpfk|kqpg! fk!

kpswkpcogpvq! codkgpvcng! fk! wp! vgttgpq-! cvvguq! ejg! vcng! eqpfk|kqpg!

equvkvwkueg!hcvvqtg!uqrtcxxgpwvq!ejg!pqp!kpekfg!uwn!hqtoctuk!kp!uë!fgn!
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bene bensì su caratteristiche che vengono a porsi in rapporto con le 

finalità di utilizzo del bene medesimo. 

8.3. La differenza tra i due profili risalta maggiormente qualora si 

tenga contro del regime normativo che caratterizza il trattamento dei 

terreni oggetto di inquinamento ambientale, ed in particolare per lo 

specifico obbligo di bonifica che viene ad essere previsto in tale ipotesi. 

Questa Corte a Sezioni Unite, infatti, ha recentemente chiarito che 

in tema di bonifica e ripristino ambientale dei siti inquinati, l'obbligo di 

adottare le misure idonee a fronteggiare la situazione di inquinamento 

è a carico di colui che della situazione medesima sia responsabile per 

avervi dato causa, in base al principio "chi inquina paga", e che, 

pertanto, l'obbligo di eseguire le misure di messa in sicurezza di 

emergenza e di bonifica non può essere imposto al proprietario del sito 

contaminato incolpevole dell'inquinamento, perché gli effetti a suo 

carico restano limitati a quanto previsto dall'art. 253 d.lgs. n. 152 del 

2006 (codice dell'ambiente) prevedendo una ipotesi di onere reale e 

privilegio speciale immobiliare a garanzia del rimborso delle spese 

relative agli interventi effettuati dall'autorità competente e nei limiti del 

valore di mercato del sito determinato dopo l'esecuzione degli 

interventi stessi (Cass. Sez. U - Sentenza n. 3077 del 01/02/2023). 

Tale decisione, del resto, era già stata anticipata con l'affermazione 

del principio per cui in materia ambientale, colui che subentra nella 

proprietà o possesso di un sito contaminato, succede anche nella 

situazione connessa all'onere reale di cui all'art. 17, comma 10, D. Igs. 

n. 22/1997, di messa in sicurezza, bonifica e ripristino ambientale, 

indipendentemente dal fatto che ne abbia avuto preventiva 

conoscenza, e tuttavia, non essendo responsabile della violazione, si 

vede gravato dell'obbligo di sostenere i costi dei suddetti interventi solo 

in presenza di un provvedimento dell'autorità competente che 
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dgpg!dgpuî!uw!ectcvvgtkuvkejg!ejg!xgpiqpq!c!rqtuk! kp!tcrrqtvq!eqp!ng!

hkpcnkvâ!fk!wvknk||q!fgn!dgpg!ogfgukoq/!

9/4/!Nc!fkhhgtgp|c!vtc!k!fwg!rtqhknk!tkucnvc!ociikqtogpvg!swcnqtc!uk!

vgpic!eqpvtq!fgn!tgikog!pqtocvkxq!ejg!ectcvvgtk||c!kn!vtcvvcogpvq!fgk!

vgttgpk! qiigvvq! fk! kpswkpcogpvq! codkgpvcng-! gf! kp! rctvkeqnctg! rgt! nq!

urgekhkeq!qddnkiq!fk!dqpkhkec!ejg!xkgpg!cf!guugtg!rtgxkuvq!kp!vcng!krqvguk/!!

Swguvc!Eqtvg!c!Ug|kqpk!Wpkvg-!kphcvvk-!jc!tgegpvgogpvg!ejkctkvq!ejg!

kp!vgoc!fk!dqpkhkec!g!tkrtkuvkpq!codkgpvcng!fgk!ukvk!kpswkpcvk-!n(qddnkiq!fk!

cfqvvctg!ng!okuwtg!kfqpgg!c!htqpvgiikctg!nc!ukvwc|kqpg!fk!kpswkpcogpvq!

ê!c!ectkeq!fk!eqnwk!ejg!fgnnc!ukvwc|kqpg!ogfgukoc!ukc!tgurqpucdkng!rgt!

cxgtxk! fcvq! ecwuc-! kp! dcug! cn! rtkpekrkq! #ejk! kpswkpc! rcic#-! g! ejg-!

rgtvcpvq-! n(qddnkiq! fk! gugiwktg! ng! okuwtg! fk! oguuc! kp! ukewtg||c! fk!

gogtigp|c!g!fk!dqpkhkec!pqp!rwô!guugtg!korquvq!cn!rtqrtkgvctkq!fgn!ukvq!

eqpvcokpcvq! kpeqnrgxqng! fgnn(kpswkpcogpvq-! rgtejë! ink! ghhgvvk! c! uwq!

ectkeq!tguvcpq!nkokvcvk!c!swcpvq!rtgxkuvq!fcnn(ctv/!364!f/niu/!p/!263!fgn!

3117!)eqfkeg!fgnn(codkgpvg*!rtgxgfgpfq!wpc! krqvguk!fk!qpgtg!tgcng!g!

rtkxkngikq! urgekcng! kooqdknkctg! c! ictcp|kc! fgn! tkodqtuq! fgnng! urgug!

tgncvkxg!cink!kpvgtxgpvk!ghhgvvwcvk!fcnn(cwvqtkvâ!eqorgvgpvg!g!pgk!nkokvk!fgn!

xcnqtg! fk! ogtecvq! fgn! ukvq! fgvgtokpcvq! fqrq! n(gugew|kqpg! fgink!

kpvgtxgpvk!uvguuk!)Ecuu/!Ug|/!W!.!Ugpvgp|c!p/!4188!fgn!1201303134*/!

Vcng!fgekukqpg-!fgn!tguvq-!R]N TVd ^_N_N NY_VPV[N_N PZY WpNSSR]XNcVZYR
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prescriva tali interventi all'esito dell'approvazione del progetto di 

bonifica (Cass. Sez. 2 - Sentenza n. 31005 del 28/12/2017, ma si veda 

anche la successiva Cass. Sez. U - Ordinanza n. 25039 del 

16/09/2021). 

8.4. Come chiarito dalle decisioni appena richiamate, il quadro 

normativo delineato, dapprima dall'art. 17, D. Lgs. 22/1997 e poi 

dall'art. 253, D. Lgs. 152/2006 - peraltro sulla scorta di precise 

indicazioni eurounitarie (Direttiva 21 aprile 2004 del Parlamento 

europeo e del Consiglio 2004/35/CE) - viene a distinguere in modo 

chiaro il profilo della responsabilità per causazione diretta di un danno 

ambientale dal connesso profilo della garanzia destinata ad assicurare 

i costi di bonifica eventualmente affrontati d'ufficio dall'autorità 

competente in caso di inerzia del responsabile. 

La responsabilità per le condotte di inquinamento ambientale, 

infatti, grava sul soggetto autore delle condotte che hanno determinato 

la situazione di inquinamento, secondo il principio - anch'esso 

eurounitario - "chi inquina paga", gravando conseguentemente 

sull'autore dell'inquinamento l'obbligo di procedere alle operazioni di 

bonifica e ripristino ambientale dei siti contaminati, affrontando i 

relativi oneri. 

Distinta da tale profilo, invece, è la garanzia prevista per l'ipotesi in 

cui, qualora i soggetti responsabili della contaminazione non 

provvedano direttamente alle operazioni di bonifica o non siano 

individuabili, gli interventi di bonifica siano realizzati d'ufficio 

dall'autorità competente, affrontando i relativi oneri. 

Tale garanzia è stata configurata dalla legge nei termini di un 

"onere reale" che viene a gravare sul sito medesimo e che quindi 

coinvolge anche il soggetto terzo che del sito sia divenuto 

successivamente titolare. 
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Quest'ultimo, quindi, pur non rispondendo della condizione di 

inquinamento - qualora non abbia concorso a cagionarla - risulta , da 

un lato, tenuto a sostenere i costi degli interventi di bonifica ma solo 

in presenza di un provvedimento dell'autorità competente che tali 

interventi prescriva all'esito dell'approvazione del progetto di bonifica 

e, dall'altro lato, qualora gli interventi vengano ad essere svolti 

direttamente dall'autorità competente, viene a rispondere dei costi 

dell'attività di bonifica e ripristino ambientale unicamente nei limiti del 

valore di mercato del sito, determinato dopo l'esecuzione degli 

interventi stessi. 

8.5. La ricostruzione così sintetizzata presenta dirette ricadute sul 

tema della riconducibilità della fattispecie di contaminazione dei terreni 

nell'ambito dei rimedi civilistici previsti in modo specifico per il 

contratto di compravendita. 

Al riguardo, questa Corte ha stabilito la riconducibilità della 

fattispecie di inquinamento ambientale nell'ambito dell'art. 1489 c.c., 

tuttavia perimetrando questa affermazione in modo coerente con le 

specifiche caratteristiche dell'onere reale in esame, il quale non sorge 

automaticamente per effetto della mera condizione di inquinamento del 

terreno ma postula, invece, la previa emissione del provvedimento 

della pubblica amministrazione che ingiunga al proprietario dell'area di 

procedere alle attività di bonifica. 

Da ciò deriva che la presenza di detto onere potrà essere affermata 

anche agli effetti di cui all'art. 1489 c.c. solo dal giorno in cui 

l'amministrazione interessata ha adottato il provvedimento di 

approvazione del programma di bonifica (Cass. Sez. 2 - Sentenza n. 

31005 del 28/12/2017). 

8.6. Ciò che, alla luce delle considerazioni che precedono, va invece 

escluso - e si giunge in tal modo alla fallacia della decisione della Corte 
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bresciana - è che una situazione di inquinamento tale da determinare 

l'applicazione della disciplina specifica in tema di tutela dell'ambiente cs, 

possa essere ricondotta nell'alveo della garanzia per i vizi di cui all'art. 

1490 c.c. e, conseguentemente, dell'azione risarcitoria di cui all'art. 

1494 c.c., risultando, quindi, escluso l'acquirente del terreno, non 

ancora attinto dal provvedimento amministrativo che dispone la 

bonifica del terreno, possa agire direttamente nei confronti del 

soggetto che ritenga responsabile dell'inquinamento allo scopo di 

conseguire, sotto forma di risarcimento del danno, l'integralità delle 

spese di bonifica. 

La radicale diversità tra l'onere reale contemplato dalla legislazione 

in tema di tutela dell'ambiente e la nozione di vizio redibitorio come 

costantemente disegnata dalla giurisprudenza di questa Corte, infatti, 

impedisce di applicare al primo il trattamento normativo che, come 

ricordato poc'anzi, concerne invece quelle pecche che si vengono a 

produrre nel bene al momento della sua formazione, attesa la palese 

differenza tra queste ultime ed una forma di responsabilità 

patrimoniale assistita da un privilegio speciale. 

8.7. Nella decisione impugnata, invece, la Corte bresciana, pur 

dopo un fugace accenno all'art. 1489 c.c. (pag. 42 della motivazione), 

è venuta ad applicare alla fattispecie concreta proprio la disciplina per 

i vizi della cosa venduta - ritenuti per di più occulti - incorrendo in tal 

modo in una falsa applicazione della legge, avendo sussunto la 

fattispecie concreta giudicata sotto gli artt. 1490 e 1494 c.c., norme 

che invece contemplano una fattispecie astratta cui non è riconducibile 

l'ipotesi concreta. 

9. L'accoglimento del quinto motivo determina l'assorbimento dei 

residui motivi, ad eccezione dell'ottavo il quale, tuttavia, è infondato. 
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dtguekcpc!m!ê!ejg!wpc!ukvwc|kqpg!fk!kpswkpcogpvq!vcng!fc!fgvgtokpctg!

WpN[[WVPNcVZYR QRWWN QV^PV[WVYN ^[RPVSVPN VY _RXN QV _`_RWN QRWWpNXOVRY_R

[Z^^N R^^R]R ]VPZYQZ__N YRWWpNWaRZ fRWWN TN]NYcVN [R] V aVcV QV P`V NWWpN]_)

25;1! e/e/! g-! eqpugiwgpvgogpvg-! fgnnpNcVZYR ]V^N]PV_Z]VN QV P`V NWWpN]_)

25;5! e/e/-! tkuwnvcpfq-! swkpfk-! guenwuq! WpNP\`V]RY_R QRW _R]]RYZ' YZY

cpeqtc! cvvkpvq! fcn! rtqxxgfkogpvq! cookpkuvtcvkxq! ejg! fkurqpg! nc!

dqpkhkec! fgn! vgttgpq-! rquuc! ciktg! fktgvvcogpvg! pgk! eqphtqpvk! fgn!

uqiigvvq! ejg! tkvgpic! tgurqpucdkng! QRWWpVY\`VYNXRY_Z NWWZ ^PZ[Z QV

PZY^RT`V]R' ^Z__Z SZ]XN QV ]V^N]PVXRY_Z QRW QNYYZ' WpVY_RT]NWV_d QRWWR

urgug!fk!dqpkhkec/!

AN ]NQVPNWR QVaR]^V_d _]N WpZYR]R ]RNWR PZY_RX[WN_Z QNWWN WRTV^WNcVZYR

VY _RXN QV _`_RWN QRWWpNXOVRY_R R WN YZcVZYR QV aVcVZ ]RQVOV_Z]VZ PZXR

equvcpvgogpvg!fkugipcvc!fcnnc!ikwtkurtwfgp|c!fk!swguvc!Eqtvg-!kphcvvk-!

korgfkueg! fk! crrnkectg! cn! rtkoq! kn! vtcvvcogpvq! pqtocvkxq! ejg-! eqog!

]VPZ]QN_Z [ZPpNYcV' PZYPR]YR kpxgeg! swgnng! rgeejg! ejg! uk! xgpiqpq! c!

rtqfwttg!pgn!dgpg!cn!oqogpvq!fgnnc!uwc!hqtoc|kqpg-!cvvguc!nc!rcngug!

fkhhgtgp|c! vtc! swguvg! wnvkog! gf! wpc! hqtoc! fk! tgurqpucdknkvâ!

rcvtkoqpkcng!cuukuvkvc!fc!wp!rtkxkngikq!urgekcng/!

9/8/! Pgnnc! fgekukqpg! korwipcvc-! kpxgeg-! nc! Eqtvg! dtguekcpc-! rwt!

QZ[Z `Y S`TNPR NPPRYYZ NWWpN]_) ,/34 P)P) %[NT) /- QRWWN XZ_VaNcVZYR&-!

ê!xgpwvc!cf!crrnkectg!cnnc!hcvvkurgekg!eqpetgvc!rtqrtkq!nc!fkuekrnkpc!rgt!

k!xk|k!fgnnc!equc!xgpfwvc!m!tkvgpwvk!rgt!fk!rkû!qeewnvk!m!kpeqttgpfq!kp!vcn!

oqfq! kp! wpc! hcnuc! crrnkec|kqpg! fgnnc! ngiig-! cxgpfq! uwuuwpvq! nc!

hcvvkurgekg!eqpetgvc!ikwfkecvc!uqvvq!ink!ctvv/!25;1!g!25;5!e/e/-!pqtog!

ejg!kpxgeg!eqpvgorncpq!wpc!hcvvkurgekg!cuvtcvvc!ewk!pqp!ê!tkeqpfwekdkng!

WpV[Z_R^k!eqpetgvc/!

;/!ApNPPZTWVXRY_Z QRW \`VY_Z XZ_VaZ QR_R]XVYN WpN^^Z]OVXRY_Z fgk!

tgukfwk!oqvkxk-!NQ RPPRcVZYR QRWWpZ__NaZ VW \`NWR' _`__NaVN' f VYSZYQN_Z)!
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Quanto alle doglianze relative al mancato rilievo della nullità della 

procura, le stesse appaiono inammissibili in quanto, nel limitarsi ad una 

serie di richiami giurisprudenziali riferiti a fattispecie anteriori alle 

modifiche apportate dal D. Lgs. 6/2003 alla disciplina delle società di 

capitali, omettono di confrontarsi con la ratio effettiva della decisione 

impugnata, la quale ha espressamente ritenuto che il soggetto che 

aveva rilasciato la procura in favore del difensore della controricorrente 

fosse munito anche di poteri di rappresentanza sostanziale sulla scorta 

del tenore della procura notarile ad esso rilasciata. 

Profilo, questo, in ordine al quale il ricorso non svolge alcuna 

argomentazione, con conseguente sua inammissibilità, fermo il 

principio per cui nelle società di capitali il potere di rappresentanza 

spetta agli amministratori i quali possono conferirlo, in base allo statuto 

o alle determinazioni dell'organo deliberativo, anche a soggetti che 

siano preposti a un settore con poteri di rappresentanza sostanziale o 

inseriti con carattere sistematico nella gestione sociale o in un suo 

ramo (Cass. Sez. 2 - Sentenza n. 12640 del 25/06/2020). 

Quanto alle doglianze relative alla qualificazione dell'intervento, vi 

è da osservare che la Corte territoriale - espressamente confermando 

la valutazione del giudice di prime cure (pag. 52) - ha qualificato 

l'intervento della SPA esattamente come intervento 

ex art. 105 c.p.c., giungendo, quindi, proprio alla qualificazione che 

l'odierna ricorrente viene a sollecitare con il ricorso. 

Nonostante l'infondatezza della doglianza, tuttavia, vi è da rilevare 

che la motivazione della Corte territoriale, che nel ritenere l'intervento 

ammissibile anche nei suoi contenuti assertivi appare conforme a 

diritto, necessita nondimeno di essere corretta ex art. 384 c.p.c. 

Poiché, infatti, l'intervento è stato dispiegato da  

SPA quale acquirente del terreno contaminato ed invocando - secondo 
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Swcpvq!cnng!fqinkcp|g!tgncvkxg!cn!ocpecvq!tknkgxq!fgnnc!pwnnkvâ!fgnnc!

rtqewtc-!ng!uvguug!crrckqpq!kpcookuukdknk!kp!swcpvq-!pgn!nkokvctuk!cf!wpc!

ugtkg! fk! tkejkcok! ikwtkurtwfgp|kcnk! tkhgtkvk! c! hcvvkurgekg! cpvgtkqtk! cnng!

oqfkhkejg!crrqtvcvg!fcn!F/!Niu/!703114!cnnc!fkuekrnkpc!fgnng!uqekgvâ!fk!

ecrkvcnk-!qogvvqpq!fk!eqphtqpvctuk!eqp!nc!tcvkq!ghhgvvkxc!fgnnc!fgekukqpg!

korwipcvc-! nc! swcng! jc! gurtguucogpvg! tkvgpwvq! ejg! kn! uqiigvvq! ejg!

cxgxc!tkncuekcvq!nc!rtqewtc!kp!hcxqtg!fgn!fkhgpuqtg!fgnnc!eqpvtqtkeqttgpvg!

hquug!owpkvq!cpejg!fk!rqvgtk!fk!tcrrtgugpvcp|c!uquvcp|kcng!uwnnc!ueqtvc!

fgn!vgpqtg!fgnnc!rtqewtc!pqvctkng!cf!guuq!tkncuekcvc/!

Rtqhknq-! swguvq-! kp! qtfkpg! cn! swcng! kn! tkeqtuq! pqp! uxqnig! cnewpc!

ctiqogpvc|kqpg-! eqp! eqpugiwgpvg! uwc! kpcookuukdknkvâ-! hgtoq! kn!

rtkpekrkq! rgt! ewk! pgnng! uqekgvâ! fk! ecrkvcnk! kn! rqvgtg! fk! tcrrtgugpvcp|c!

urgvvc!cink!cookpkuvtcvqtk!k!swcnk!rquuqpq!eqphgtktnq-!kp!dcug!cnnq!uvcvwvq!

q! cnng! fgvgtokpc|kqpk! fgnn(qticpq! fgnkdgtcvkxq-! cpejg! c! uqiigvvk! ejg!

ukcpq!rtgrquvk!c!wp!ugvvqtg!eqp!rqvgtk!fk!tcrrtgugpvcp|c!uquvcp|kcng!q!

kpugtkvk! eqp! ectcvvgtg! ukuvgocvkeq! pgnnc! iguvkqpg! uqekcng! q! kp! wp! uwq!

tcoq!)Ecuu/!Ug|/!3!.!Ugpvgp|c!p/!23751!fgn!3601703131*/!

Swcpvq!cnng!fqinkcp|g!tgncvkxg!NWWN \`NWVSVPNcVZYR QRWWpVY_R]aRY_Z-!xk!

ê!fc!quugtxctg!ejg!nc!Eqtvg!vgttkvqtkcng!m!gurtguucogpvg!eqphgtocpfq!

nc! xcnwvc|kqpg! fgn! ikwfkeg! fk! rtkog! ewtg! )rci/! 63*! .! jc! swcnkhkecvq!

WpVY_R]aRY_Z fgnnc C!gucvvcogpvg!eqog!kpvgtxgpvq!

gz! ctv/! 216! e/r/e/-! ikwpigpfq-! swkpfk-! rtqrtkq! cnnc! swcnkhkec|kqpg! ejg!

WpZQVR]YN ]VPZ]]RY_R aVRYR N ^ZWWRPV_N]R PZY VW ]VPZ]^Z)!

CZYZ^_NY_R WpVYSZYQN_RccN QRWWN QZTWVNYcN-!vwvvcxkc-!xk!ê!fc!tkngxctg!

ejg!nc!oqvkxc|kqpg!fgnnc!Eqtvg!vgttkvqtkcng' PUR YRW ]V_RYR]R WpVY_R]aRY_Z

cookuukdkng! cpejg! pgk! uwqk! eqpvgpwvk! cuugtvkxk! crrctg! eqphqtog! c!

fktkvvq-!pgeguukvc!pqpfkogpq!fk!guugtg!eqttgvvc!gz!ctv/!495!e/r/e/!

EZVPUe' VYSN__V' WpVY_R]aRY_Z f ^_N_Z QV^[VRTN_Z

URC!swcng!ceswktgpvg!fgn!vgttgpq!eqpvcokpcvq!gf!kpxqecpfq!m!ugeqpfq!
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quanto ricostruito dalla stessa decisione in esame - il meccanismo della 

surrogazione legale, non può concordarsi con la tesi seguita nei primi cs, 

due gradi di merito, e cioè che con l'atto di intervento fossero state 

proposte "domande giudiziali indipendenti da quelle originariamente 

proposte dalla e volte a far valere in giudizio un proprio diritto in 

contrapposizione con le posizioni delle parti originarie" giacché invece 

l'atto di intervento mirava a far valere anche le stesse pretese azionate 

dall'originaria attrice, dovendosi, da questo punto di vista, ricondurre 

l'intervento nell'ambito dell'art. 111 c.p.c., fermo restando che tale 

intervento risulta essere stato svolto quando l'attività istruttoria era già 

in corso (pagg. 18 - 19 della sentenza), e quindi a preclusioni 

processuali comunque già maturate. 

10. Le considerazioni che precedono valgono già ad introdurre 

all'analisi del primo motivo di ricorso incidentale. 

Il motivo è da ritenersi infondato. 

Alla luce delle considerazioni che sono state svolte in relazione 

all'ottavo motivo di ricorso, si ravvisa anche in questo caso la necessità 

di procedere alla correzione della motivazione ex art. 384 c.p.c. avendo 

la Corte territoriale fatto applicazione di principi relativi alle preclusioni 

nei confronti dell'interventore, senza valutare, invece, la posizione 

dell'interveniente ex art. 111 c.p.c. in relazione alla quale, tuttavia, la 

decisione risulta conforme a diritto dovendosi ritenere che anche il 

soggetto intervenuto come successore ex art. 111 c.p.c. sia soggetto 

alle medesime preclusioni già maturate, al momento dell'intervento, 

per le parti originarie del giudizio, e che quindi possa esercitare quei 

soli poteri processuali che le decadenze già compiute gli consentono. 

Il successore, infatti, assume la posizione di parte - e non quella di 

terzo - in luogo del soggetto dante causa e soggiace quindi alle relative 

preclusioni maturate per quest'ultimo (Cass. Sez. 2, Ordinanza n. 

o 
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swcpvq!tkequvtwkvq!fcnnc!uvguuc!fgekukqpg!kp!gucog!m!kn!ogeecpkuoq!fgnnc!

uwttqic|kqpg!ngicng-!pqp!rwô!eqpeqtfctuk!eqp!nc!vguk!ugiwkvc!pgk!rtkok!

Q`R T]NQV QV XR]V_Z' R PVZf PUR PZY Wpcvvq!fk! kpvgtxgpvq!hquugtq!uvcvg!

rtqrquvg! WBJH?IBC EFPBFRF?GF FIBFKCIBCIOF B? LPCGGC JMFEFI?MF?HCIOC

rtqrquvg!fcnnc! g!xqnvg!c!hct!xcngtg!kp!ikwfk|kq!wp!rtqrtkq!fktkvvq!kp!

eqpvtcrrquk|kqpg!eqp!ng!rquk|kqpk!fgnng!rctvk!qtkikpctkgX!ikceejë!kpxgeg!

WpN__Z QV VY_R]aRY_Z XV]NaN N SN] aNWR]R cpejg!ng!uvguug!rtgvgug!c|kqpcvg!

QNWWpZ]VTVYN]VN N__]VPR-!fqxgpfquk-!fc!swguvq!rwpvq!fk!xkuvc-!tkeqpfwttg!

WpVY_R]aRY_Z YRWWpNXOV_Z QRWWpN]_) ,,, P)[)P)-! hgtoq! tguvcpfq! ejg! vcng!

VY_R]aRY_Z ]V^`W_N R^^R]R ^_N_Z ^aZW_Z \`NYQZ WpN__VaV_d V^_]`__Z]VN R]N TVd

kp! eqtuq! )rcii/! 29! m! 2;! fgnnc! ugpvgp|c*-! g! swkpfk! c! rtgenwukqpk!

rtqeguuwcnk!eqowpswg!ikâ!ocvwtcvg/!

21/! Ng! eqpukfgtc|kqpk! ejg! rtgegfqpq! xcniqpq! ikâ! cf! kpvtqfwttg!

NWWpNYNWV^V QRW []VXZ XZ_VaZ QV ]VPZ]^Z VYPVQRY_NWR/!

Kn!oqvkxq!ê!fc!tkvgpgtuk!kphqpfcvq/!

Cnnc! nweg! fgnng! eqpukfgtc|kqpk! ejg! uqpq! uvcvg! uxqnvg! kp! tgnc|kqpg!

NWWpZ__NaZ XZ_kxq!fk!tkeqtuq-!uk!tcxxkuc!cpejg!kp!swguvq!ecuq!nc!pgeguukvâ!

fk!rtqegfgtg!cnnc!eqttg|kqpg!fgnnc!oqvkxc|kqpg!gz!ctv/!495!e/r/e/!cxgpfq!

nc!Eqtvg!vgttkvqtkcng!hcvvq!crrnkec|kqpg!fk!rtkpekrk!tgncvkxk!cnng!rtgenwukqpk!

YRV PZYS]ZY_V QRWWpVY_R]aRY_Z]R' ^RYcN aNW`vctg-! kpxgeg-! nc! rquk|kqpg!

QRWWpVY_R]aRYVRY_R Rb N]_) ,,, P)[)P) kp!tgnc|kqpg!cnnc!swcng-!vwvvcxkc-!nc!

fgekukqpg! tkuwnvc! eqphqtog! c! fktkvvq! fqxgpfquk! tkvgpgtg! ejg! cpejg! kn!

uqiigvvq!kpvgtxgpwvq!eqog!uweeguuqtg!gz!ctv/!222!e/r/e/!ukc!uqiigvvq!

cnng!ogfgukog!rtgenwukqpk!ikâ!ocvwtcvg-! NW XZXRY_Z QRWWpVY_R]aRY_Z'

rgt!ng!rctvk!qtkikpctkg!fgn!ikwfk|kq-!g!ejg!swkpfk!rquuc!gugtekvctg!swgk!

uqnk!rqvgtk!rtqeguuwcnk!ejg!ng!fgecfgp|g!ikâ!eqorkwvg!ink!eqpugpvqpq/!

Kn!uweeguuqtg-!kphcvvk-!cuuwog!nc!rquk|kqpg!fk!rctvg!.!g!pqp!swgnnc!fk!

vgt|q!.!kp!nwqiq!fgn!uqiigvvq!fcpvg!ecwuc!g!uqiikceg!swkpfk!cnng!tgncvkxg!

rtgenwukqpk! ocvwtcvg! [R] \`R^_p`W_VXZ )Ecuu/! Ug|/! 3-! Qtfkpcp|c! p/!
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12786 del 2023; Cass. Sez. 2, n. 25926 del 2022; Cass. n. 20608 del 

2017; Cass. n. 21830 del 2010). 

Ricostruita la questione nei termini che precedono è comunque da 

escludere la sussistenza di un "vizio di motivazione concernente un 

fatto decisivo": al di là della formulazione promiscua del motivo di 

ricorso, la Corte territoriale ha esaminato il profilo dell'ammissibilità 

delle produzioni documentali ed ha ritenuto di formulare un giudizio di 

inammissibilità delle medesime che, come poc'anzi visto, è conforme a 

legge, pur necessitando di una correzione sul piano della motivazione. 

11. Il secondo motivo di ricorso incidentale è inammissibile. 

Il motivo, infatti, deduce genericamente la violazione dell'art. 115 

c.p.c. per omessa valutazione del carattere incontestato di alcune 

circostanze, omettendo tuttavia di conformarsi al principio per cui ove 

con il ricorso per cassazione si ascriva al giudice di merito di non avere 

tenuto conto di una circostanza di fatto che si assume essere stata 

"pacifica" tra le parti, il principio di autosufficienza del ricorso impone 

al ricorrente di indicare in quale atto sia stata allegata la suddetta 

circostanza, ed in quale sede e modo essa sia stata provata o ritenuta 

pacifica (Cass. Sez. 6 - 3, Ordinanza n. 10761 del 04/04/2022; Cass. 

Sez. 6 - 1, Ordinanza n. 24062 del 12/10/2017; Cass. Sez. 1, Sentenza 

n. 15961 del 18/07/2007), indicazioni che nel caso in esame sono del 

tutto assenti. 

12. Il terzo ed ultimo motivo di ricorso incidentale risulta invece 

assorbito dalle precedenti statuizioni. 

13. Alla luce delle considerazioni che precedono, dichiarato 

inammissibile l'intervento di SRL e respinto 

il ricorso incidentale, il ricorso principale deve essere accolto con 

riferimento al quinto motivo - respinti primo, secondo e ottavo e 

assorbiti gli altri - e la sentenza impugnata va, pertanto, cassata. 
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Non essendo necessario alcun ulteriore accertamento in fatto, ex 

art. 384 cod. proc. civ., la causa può essere decisa nel merito, con il 

rigetto della domanda originariamente formulata da SRL, 

atteso che tale domanda era da considerarsi - per le ragioni già 

evidenziate - infondata in diritto, non potendosi agire ex art. 1494 c.c. 

qualificando la situazione di contaminazione del terreno quale vizio 

occulto. 

14. Per quanto attiene il regolamento delle spese di lite, si ritiene 

che la complessità delle questioni trattate, il sopravvenire recente - e 

ben posteriore alla decisione impugnata - dell'arresto delle Sezioni 

Unite di questa Corte, nonché l'esito dei primi due gradi di giudizio 

costituiscano ragioni più che sufficienti per disporre l'integrale 

compensazione delle spese medesime per tutti e tre i gradi di giudizio. 

15. Stante il tenore della pronuncia, va dato atto, ai sensi dell'art. 

13, comma 1-quater D.P.R. n. 115/02, della "sussistenza dei 

presupposti processuali per il versamento, da parte del ricorrente"- in 

questo caso la ricorrente incidentale - "di un ulteriore importo a titolo 

di contributo unificato, pari a quello previsto per il ricorso a norma del 

comma 1-bis dello stesso art. 13, se dovuto", spettando 

all'amministrazione giudiziaria verificare la debenza in concreto del 

contributo, per la inesistenza di cause originarie o sopravvenute di 

esenzione dal suo pagamento (Cass. Sez. U, Sentenza n. 4315 del 

20/02/2020 - Rv. 657198 - 05). 

P. Q. M. 

La Corte, 

accoglie il quinto motivo del ricorso principale, respinti primo, 

secondo e ottavo e assorbiti gli altri, e, decidendo nel merito, rigetta la 

domanda; 

respinge il ricorso incidentale; 
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dichiara inammissibile l'intervento di  

SRL; cs, 

compensa integralmente tra le parti le spese di tre gradi di giudizio. 

Ai sensi del D.P.R. 30 maggio 2002, n. 115, art. 13 comma 1- 

quater, nel testo introdotto dal L. 24 dicembre 2012, n. 228, art. 1, 

comma 17, dà atto della sussistenza dei presupposti processuali per il 

versamento, da parte della ricorrente incidentale, di un ulteriore 

importo a titolo di contributo unificato, pari a quello previsto per il 

ricorso, a norma dello stesso art. 13, comma 1-bis, ove dovuto. 

Così deciso in Roma, nella camera di consiglio in data 21 giugno 

2023. 

Il Consigliere Est. 

FEDERICO ROLFI 

Il Presidente 

FELICE MANNA 
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Numero registro generale 18267/2018

Numero sezionale 2396/2023
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