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REPUBBLICA ITATJANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
Tribunale di Napoli
6 SEZIONE CIVILE
Il Tribunale, nella persona del Giudice dott. Maria Teresa Mondo
ha pronunciato la seguente

SENTENZA

nella causa civile di I grado iscritta al n. r.g. 18862/2020 promossa da:
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N (:0picscntata e difesa
giusta procura in ati dagli avvocati (D G <t
G - D G G G d
elett.te dom.ta presso lo studio dell'avv. (|  NEEGEGE i poli. SN
S

INTERVENTRICE
CONCLUSIONI

All*udienza del 16/05/2023 le parti hanno concluso riportandosi alle proprie

domande, deduzioni ed eccezioni come da verbale in atti.
Concisa esposizione delle ragioni di fatto e di diritto della decisione

Con atto di citazione notificato in data 1-8-2020 a () 2!i attori,
O ovictani dell'unith immobiliare sita in
Napoli alla via (|} B : 212 B piano quinto, hanno esposto che il
signor [ rroprictario dell'unita immobiliare sovrastante quella
degli istanti, aveva realizzato ingenti opere di ristrutturazione dell'unita
immobiliare di sua proprieta, con una diversa distribuzione degli spazi interni e
notevoli alterazioni dello status quo ante che avevano determinato una
compressione del diritto di proprietd e di godimento della sottostante unita
immobiliare di proprieta degli istanti e del diritto di proprieta e di godimento sulle
parti comuni del fabbricato. In particolare, gli attori hanno lamentato che il
@ 2vcva edificato un volume in muratura sul balcone, abbattendo il muro
perimetrale del fabbricato ed eliminando gli infissi, cosi determinando una grave
lesione del decoro architettonico del fabbricato, 1a presenza di deiezioni di volatili

sui softostanti balconi, l'interruzione, in corrispondenza del piano sesto, della
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condotta di sfiato delle cucine che, in quanto priva di sbocco sul lastrico zolare,

aveva totalmente perso la sua funzionalita per tutti i primi 5 piani della verticale.

Su tali premesse, gli attori hanno chiesto al tribunale di accertare 1a responsabilita
del convenuto per tutte le condotte descritte e, per l'effetto, condannarlo al
ripristino dello status quo ante, con abbattimento del vano in muratura edificato
sul balcone della propria unitd immobiliare, ripristino del muro perimetrale con gli
infissi di accesso al balcone, ripristino della condotta di sfiato delle cucine con
sbocco pervio sul lastrico solare. In via gradata, hanno chiesto 1a condanna del
convenuto alla revisione delle tabelle millesimali del fabbricato ex articolo 69
numero 2 disposizioni attuazioni cc, con spese a suo esclusivo carico, nonché la
condanna del convenuio alla corresponsione in loro favore dell'indennita di
sopraelevazione di cui all'articolo 1127 nella misura da determinarsi in corso di

giudizio. Il tutto con vittoria di spese del giudizio.

I convenuto si & costituito contestando la domanda e chiedendone rigetto con
vittoria di spese. Nel merito, ha dedotto di avere acquistato I'immobile nello stato
in cui si trovava ivi compresa la veranda, di non avere realizzato nuovi volumi e
di essersi limitato ad attivita edilizie di mera manutenzione delle preesistenze,
ragion per cui nessuna domanda di ripristino poteva essere accolta anche per
Iirrilevanza di eventuali violazioni di norme urbanistiche. Ha contestato, altresi, la
domanda di indennizzo ex arficolo 1227 cod. civ. in assenza di sopraelevazione
deducendo lincompatibilita di tale domanda con quella di riduzione in pristino.
Ha dedotto, inoltre, 1'assoluta mancanza dei presupposti per la revisione delle
tabelle millesimali ex articolo 69 numero 2 disposizioni attuazioni e l'infondatezza
della domanda di ripristino per lesione del decoro architettonico anche in

considerazione dello stato generale della facciata dell'edificio.
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In data 20 maggio 2021 si sono costituiti, in sostituzione dell'avvocato (R

@ 1< il convenuto, gli avvocati QD GRS - GEENED R

che si sono riportati alle difese gia spiegate.

Con comparsa depositata i1 19/11/2021, con il ministero dei medesimi avvocati,
ha spiegato intervento volontario (| @ c¢. dichiarando di avere
acquistato limmobile sito al sesto piano del fabbricato in Napoli via (i
S i i propricta di (G con atto pubblico per notar
S ! 21/10/2021 depositato e riportandosi alle difese gia spiegate dal
convenuto, ha insistito per il rigetto delle domande attoree con condanna degli

attori alle spese del giudizio.

La causa ¢ stata istruita con acquisizione di prova documentale e consulenza
tecnica dufficio. All'udienza del 16 maggio 2029, sulle rinnovate conclusioni
delle parti ¢ stata assegnata a sentenza con concessione dei termini di cui

all'articolo 190 per il deposito delle comparse concluzionali.

dook ok ok

All'esito dell'istruttoria svolta le domande proposte dagli attori risultano infondate

e in parte inammissibili.

Preliminarmente giova delineare il thema decidendum come definitivamente
circoscritto all’esito del primo termine concesso ai sensi dell'articolo 183/6

comina c.p.c..

Gli attori si dolgono del fatto che il convenuto {2 1<bbe cdificato
un volume in muratura sul balcone con abbattimento del muro perimetrale del
fabbricato. Tale nuova opera avrebbe determinato: a) una grave lesione del decoro
architettonico del fabbricato consentendo tra l'altro 1*accumularsi di deiezioni di

volatili sui sottostanti balconi; b) l'interruzione, in corrispondenza del piano sesto,
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della condotta di sfiato delle cucine che, in raRgleoEee 511 "tape' intérmizione, avr

completamente perzo la sua funzionalita.

Entrambe tali doglianze sono proposte dagli attori sia in proprio, per quanto
atiene al danno direttamente derivato alla loro proprieta, che nella qualita di
condomini per la tutela dei diritti comuni. In quanto comproprietari pro-quota
delle parti comuni dell’edificio, gli attori hanno, infatti, un autonomo potere
individuale- concorrente, in mancanza di personalitd giuridica del condominio,
con quello dell’amministratore- di agire e resistere a tutela di tali diritti ( cfr. Cass
Sez. U, Sentenza n. 10934 del 18/04/2019, Sez. 3 - , Sentenza n. 22116 del

24/07/2023).

Ai fini della decisione della causa si € ritenuto preliminare disporre una
consulenza tecnica d'ufficio, necessaria a descrivere lo stato dei luoghi anche
attraverso un confronto con quanto risultante dalla documentazione depositata da
entrambe le parti. T consulente, ingegner (N SR all c:ito
dell*attivita svolta, ha depositato una relazione nella quale ha descritto
compiutamente i luoghi di causa e le rispettive proprieta delle parti, ha individuato
le opere oggetto di contestazione e ha risposto esaurientemente ai quesiti a lui
sottoposti. La relazione del CTU, in quanto improntata a sani e rigorosi criteri
tecnici e confortata dai rilievi planimetrici e fotografici che ben rappresentano lo
stato dei luoghi, puo senz'altro essere fatta propria e utilizzata dal tribunale ai fini

della decizione della causza.

Quanto alle contestazioni che gli attori muovono a tale relazione, esse sono
confutate dalle risposte che lo steszo consulente ha reso nella relazione finale nella
quale ha compiutamente esaminato le osservazioni rivoltegli dagli stessi attori ed

alle quali integralmente si rinvia.
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Prima di procedere ad un pin puntuale esmﬁecgﬁgétenrfmlqgﬁono

richiamata relazione del CTU, deve premettersi che l'eventuale illegittimita
urbanistica della veranda che dalla documentazione in atti risulterebbe realizzata
prima dell'acquisto dellimmobile da parte del convenuto e che sarebbe stata
sanata nel Marzo 2007 con un'istanza di condono cui ha fatto seguito una
concessione in sanatoria non rileva nei rapporti tra le parti in causa, assumendo
evenfualmente rilievo di carattere pubblicistico. Secondo consolidato
orientamento della giurisprudenza di legittimita, infatti, La rilevanza giuridica
della licenza o concessione edilizia s esauwrisce nell'ambifo del rapporto
pubblicistico fra P.A. e privato richiedente o costruftore, senza estendersi ai
rapportl tra privati, regolafl dalle disposizion detfate dal codice civile e dalle
legoi speciall in materia edilizia, nonché dalle norme dei regolamenti edilizi e dei
plani regolatori generali locali. Ne consegue che, ai fini della decisione delle
controversie tra privati derivanti dalla esecuzione di opere edilizie, 3ono
irrilevanti tanto l'esistenza della concessione (ralva la ipotesi della c.d. licenza in
deroga), quanto il fatto di avere costruito in conformitd alla concessione, non
escliudendo tali circostanze, in ze, la viclazione dei dirvitti dei terzi i cui al codice
civile ed agli strumenti whanistici locall, cosi come e, del pari, irrilevante la
mancanza della licenza o della concessione, quando la costruzione risponda
oggettivamente a tutte le disposizion normative sopraindicate. (in termini, Cass.
Sez. 2 -, Sentenza n. 29166 del 20/10/2021, ez. 2, Sentenza n. 12405 del
28/05/2007, Sez. 2, Sentenza n. 6038 del 11/05/2000, Sez. 2 - , Ordinanza n. 4833

del 19/02/2019).

Dunque, le contestazioni che gli attori muovono in merito alla documentazione

relativa all'epoca di realizzazione della veranda non sono rilevanti in questa sede

I20g§eﬁiael 14/09/2023
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ove rileva solo se tale opera determini una 1531%&6 crl-tei Qlﬁt}lod%g?iq{?on anc

nella loro prospettata qualita di condomini.

Passando all’esame del merito, alla luce degli elementi acquisiti, deve ritenersi

che non sussista la lamentata lesione del decoro architettonico dell'edificio.

Per "decoro architettonico del fabbricato”, ai fini della tutela prevista dall'art.
1120 cod. civ., deve intendersi l'estetica dell'edificio, costituita dallinsieme delle
linee e delle strutture ormamentali che ne costituiscono la nota dominante ed
imprimono alle varie parti di esso una sua determinata, armonica fisionomia,
senza che occorra che si tratti di edifici di particolare pregio artistico. La tutela del
decoro architettonico - di cui all'art. 1120, secondo comma, cod. civ. - attiene a
tutto cid che nell'edificio & visibile ed apprezzabile dall'esterno, posto che eszo si
riferisce alle linee essenziali del fabbricato, cioé alla sua particolare struttura e
fisionomia, che contribuisce a dare ad esso una sua specifica identitd. Va,
comuncue, ribadito che il principio della comproprietd dell'intero muro
perimetrale comune di un edificio legittima il singolo condomino ad apportare ad
esso ( anche se muro maesiro ) tuite le modificazioni che gli consentano di trarre,
dal bene in comunione, una peculiare utilita aggiuntiva rispetto a quella goduta
dagli altri condomini ( e, quindi, a procedere anche all'apertura, nel muro, di un
varco di accesso ai locali di sua proprietd esclusiva ), a condizione di non
impedire agli altri condomini la prosecuzione dell'esercizio dell'uso del muro -
ovvero la facolta di utilizzarlo in modo e misura analoghi - e di non alterarne la
normale destinazione e sempre che tali modificazioni non pregiudichino la
stabilitd ed il decoro architettonico del fabbricato condominiale { Cass. Sez. 2,
Sentenza n. 16097 del 27/10/2003, Sez. 2, Sentenza n. 17398 del 30/08/2004). La

tutela del decoro architettonico degli edifici condominiali & stata apprestata dal

023 del 1 4/09/2023
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legislatore, all'art. 1120/2" CC, non in astrzli:ti?, eerrl-gi in consi

concorrenza di due distinte circostanze di fatto: una alterazione delle linee e, delle
strutture fondamentali dell'edificio, od anche di sue singole parti o di suoi singoli
elementi dotati di sostanziale autonomia, ed una consequenziale diminuzione del
valore dell'intero edificio e, quindi, anche di ciazcuna delle unita immobiliari che
lo compongono (donde la legittimazione attiva non del solo condominio ma alfresi

del singolo condomino).

La S8.C. ha, altresi, chiarito che trattasi di nozione che la legge configura con
dizsposizione delineante un modulo generico, il quale richiede di essere specificato
in sede interpretativa, mediante l'accertamento della concreta ricotrenza, nella
vicenda dedotta in giudizio, degli elementi che integrano il parametro normativo,
ponendosi sul piano del giudizio di fatto, demandato al giudice di merito e, come
tale, incensurabile in cassazione, se privo di errori logici o giuridici. La lesivita
estetica dell'opera abusivamente compiuta da uno dei condomini - che costituisca
l'unico contestato profilo di illegittimita dell'opera stessa - non pud assumere
rilievo in presenza di una gia grave evidente compromissione del decoro
architettonico dovuto a precedenti interventi sull'immobile ( Cass. sez. 2, Sentenza
n. 27551 del 14/12/2005, Sez. 6 - 2, Ordinanza n. 15675 del 23/07/2020, Sez. 2 -,
Ordinanza n. 29584 del 22/10/2021, Sez. 2 -, Ordinanzan. 16518 del 12/06/2023,
Cass. sez. 2, Sentenzan. 5417 del 15/04/2002, conf. Sez. 2, Sentenza n. 4679 del
26/02/2009, Sez. 2, Sentenza n. 26055 del 10/12/2014, Sez. 2, Sentenza n. 21835

del 17/10/2007 ).

Nella specie il CTU ha evidenziato come la fisionomia armonica e l'identita del
fabbricato nel quale si trovano le unita immobiliari delle parti sia stata seriamente

compromessa da decenni a seguito di una serie di interventi trasformativi che
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hanno determinato un disordine visivo entropicamente crescente. La valutazione
del CTU trova immediato riscontro nel rilievo fotografico della facciata
dell'edificio nella quale risulta realizzata la veranda in contestazione. Il completo
stravolgimento di tale facciata & stato determinato dalla realizzazione, per ciascun
piano, di opere di varia natura (verande del tutto diverse e disarmoniche tra loro,
caldaie pompe di calore etc) la cui realizzazione rende pressoché impossibile
individuare quale fosse l'originario aspetto del fabbricato. In tale contesto la
veranda in questione, a prescindere dall'epoca della sua realizzazione, non
costituizce un elemento di rottura della facciata e quindi non integra i requisiti per

ritenere sussistente una violazione del decoro architettonico dell'edificio.

In merito € utile riportare la foto 21 allegata alla relazione del ctu che riproduce la
facciata delledificio sulla quale ¢ ubicata all’ultimo piano la veranda realizzata a
gervizio dell’immobile di parte convenuta, peraltro del tutto analoga a quella
vigibile al secondo piano dell’edificio che ha realizzato la completa chiusura

dell’originario balcone.
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In merito al denunciato stazionamento di volatili sul margine della copertura della
veranda, il ctu ha evidenziato come la dispersione di deiezioni di detti volatili
sulla sottostante proprieta di parte attrice sia attribuibile, in considerazione dello
stato dei luoghi, dallo stazionamento dei volafili sulla ringhiera esistente in giro al
balcone del convenuto e, duncue, non derivi dalle opere della cui realizzazione si

dolgono gli attori.

Quanto alla doglianza relativa alla denunciata ostruzione della canna fumaria
preesistente, il CTU ha evidenziato come l'accesso al terrazzo di copertura
condominiale abbia consentito di rilevare soltanto il terminale di una canna di
ventilazione ostruita, risalente all'epoca di costruzione del fabbricato. Considerato
che tale canna fumaria risultava non in uso, il Ctu ha evidenziato la necessitad di
eseguire un saggio nella parte di tompagno di chiusura perimetrale adiacente alla
zona del piano cottura della cucina in proprieta (NI pcr verificare
I'esatta ubicazione, conformazione e tracciato della canna. Gli attori non hanno
consentito l'effettuazione di tale saggio che non sarebbe stato particolarmente
invasivo. Non potendosi effettuare il saggio necessario e dato lo stato dei luoghi,
non & stato possibile accertare 'effettiva esistenza e funzionalita della canna di
ventilazione nell’immobile di proprieta degli attori. Peraltro il ctu ha evidenziato
come dalla conzultazione dell'allegato quattro in cui ¢ riportato un grafico ottenuto
dall'amministrazione condominiale e riferito ad una variante di destinazione d'uso
del piano cantinato presentato dall'allora proprietario, =i riscontri la presenza della
traccia grafica della canna di ventilazione riportata graficamente in scala in un
cassonefto emergente dal tompagno e dal divisorio di sezione rettangolare pari a
circa 30 cm per 45 cm di cui non ¢ stata risconfrata traccia nella cucina di

proprieta di parte attrice.
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L'impossibilita di eseguire il saggio richiesto dal CTU non pud che risolversi a
danno di parte attrice che non ha provato I'effettiva esistenza e funzionalita della
canna di ventilazione e la sua conseguente ostruzione ad opera della parte

convenuta.

Le domande volte ad ottenere la condanna del convenuto alla revisione delle
tabelle millesimali del fabbricato ex articolo 69 numero 2 disposizioni attuazioni
cc, con spese a suo esclusivo carico, nonché la condanna del convenuto alla
corresponsione in loro favore dell'indennita di sopraelevazione di cui all'articolo

1127 c.c. sono inamimissibili.

La domanda volta ad oftenere la condanna del convenuto alla revizione delle
tabelle millesimali & stata formulata omettendo del tutto 1’esposizione degli
elementi di fato e di diritto alla bazse della stessa. Peraltro, la revisione delle
tabelle millesimali non pud essere disposta dal singolo condomino e nemmeno
garebbe ipotizzabile la condanna del condomino ad intraprendere, nei confronti
del condominio, un giudizio di revisione delle tabelle. Cid senza contare che gli
attori nemmeno hanno allegato la sussistenza dei presupposti per la revisione delle

tabelle in uso.

Anche la domanda di condanna al pagamento della indennita di sopraelevazione &
stata proposta omettendo del tutto I’'indicazione degli elementi di fatto e di diritto
costituenti le ragioni della domanda, elementi che nemmeno sono ipotizzabili

nella realizzazione di una veranda sul bal cone della proprieta di parte convenuta.

Le spese del giudizio, ivi comprese quelle di ctu, seguono la soccombenza e sono
liquidate in dispositivo sulla base dei parametri di cui al DM 147/2022 sulla base

della nota spese depositata, tenendo conto del valore indeterminabile della causa
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di non rilevante compleszita e della deﬁmzionlzlgtﬁ? géss@'s&g%ase ella prova

documentale e della consulenza tecnica d’ufficio.
Non sussistono i presupposti per 1a condanna degli attori ex art. 96 comma IIT cpc.

L'accertamento della responsabilita aggravata, ex art. 96 c.p.c., discende
esclusivamente da atti o comportamenti processuali concernenti il giudizio nel
quale la domanda viene proposta, quali, ai sensi del comma 1, l'aver agito o
registito in giudizio con mala fede o colpa grave o, per quanto riguarda il comma
3, 'aver abusato dello strumento processuale ( cfr. Cass. Sez. U - , Ordinanza n.

25041 del 16/09/2021, Sez. 3 -, Ordinanza n. 26545 del 30/09/2021).

Agire in giudizio per far valere una pretesa non € di per sé condotta
rimproverabile, anche se questa & riveli infondata, dovendosi attribuire a tale
figura carattere eccezionale e/o residuale, al pari del correlato istituto dell'abuso
del processo, giacché una sua interpretazione lata o addirittura automaticamente
aggiunta alla sconfitta processuale verrebbe a contrastare con i principi dell'art.24

Cost.. (in termini Cass. Sez. 3 -, Ordinanza n. 19948 del 12/07/2023).
Larichiesta di condanna ex art. 96 cpc va, dunque, disattesa.
P.Q.M.

Il Tribunale, definitivamente pronunciando sulla domanda proposta da ([

GEEED ¢ S GEED GEEES i confonti di (D NN con
Iintervento volontario di (NG o:i provvede:

a) Rigeftala domanda di condanna alla rimessione in pristino di cui ai capi 1)
e 2) delle conclusioni dell’atto introduttivo del giudizio;
b) dichiara inammiszibili le domande proposte dagli attori in via gradata ai

capi 3 ) e 4) delle conclusioni dell’atto introduttivo del giudizio;
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¢) condanna gli attori, in solido, a rimborsare al convenuto e alla interventrice
le spese di lite, che liquida in € 5900,0 per compenzo professionale, oltre
spese generali, i.v.a., c.p.a. come per legge, nonché al pagamento delle

spese di ctu come liquidate in corso di causa.

Cosi decizo in Napoli, addi 14/09/2023

I Giudice

dott. Maria Teresa Mondo
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