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 CODICE CIVILE: NUOVO CODICE DEL CONDOMINIO (ART.1117 –NUOVO CODICE DEL 
CONDOMINIO 
(modificato con il DL Destinazione Italia) 

 «Art. 1117. (Parti comuni dell’edificio). 

 Sono oggetto di proprietà comune dei proprietari delle singole unità immobiliari 
dell’edificio, anche se aventi diritto a godimento periodico e se non risulta il contrario dal 
titolo: 

 tutte le parti dell’edificio necessarie all’uso comune, come il suolo su cui sorge l’edificio, 
le fondazioni, i muri maestri, i pilastri e le travi portanti, i tetti e i lastrici solari, le scale, i 
portoni di ingresso, i vestiboli, gli anditi, i portici, i cortili e le facciate; 

 le aree destinate a parcheggio nonché i locali per i servizi in comune, come la portineria, 
incluso l’alloggio del portiere, la lavanderia, gli stenditoi e i sottotetti destinati, per le 
caratteristiche strutturali e funzionali, all’uso comune; 

 le opere, le installazioni, i manufatti di qualunque genere destinati all’uso comune, come 
gli ascensori, i pozzi, le cisterne, gli impianti idrici e fognari, i sistemi centralizzati di 
distribuzione e di trasmissione per il gas, per l’energia elettrica, per il riscaldamento ed il 
condizionamento dell’aria, per la ricezione radiotelevisiva e per l’accesso a qualunque 
altro genere di flusso informativo, anche da satellite o via cavo, e i relativi collegamenti 
fino al punto di diramazione ai locali di proprietà individuale dei singoli condomini, ovvero, 
in caso di impianti unitari, fino al punto di utenza, salvo quanto disposto dalle normative di 
settore in materia di reti pubbliche».  

 «Art. 1117-bis. (Ambito di applicabilità). 

 Le disposizioni del presente capo si applicano, in quanto compatibili, in tutti i casi in cui 
più unità immobiliari o più edifici ovvero più condominii di unità immobiliari o di edifici 
abbiano parti comuni ai sensi dell’articolo 1117. 

 



 Dispositivo dell'art. 1135 Codice civile 

 Fonti → Codice civile → LIBRO TERZO - Della proprietà → Titolo VII - Della 
comunione → Capo II - Del condominio negli edifici 


(1) Oltre quanto è stabilito dagli articoli precedenti, l'assemblea dei 
condomini provvede: 
1) alla conferma dell'amministratore e all'eventuale sua retribuzione; 
2) all'approvazione del preventivo delle spese occorrenti durante l'anno e alla 
relativa ripartizione tra i condomini; 
3) all'approvazione del rendiconto annuale dell'amministratore e all'impiego 
del residuo attivo della gestione (2); 
4) alle opere di manutenzione straordinaria e alle innovazioni, costituendo 
obbligatoriamente un fondo speciale di importo pari all'ammontare dei lavori (3); 
se i lavori devono essere eseguiti in base a un contratto che ne prevede il 
pagamento graduale in funzione del loro progressivo stato di avanzamento, il 
fondo può essere costituito in relazione ai singoli pagamenti dovuti; 
L'amministratore non può ordinare lavori di manutenzione straordinaria, salvo 
che rivestano carattere urgente, ma in questo caso deve riferirne nella prima 
assemblea (4). 
L'assemblea può autorizzare l'amministratore a partecipare e collaborare a 
progetti, programmi e iniziative territoriali promossi dalle istituzioni locali o da 
soggetti privati qualificati, anche mediante opere di risanamento di parti comuni 
degli immobili nonché di demolizione, ricostruzione e messa in sicurezza statica, 
al fine di favorire il recupero del patrimonio edilizio esistente, la vivibilità 
urbana, la sicurezza e la sostenibilità ambientale della zona in cui il condominio 
è ubicato (5). 
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BOZZA PROPOSTA EMENDAMENTO 

 "In deroga alla Legge 11 Dicembre 2012 n. 220 

aggiornata con il Decreto Legge 23 Dicembre 2013 n. 

145 con riferimento all'art. 1135 (Attribuzioni 

dell'assemblea dei condomini) si sospende per un anno 

la costituzione del fondo speciale all'approvazione della 

Legge di Bilancio in modo da rendere operativi 

immediatamente i lavori straordinari sulle pertinenze a 

verde dei fabbricati in condominio ottenendo sin 

dall'anno successivo i benefici delle detrazioni fiscali." 



 

 BOZZA PROPOSTA EMENDAMENTO 

 

 Art. 1136. (( (Costituzione dell'assemblea e validita' delle deliberazioni). )) 

 ((L'assemblea in prima convocazione e' regolarmente costituita con 

l'intervento di tanti condomini che rappresentino i due terzi del valore 

dell'intero edificio e la maggioranza dei partecipanti al condominio. 

 Sono valide le deliberazioni approvate con un numero di voti che rappresenti la 

maggioranza degli intervenuti e almeno la meta' del valore dell'edificio. 

 Se l'assemblea in prima convocazione non puo' deliberare per mancanza di 

numero legale, l'assemblea in seconda convocazione delibera in un giorno 

successivo a quello della prima e, in ogni caso, non oltre dieci giorni dalla 

medesima. L'assemblea in seconda convocazione e' regolarmente costituita con 

l'intervento di tanti condomini che rappresentino almeno un terzo del valore 

dell'intero edificio e un terzo dei partecipanti al condominio. La deliberazione e' 

valida se approvata dalla maggioranza degli intervenuti con un numero di voti 

che rappresentialmeno un terzo del valore dell'edificio. 

 

https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=assemblea
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=assemblea
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=convocazione
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=regolarmente
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=intervento
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=condomini
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=edificio
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=deliberazioni
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=approvate
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=rappresenti
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=intervenuti
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=assemblea
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=convocazione
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=deliberare
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=assemblea
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=convocazione
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=assemblea
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=convocazione
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=regolarmente
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=intervento
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=condomini
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=edificio
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=intervenuti
https://www.ricercagiuridica.com/codici/indice.php?codice=codice civile&search=rappresenti



