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M o t i v i d e l l a d e c i s i o n e : : 

L a d o m a n d a d i p a r t e a t t r i c e è s o l o p a r z i a l m e n t e f o n d a t a e d e v e e s s e r e a c c o l t a l i m i t a t a m e n t e a l l a 
r i c h i e s t a d i c h i a r a z i o n e d i nullità d e l l a n o m i n a d e l l ' a m m i n i s t r a t o r e . • • 

V a p e r a l t r o o s s e r v a t o i l s i n g o l a r e m o d o d i p r o c e d e r e d i p a r t e a t t r i c e , c h e h a p r e c i s a t o ' c o n c l u s i o n i 
p r e a n n u n c i a n d o p r o d u z i o n i u n i t a m e n t e a l l a c o m p a r s a c o n c l u s i o n a l e ( p e r a l t r o irrituaìi: i n q u e l l a 
s e d e ) e a l t r e t t a n t o i r r i t u a l m e n t e i n t r o d u c e n d o i n q u e l l a s e d e u n a d o m a n d a n u o v a i n o r d i n e a d i v e r s i 
m o t i v i nullità, p o i n o n c o l t i v a t i i n s e d e d i c o m p a r s a c o n c l u s i o n a l e . \

A l t r e t t a n t o s i n g o l a r e c h e p a r t e a t t r i c e s i o s t i n i a r e i t e r a r e i s t a n z e i s t r u t t o r i e i n c u i e l e n c a q u a l i 
t e s t i m o n i u n i c a m e n t e s o g g e t t i c h e r i v e s t o n o l a qualità d i c o n d o m i n o , s o s t e n e n d o c h e c o s t o r o " s o n o 
g l i u n i c i a p o t e r t e s t i m o n i a r e s u l l a m a t e r i a c o n d o m i n i a l e e, i n p a r t i c o l a r e , s u l l e c i r c o s t a n z e a v v e n u t e 
i n s e d e d i a s s e m b l e a " ( p a g . 7 c o m p a r s a c o n c l u s i o n a l e ) . \

S u l l a m a n c a t a a m m i s s i o n e d e l l e t e s t i m o n i a n z e sarà s u f f i c i e n t e o s s e r v a r e c h e " I s i n g o l i c o n d o m i n i 
s o n o p r i v i d i capacità a t e s t i m o n i a r e n e l l e c a u s e c h e c o i n v o l g o n o i l c o n d o m i n i o , poichÉ l ' e v e n t u a l e 
s e n t e n z a d i c o n d a n n a è i m m e d i a t a m e n t e a z i o n a b i l e n e i c o n f r o n t i d i c i a s c u n o d i e s s i . " C a s s . 
1 7 1 9 9 / 2 0 1 5 ; l'inammissibilità è s t a t a t e m p e s t i v a m e n t e e c c e p i t a d a l c o n v e n u t o n e l l a t e r z a m e m o r i a 
e x a r t . 1 8 3 V I c o m m a c .p .c . \• 

D e v e p r e l i m i n a r m e n t e e s s e r e d i c h i a r a t a i n f o n d a t a a n c h e l ' e c c e z i o n e , a v a n z a t a d a l : c o n v e n u t o , 
r e l a t i v a a l l a a s s e r i t a d i c a r e n z a d i l e g i t t i m a z i o n e a t t i v a d e g l i u s u f r u t t u a r i ( . . . ) p e r l e d e l i b e r e c h e 
r i g u a r d e r e b b e r o l a v o r i s t r a o r d i n a r i , a t t e s o c h e a f r o n t e d e l l a solidarietà f r a u s u f r u t t u & r i o e n u d o 
p r o p r i e t a r i o , o g g i p r e v i s t a d a l l ' a r t . 6 7 d i s p . a t t . c o d . c i v . , l a d e l i b e r a è d i r e t t a m e n t e e d 
i m m e d i a t a m e n t e a z i o n a b i l e c o n t r o e n t r a m b i , sì c h e a c o s t o r o v a r i c o n o s c i u t a l a p a r i facoltà d i a g i r e 
p e r f a r d i c h i a r a r e l a s u a invalidità. R i g u a r d o a l m e r i t o d e l l e d o m a n d e d i p a r t e a t t r i c e , p i i p n o altresì 
n o n p r o v a t e ( e c o m u n q u e d e s t i t u i t e d i f o n d a m e n t o ) l e i s t a n z e c i r c a l'invalidità d e l l a d e l i b e r a p e r l a 
i r r e g o l a r e n o m i n a d i p r e s i d e n t e e s e g r e t a r i o . : : 

V a a t a l p r o p o s i t o e v i d e n z i a t o c h e d a l v e r b a l e r i s u l t a c h e c o s t o r o s i a n o s t a t i e l e t t i d a l l a a s s e m b l e a e 
c h e l e p a r t i a t t r i c i , s e p p u r p r e s e n t i , n o n a b b i a n o i n q u e l l a s e d e c o n t e s t a t o alcunché: e r a p e r a l t r o i n 
c a p o a l o r o l ' o n e r e d i p r o v a r e , e x a r t . 2 6 9 7 I c o m m a c o d . c i v . , l a s u s s i s t e n z a d e l viziò l a m e n t a t o , 
p r o v a c h e n o n r i s u l t a f o r n i t a : " . I l v e r b a l e d i u n a a s s e m b l e a c o n d o m i n i a l e h a n a t u r a : d i s c r i t t u r a 
p r i v a t a , sicché i l v a l o r e d i p r o v a l e g a l e d e l v e r b a l e d i a s s e m b l e a c o n d o m i n i a l e , : m u n i t o d i 
s o t t o s c r i z i o n e d e l p r e s i d e n t e e d e l s e g r e t a r i o , è l i m i t a t o a l l a p r o v e n i e n z a d e l l e dichiàf-azioni d a i 
s o t t o s c r i t t o r i e n o n s i e s t e n d e a l c o n t e n u t o d e l l a s c r i t t u r a e, p e r i m p u g n a r e l a veridicità- d i q u a n t o 
r i s u l t a d a l v e r b a l e , n o n o c c o r r e c h e s i a p r o p o s t a q u e r e l a d i f a l s o , p o t e n d o s i , i n v e c e , f a r i n c o r s o a d 
o g n i m e z z o d i p r o v a . I n c o m b e , t u t t a v i a , s u l c o n d o m i n o c h e i m p u g n i l a d e l i b e r a a s s e m b l e a r e l ' o n e r e 
d i s o v v e r t i r e l a p r e s u n z i o n e d i verità d i q u a n t o r i s u l t a d a l r e l a t i v o v e r b a l e . " C a s s . 1 1 3 7 5 / 2 0 1 7 

Né, p e r a l t r o , r i s u l t a a l c u n a n o r m a c h e p r e v e d a l ' e s i s t e n z a d i t a l i figure n e l l a a s s e m b l a c o n d o m i n i a l e 
e, a n c h e a v o l e r m u t u a r e l a l o r o f u n z i o n e d a i p r i n c i p i g e n e r a l i i n t e m a d i f u n z i o n a m e n t o d e g l i 



o r g a n i c o l l e g i a l i , n o n s i r i n v i e n e a l c u n d a t o n o r m a t i v o - n e p a r t e a t t r i c e l o i n d i v i d u a -èHe p r e v e d a 
c h e e v e n t u a l i v i z i a f f e r e n t i a l l a n o m i n a d i t a l i s o g g e t t i c o m p o r t i n o nullità d e i d e l i b e r a t i d e l l a 
a s s e m b l e a , s u s s i s t e n d o a n z i g i u r i s p r u d e n z a i n s e n s o a s s o l u t a m e n t e c o n t r a r i o ( . T r i b u n a l e M i l a n o , 
2 4 / 0 7 / 1 9 9 7 ) . : : 

P a r i m e n t i d e l t u t t o i n f o n d a t a s i r i v e l a l a d o g l i a n z a r i s p e t t o a l l e irregolarità c h e i n f i c e r e b b e r o l a 
v o t a z i o n e p e r n o n e s s e r e s t a t i n o m i n a t i v a m e n t e i n d i c a t i t u t t i i s o g g e t t i c h e h a n n o v o t a t o j a f a v o r e e 
c o n t r o : i l v e r b a l e c o n t i e n e , i n a p e r t u r a , l ' e l e n c o d i t u t t i i s o g g e t t i p r e s e n t i e , p e r o g n j p u n t o i n 
v o t a z i o n e , l ' i n d i c a z i o n e d i c h i a b b i a e v e n t u a l m e n t e v o t a t o c o n t r o , c o n l ' e s p r e s s a q u a n t i f i c a z i o n e d e l 
l o r o v a l o r e m i l l e s i m a l e c o m p l e s s i v o . S i t r a t t a , i n a c c o r d o c o n l a g i u r i s p r u d e n z a c o n s o l i d a t a , d i 
modalità più c h e s u f f i c i e n t i a g a r a n t i r e l a facoltà d i i m p u g n a z i o n e a i d i s s e n z i e n t i e l a passibilità d i 
i n d i v i d u a r e i s o g g e t t i c h e a b b i a n o v o t a t o a f a v o r e e i l l o r o v a l o r e m i l l e s i m a l e . ( C a s s . j 6 5 5 2 / 2 0 1 5 ; 
C a s s . 2 4 1 3 2 7 2 0 0 9 , C a s s . 1 0 3 2 9 / 1 9 9 8 ) ; s u l p u n t o , n e l l a c i t a z i o n e i n t r o d u t t i v a , s e m b r a f a r s i r i c h i a m o 
- q u a n t o a l l a a s s e r i t a irregolarità d e l l a v e r b a l i z z a z i o n e - a d u n o b b l i g o d e r i v a n t e d a l r e g o l a m e n t o 
c o n d o m i n i a l e d i n a t u r a c o n t r a t t u a l e , s e n z a p e r a l t r o a l c u n u l t e r i o r e r i f e r i m e n t o e s e n z a c h e l o s t e s s o 
s i a m a i s t a t o p r o d o t t o d a p a r t e a t t r i c e , d i t a l c h e l a c e n s u r a s i r i v e l a n o n p r o v a t a p r i m a " àncora c h e 
n o n f o n d a t a . \

S i r i v e l a i n c o n c l u d e n t e a n c h e l a c e n s u r a r e l a t i v a a t a l c h e g l i a t t o r i a s s u m o n o n o n e s s e r e 
c o n d o m i n o (nè t a l e qualità s i può d e s u m e r e d a l l a s e m p l i c e v i s u r a c a t a s t a l e a d d o t t a - a c p h f u t a z i o n e 
- d a l c o n v e n u t o ) , poiché n o n s o l o n o n h a n n o d i m o s t r a t o m a n e a n c h e h a n n o d e d o t t o c h e l ' e v e n t u a l e 
e r r o n e o c o m p u t o d e i v a l o r i n u m e r i c i e m i l l e s i m a l i a l u i r i c o n d u c i b i l i a b b i a n o a v u t o : i n c i d e n z a 
e s i z i a l e s u l l e m a g g i o r a n z e c o n l e q u a l i s i è d e l i b e r a t o ( p e r a l t r o così n o n è, p o r t a n d o c o s t u i , c o m e s i 
r i l e v a d a l v e r b a l e , s o l o d i e c i m i l l e s i m i ) . • • 

I n f o n d a t a r i s u l t a l a c e n s u r a r e l a t i v a a l l a a p p r o v a z i o n e d i s p e s e s t r a o r d i n a r i e , che ; s i a s s u m e 
i l l e g i t t i m a poiché n o n s a r e b b e r o s t a t i p r e l i m i n a r m e n t e i n v i a t i p r e v e n t i v i : p o s t o c h e t a l e p r o c e d u r a 
n o n è p r e v i s t a d a a l c u n a n o r m a i n m a t e r i a d i c o n d o m i n i o e c h e l ' a s s e m b l e a , o v e r a g g i u n g a l e 
m a g g i o r a n z e n e c e s s a r i e , è a s s o l u t a m e n t e s o v r a n a n e l l a s c e l t a d e l l e o p e r e d a e s e g u i r e , i v i c o m p r e s i i 
r e l a t i v i c o s t i , ciò n e l l ' a m b i t o d e l l e a t t r i b u z i o n i d e l l ' o r g a n o c o l l e g i a l e s t a b i l i t e d a l l ' a r t . 11-35 c o d . c i v . 
e s a l v i s o l o i l i m i t i d e l i n e a t i d a g l i a r t t . 1 1 0 2 e 1 1 2 0 c e . : : 

R i s u l t a i n v e c e f o n d a t a l a c e n s u r a s u l l a nullità d e l l a n o m i n a d e l l ' a m m i n i s t r a t o r e , i n a s s e n z a d i u n a 
v a l i d a a c c e t t a z i o n e c h e c o n t e n g a s p e c i f i c a i n d i c a z i o n e d e l s u o c o m p e n s o ; i l d e t t a t o d e l l ' a r t . 1 1 2 9 
c o m m a X I V c e . è t a s s a t i v o e n o n a m m e t t e e q u i p o l l e n t i : "è n u l l a l a n o m i n a d e l l ' a m m i n i s t r a t o r e d i 
c o n d o m i n i o - c o n c o n s e g u e n t e nullità d e l l a d e l i b e r a i n p a r t e q u a - i n a s s e n z a d e l l a s p e c i f i c a z i o n e 
a n a l i t i c a d e l c o m p e n s o a q u e s t ' u l t i m o s p e t t a n t e p e r l'attività d a s v o l g e r e , i n v i o l a z i o n e d e l l ' a r t . 1 1 2 9 , 
c o m m a 1 4 , c e T a l e n o r m a , c h e m i r a a g a r a n t i r e l a m a s s i m a t r a s p a r e n z a a i c o n d o m i n n e : a r e n d e r l i 
e d o t t i d e l l e s i n g o l e v o c i d i c u i s i c o m p o n e l ' e m o l u m e n t o d e l l ' o r g a n o g e s t o r i o a l m o m e n t o d e l 
c o n f e r i m e n t o d e l m a n d a t o , s i a p p l i c a s i a n e l c a s o d i p r i m a n o m i n a d e l l ' a m m i n i s t r a t o r e t h e n e l c a s o 
d e l l e s u c c e s s i v e r i c o n f e r m e " . T r i b u n a l e M i l a n o , s ez . X I I I , 0 3 / 0 4 / 2 0 1 6 , n . 4 2 9 4 \

A t a l fine v a o s s e r v a t o c h e n e l v e r b a l e d i a s s e m b l a n u l l a r i s u l t a i n o r d i n e a l c o m p e n s o , né:potrà a t a l 
fine r i l e v a r e - c o m e p r e t e n d e r e b b e i l c o n v e n u t o - l a m e r a i n d i c a z i o n e d i u n a s o m m a c o m p l e s s i v a , p e r 
n u l l a d e t t a g l i a t a , i n s e r i t a f r a l e v o c i d e l p r e v e n t i v o c h e - a n c h e o v e s i p o s s a r i t e n e r e che : C o m p r e n d a 
t u t t o q u a n t o d o v u t o a l l ' a m m i n i s t r a t o r e a l l a l u c e d i C a s s . 2 2 3 1 3 / 2 0 1 3 - n o n s o d d i s f a q u e l l a e s i g e n z a 
d i c h i a r e z z a d o c u m e n t a l e , t r a s p a r e n z a e formalità c h e t r a s p a i o n o d a l m e c c a n i s m o di[ n o m i n a e d 



a c c e t t a z i o n e i n d i v i d u a t i d a l n o v e l l a t o a r t . 1 1 2 9 c o d . c i v . , m e c c a n i s m o c h e n o n può p r e s c i n d e r e d a 
u n a t t o f o r m a l e d a l q u a l e r i s u l t i l ' e s p r e s s a e a n a l i t i c a i n d i c a z i o n e d e l c o m p e n s o . • • 

M e t t e c o n t o d i r i l e v a r e , i n p r o p o s i t o , c h e i l p r e v e n t i v o d i s p e s a c o s t i t u i s c e u n a s e m p l i c e s t i m a - c h e 
p o t r e b b e a n c h e e s s e r e v a r i a t a i n s e d e d i c o n s u n t i v o -e n o n r a p p r e s e n t a i n v e c e q u e l l ' a s s u n z i o n e d i u n 
o b b l i g o n e g o z i a l e d a p a r t e d e l l ' a m m i n i s t r a t o r e i n o r d i n e a l c o r r i s p e t t i v o ( c h e jràppresenta 
l ' o b b l i g a z i o n e a s s u n t a d a l c o n d o m i n i o ) c h e o g g i a p p a r e i n d i s p e n s a b i l e a m e n t e d e l n o v e l l a t o a r t . 
1 1 2 9 c o d . c i v . , a t u t e l a d e l l a p o s i z i o n e c o n t r a t t u a l e d e l m a n d a n t e . •• 

I l C o n d o m i n o n o n h a p e r a l t r o p r o v a t o c h e t a l e i n d i c a z i o n e f o s s e s t a t a a l l e g a t a a l l a c o n v o c a z i o n e , 
c h e n e p p u r e è s t a t a p r o d o t t a , né c h e v i s i a s t a t o u n f o r m a l e a t t o d i a c c e t t a z i o n e c o n f o r m e a l d e t t a t o 
d i c u i a l l ' a r t . 1 1 2 9 c o m m i I I e X I V c o d . c i v . , n o r m a i n d e r o g a b i l e e x a r t . 1 1 3 8 c o d . c i v . l a t a l fine 
n o n può a v e r e a l c u n r i l i e v o i l b i z z a r r o a t t o d i i n t e g r a z i o n e d e l v e r b a l e i n v i a t o a i c o n d o m i n i a l c u n i 
m e s i d o p o l ' a s s e m b l e a e c h e r e c a a l m e n o t r e d a t e d i v e r s e : t a l e s c r i t t u r a r a p p r e s e n t a r u n a m e r a 
d i c h i a r a z i o n e - p a r r e b b e a p o s t e r i o r i - d i c o l o r o c h e l o s o t t o s c r i v o n o e d a i q u a l i n o n s i può 
r i c o n o s c e r e a l c u n v a l o r e se n o n q u e l l o d i s e m p l i c e d i c h i a r a z i o n e r i c o n d u c i b i l e a g l i e s t e n s o r i , a t t e s o 
c h e è l e c i t o r i t e n e r e c h e g l i o r g a n i a s s e m b l e a r i ( p r e s i d e n t e e s e g r e t a r i o ) c e s s i n o l a l o r o ^ f u n z i o n e - e 
v e n g a n o m e n o i r e l a t i v i p o t e r i - c o n l a c h i u s u r a d e l l a r i u n i o n e e n o n p o t e n d o r i t e n e r s i c o n s e n t i t o 
e m e n d a r e , a p o s t e r i o r i e i n s e d i d i v e r s e d a l l a a s s e m b l e a ( c o n i l r e l a t i v o a s s e n s o d e i p a r t e c i p a n t i ) , l a 
c a r e n z a d i e l e m e n t i e s s e n z i a l i d e l v e r b a l e e d e l l e d e l i b e r e c h e q u e l v e r b a l e a t t e s t a e s s e r a v v e n u t e . 

P e r a l t r o t a l e d i c h i a r a z i o n e - c o n l a q u a l e s i a s s e r i s c e c h e p r i m a d e l l a v o t a z i o n e a l l a a s s e m b l e a d e l 2 0 
a g o s t o 2 0 1 6 s i s a r e b b e e s p r e s s a m e n t e i n d i c a t o a i p r e s e n t i i l c o m p e n s o r i c h i e s t o d a l l ' a m m i n i s t r a t o r e 
- r i s u l t a d e l t u t t o i n c o m p r e n s i b i l e ( e c o m e t a l e i n a t t e n d i b i l e ) a n c h e s o l o s o t t o i l p r o f i l o c r o n o l o g i c o , 
p o s t o c h e n e r e c a b e n t r e d i v e r s e : l ' u n a i n a p e r t u r a c o i n c i d e n t e c o n l a d e l i b e r a s t e s s a ; ( e n o n s i 
c o m p r e n d e c o m e p o s s a e s s e r s i r e d a t t o u n v e r b a l e a l l e o r e 9 d e l 2 0 . . 8 . 2 0 1 6 e p o i u n a n o t a d i 
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