TERRAZZQESCLUSIVO. i
Lindifferibilitd va provata |
L'esecuzione deilavori urgenti!
dirisanamento delterrazzoa
livello diusoesclusivo :
soggiace comungue allaprova!
dell'indifferibilith dellaspesa
Eche incombe sul condomino
chel'haanticipata:va quindi
dimostratalasussistenza
delle condizioniche
imponevano diprovvedere
senzaritardo eche
impedivano di avertire
tempestivamente
I'amministratore o gli altri
condomini. Senzataleprova
deve escludersiil suo diritto
ad ottenerail rimborso di
quanto daeglispeso.
Cassozione, sentenza .
yesaszom8 o]

MINICONROMINIO
La necessiti non basta
Anche nel condominio minimo!
laspesasostenutadaunodei !
due condomini &rimborsabile !
solosehairequisiti '
dell'urgenza. ossiasegli

:int erventi non possono
essereritardi senzache :
guestopossaprovocare danni;
allacosacomune Non basta
quindilameraanecessita.E
nellanozione diurgenza non
rientranole operedi
rifacimento della copertura
dell'edificio. di scrostaturae
verniciatura del portone e di
pitturazione delvano scale,
giustificate dall’esigenza di
ripristino architettonico
Cossazione, sentenzo ;

LA's{ Qﬂl ¢QHIEI“1 PQHAHEI
La convenienza economica

I requisito dell"urgenza” _
previstodal Codice civile peril |
rimborsodellespese per gli
interventi sulle parti comuni
anticipate dal condomino o
Eclall'an‘uﬂinizt ratore & :
applicabile anchenel casodel :
condominiominimoedeve
ritenersi sussistente anche
nellaipotesidioggettiva
convenienza economica di
effettuare tuttiilavori ;
necessarinell'unico contesto |
temporale.Nel casoin esame |
lapresenzadellimpalcatura
perilrifacimento degli

intonaci rendeva opportuno
anchelintervento sultetto.
Cassazione, sentenza .
17393/2007. oo

CONDOTTE ILLECITE .
Paga solo il responsabile i
MNon spettaalcun rimborsoal

condomino perleopere i
eseguite sulle parti comuninel;
casoin cuitalioperesisiano |
resenecessarie acausadella

condottaillecitatenutadal !
condomino anticipatario. Ove |
infattil'esigenza di i
manutenzione e riparazione !
delle parti comuni dell'edificio !
derividauna condettaillecita, !
'obbligodirisarcireil danno

complessivamente prodotto :
riguardascloil condomine che
I'hamessain atto, mentregli
altri condomini non debbono
contribuire alle spese. ;
Cassozione, sentenza i
13293/2018....oooovoee

QPERE. CQHQ.H..QJU IE.
Nlente affidamenti
lIrequisito dell'urgenzanon
sussisteselanecessitadi
eseguirelintervento eragia
notaall'assembleacai
condomini. Non rientra :
dungue nei compiti 5
dell'amministratore conferlre
.acl un tecnico ed ad
un'impresalincarico di ;
dirigere e di eseguireilavoridi |
fmanutenzione stracrdinaria. |
senzal'approvazione
preventiva dell'assemblea.
L'iniziativa contrattuale _
dell'amministratore non bastal
afondarel'obbligo di
contribuzione dei condomini
Cossazione, sentenzo ;

HEH".-’EJ.A EELIBE HA
Anchedopoilavori
Suilavori urgenti. ’
'amministratorenon haun
generalepotere dispesa
poichéspettaall'assemblea
approvare il conto consuntivo.;
evalutarel'opportunitadelle |
spesesostenute:ilrapporto
traamministratoree
condomini 2inquadrabile nella.
figura delmandatomala
disciplinavacoordinatacon |
quellasul condominio. Senza |
una delibera condominiale
;hc:-n pué quindipretendereil
rimborsodellespese.anche
seasuopareregliinterventi !
erano urgenti. 5
Cassazione, sentenza :




