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M O T I V I I N F A T T O E D I R I T T O D E L L A D E C I S I O N E ;Ì 

C o n a t t o d i c i t a z i o n e n o t i f i c a t o i n d a t a U . 1 1 . 1 5 i l C o n d o m i n i o ( . . . ) p r o p o n e v a o p p o s i z i o n e a v v e r s o 
i l d i . n . ( . . . ) , e m e s s o i n r e l a z i o n e a l c o r r i s p e t t i v o p r e t e s o d a l l ' o p p o s t a p e r l ' e s e c u z i o n e idi l a v o r i d i 
r i s t r u t t u r a z i o n e ; e c c e p i v a , p r e l i m i n a r m e n t e , l ' i n c o m p e t e n z a d e l g i u d i c e a d i t o , r i m a r c a n d o c h e l a 
p r e s e n z a n e l c o n t r a t t o d i a p p a l t o d i u n a c l a u s o l a a r b i t r a l e ; r i m a r c a v a , altresì, c h e détto n e g o z i o 
c o n t e m p l a s s e u n c o r r i s p e t t i v o c o m p l e s s i v o d i 1 3 3 . 7 9 8 , 8 7 o l t r e i v a , d e t e r m i n a t o a c o r p o e che , 
p e r a l t r o , l ' i m p r e s a e s e c u t r i c e aves se o m e s s o d i c o m p l e t a r e t u t t e l e c a t e g o r i e d i l a v o r i p r e iv i s t e e n e a 
v e s s e r e a l i z z a t e t a l u n e n o n a r e g o l a d ' a r t e s e g n a t a m e n t e , c o n r i f e r i m e n t o a l l a p i t t u r a z i o n e d e l l e 
p a r e t i , a l l ' a p p o s i z i o n e d e l l o s m a l t o s u i b a l c o n i e d a l l a p o s a d e l l a g u a i n a ; i n d i c a v a in C i T O . 0 0 0 , 0 0 i l 
c o s t o n e c e s s a r i o a l l ' e l i m i n a z i o n e d e i v i z i c h e c h i e d e v a g l i f o s s e a t t r i b u i t o a t i t o l o d i r i s a r c i m e n t o 
d e l d a n n o e d i n v o c a v a a n c h e l ' a d d e b i t o a l l ' o p p o s t a d e l l a p e n a l e p e r i l ritiardo, c o m e 
c o n t r a t t u a l m e n t e c o n v e n u t a ; e c c e p i v a l a p r e s c r i z i o n e d e l c r e d i t o p o r t a t o n e l l a f a t t u r a : N . 3 4 2 / 1 4 , 
e m e s s a p e r u n a p p o r t o n e g o z i a l e r i s a l e n t e a l 2 0 1 4 e c o n t e s t a v a l a legittimità d e l l ' a d d e b i t o d e g l i 
i n t e r e s s i e x d . lgs 2 3 1 / 0 2 , s t a n t e l a p r o p r i a v e s t e d i c o n s u m a t o r e . 

( . . . ) C o s t r u z i o n i , c o s t i t u e n d o s i c o n c o m p a r s a d e p o s i t a t a i n d a t a 1 8 . 2 . 1 6 , p r e l i m i n a r m e n t e 
e v i d e n z i a v a c h e l e o p e r e f o s s e r o s ta te i n t e g r a l m e n t e a cce t t a t e d a l c o n d o m i n i o p e r i l i t r a m i t e d e l 
D i r e t t o r e d e i L a v o r i , i n f e r e n d o c h e , n o n e s s e n d o s t a t a t e m p e s t i v a m e n t e c o n t e s t a t a l ' e s e c u z i o n e i n 
f ase s t r a g i u d i z i a l e , l a c l a u s o l a a r b i t r a l e n o n f o s s e a p p l i c a b i l e ; rimarcava c h e l o s c o s t a m e n t o t r a i l 
c o r r i s p e t t i v o i n d i c a t o n e l n e g o z i o e q u e l l o richiesto s c a t u r i s s e d a l l ' e s e c u z i o n e d i ope re : a g g i u n t i v e 
c o m m i s s i o n a t e d a l l ' a m m i n i s t r a t o r e a i s e n s i d e l l ' a r t . 1 c o m m a 2 d e l c o n t r a t t o ; e c c e p i v a ! - i n t e r v e n u t a 
d e c a d e n z a d e l l ' a p p a l t a t o r e d a l l a g a r a n z i a p e r i v i z i d e l l ' o p e r a e p r e c i s a v a d i a v e r i n t e r r o t t o c o n 
m i s s i v a d e l 1 9 . 9 . 0 9 i l d e c o r s o d e l l a p r e s c r i z i o n e r e l a t i v a a l c r e d i t o d i c u i a l l a f a t t u r a i e m e s s a n e l 
2 0 1 4 ; i n v o c a v a , p e r t a n t o , i l r i g e t t o d e l l ' o p p o s i z i o n e . \

N e l c o r s o d e l g i u d i z i o v e n i v a n o e s p l e t a t i i m e z z i i s t r u t t o r i a m m e s s i c o m e d a o r d i n a n z a resa 

i n d a t a 2 4 . 5 . 1 7 ; a l l ' e s i t o i l g i u d i z i o v e n i v a r i n v i a t o p e r l a p r e c i s a z i o n e d e l l e c o n c l u s i o n i ; ; a l l ' u d i e n z a 
d e l 3 0 . 4 . 1 9 , c u r a t o d e t t o i n c o m b e n t e a d o p e r a d e i p r o c u r a t o r i d e l l e p a r t i i l g i u d i z i o v e n i v a t r a t t e n u t o 
i n d e c i s i o n e p r e v i a c o n c e s s i o n e d e i t e r m i n i d i c u i a l l ' a r t . 1 9 0 c.p.c. L a p r e t e s a a z i o n a t a i n sede 
m o n i t o r i a s c a t u r i s c e d a i c o r r i s p e t t i v i m a t u r a t i d a l l ' o p p o s t a i n r e l a z i o n e a d u e c o n t r a t t i i d i a p p a l t o , 
l ' u n o s t i p u l a t o n e l 2 0 0 2 e l ' a l t r o n e l 2 0 1 2 I n o r d i n e a l l ' e c c e z i o n e r e l a t i v a a l l a p r e s e n z a , instale u l t i m o 
n e g o z i o , d i u n a c l a u s o l a a r b i t r a l e , p r e m e o s s e r v a r e , i n p r i m o l u o g o , c o m e l a v a l u t a z i o n e a f f e r e n t e 
a l l a sottoponibilità d i u n a c o n t r o v e r s i a a l l ' a r b i t r a t o r i t u a l e , c a r a t t e r i z z a t o d a n a t u r a g i u r i s d i z i o n a l e e 
s o s t i t u t i v a d e l l a f u n z i o n e d e l g i u d i c e o r d i n a r i o , a t t e n g a a l l a c o m p e t e n z a d e l l ' u f f i c i o i ad i to ( c f r . 
Cass . C i v . sent . n . 2 1 3 3 6 / 1 8 , c o n f S S U U n . 2 4 1 5 3 / 1 3 ) . i ; 

I n o r d i n e a l m e r i t o d i t a l e c o n t e s t a z i o n e , risulta d o c u m e n t a l m e n t e p r o v a t o c h e l ' a r t . 9 d e l l ' a p p a l t o 
s t i p u l a t o d a l l e p a r t i i n d a t a 3 . 9 . 1 2 r i m e t t a a g l i a r b i t r i " q u a l s i a s i c o n t r o v e r s i a : ; i n e r e n t e 1' 
i n t e r p r e t a z i o n e e l ' a p p l i c a z i o n e d e l p r e s e n t e c o n t r a t t o "; n o n può a d e r i r s i a l l a p r o s p e t t a z i o n e 
d e l l ' o p p o s t a a m e n t e d e l l a q u a l e d e t t a p r e v i s i o n e r i s u l t e r e b b e i n a p p l i c a b i l e a l l e c o n t r o v e r s i e 
i n e r e n t i i l p a g a m e n t o d e l c o r r i s p e t t i v o d e l c o n t r a t t o , i n r a g i o n e d e l l ' a v v e n u t a a c c e t t a z i o n e d e l l e 



o p e r e e s e g u i t e : e d i n v e r o i l v a g l i o d e l l a f o n d a t e z z a d e l l a r i c h i e s t a d i p a g a m e n t o d e l c o r r i s p e t t i v o , 
s i c c o m e p o s t u l a n t e l a v e r i f i c a d e l l ' e s a t t o a d e m p i m e n t o d e l l e p r e v i s i o n i n e g o z i a l i , ricade, c o n t u t t a 
e v i d e n z a , n e l n o v e r o d e l l e c o n t r o v e r s i e s o t t o p o s t e a l l ' i n t e r v e n t o d e g l i a r b i t r i ; p e r a n a l o g h e r a g i o n i , 
r i s u l t a d e f e r i t a a t a l e g i u d i c e l a v e r i f i c a d e l l a plausibilità d e l l e c o n t e s t a z i o n i i n : l a r d i n e a l l a 
r e a l i z z a z i o n e d e l l ' i n t e r v e n t o d i r i s t r u t t u r a z i o n e f o r m a l i z z a t e c o n l e modalità c o r i t e n u t e ; t a l e 
s o l u z i o n e , o l t r e c h e a d e r e n t e a l t e n o r e t e s t u a l e d e l l a p r e v i s i o n e , a p p a r e p l a u s i b i l e a n c h e i n r a g i o n e 
d e l l ' o r i e n t a m e n t o sp o s a t o i n m e r i t o d a l l a g i u r i s p r u d e n z a d i legittimità, a m e n t e d e l l a ; q u a l e , " l a 
c l a u s o l a c o m p r o m i s s o r i a , i n m a n c a n z a d i volontà c o n t r a r i a , d e v e esse re i n t e r p r e t a t a n e l s e n s o d i 
a s c r i v e r e a l l a c o m p e t e n z a a r b i t r a l e t u t t e l e c o n t r o v e r s i e c h e s i r i f e r i s c o n o a p r e t e s e av ien t i l a c a u s a 
p e t e n d i n e l c o n t r a t t o c u i d e t t a c l a u s o l a accede ( c f r . C a s s . C i v . sen t . n . 3 7 9 5 / 1 9 ) . 

I n o r d i n e a l l ' a z i o n e m o n i t o r i a i n c a r d i n a t a d a l l ' o p p o s t a , g i o v i s o t t o l i n e a r e c o m e l a p r e s e n z a d e l l a 
c l a u s o l a c o m p r o m i s s o r i a n o n e s c l u d a l a c o m p e t e n z a d e l g i u d i c e o r d i n a r i o a d e m e t t e r e ; u n d e c r e t o 
i n g i u n t i v o , i n r a g i o n e d e l rilievo c h e a t t e s o c h e l a d i s c i p l i n a d e l p r o c e d i m e n t o a r b i t r a l e n o n 
c o n t e m p l a l ' e m i s s i o n e d i p r o v v e d i m e n t i i n a u d i t a a l t e r a p a r t e ( c f r . Cass . C i v . sen t . n . 8 1 6 6 / 9 9 , T r i b . 
M i l a n o s e n t . n . 5 4 5 0 / 1 8 ) ) ; l ' a v v e n u t a i n t e r p o s i z i o n e d e l l ' o p p o s i z i o n e f o n d a t a s u l l ' e s i s t e n z a d e l l a 
d e t t a c l a u s o l a , t u t t a v i a , c o m p o r t a l a d e v o l u z i o n e d e l l a c o n t r o v e r s i a a l l a c o g n i z i o n e d e g l i a r b i t r i e, 
c o n s e g u e n t e m e n t e , l a d e c l a r a t o r i a d i nullità d e l d e c r e t o o p p o s t o . 

D e v e , p e r t a n t o , d i c h i a r a r s i l ' i n c o m p e t e n z a d e l g i u d i c e a d i t o i n r e l a z i o n e a l c r e d i t o s c a t u r e n t e d a l 
c o n t r a t t o d i a p p a l t o c o n c l u s o d a l l e p a r t i i n d a t a 3 . 9 . 1 2 . C o n riferimento a l l ' i m p o r t o d i € 1 . 6 9 2 , 6 5 , 
p o r t a t o d a l l a f a t t u r a e m e s s a i n d a t a 3 1 . 1 2 . 1 4 i n r e l a z i o n e a l l e o p e r e e s e g u i t e i n f o r z a d e l c o n t r a t t o d i 
a p p a l t o d e l 1 3 . 1 1 . 0 2 , g i o v i r i l e v a r e , i n p r i m o l u o g o , c o m e p a r t e o p p o n e n t e ; ; n o n a b b i a 
t e m p e s t i v a m e n t e f o r m u l a t o r i s p e t t o a d e t t a p r e t e s a a l c u n a e c c e z i o n e d i i n c o m p e t e i r i z a , benché 
a n c h e t a l e n e g o z i o recasse l a c l a u s o l a c o m p r o m i s s o r i a , sicché d e v e i n t e n d e r s i l a m e d e s i m a o g g e t t o 
d i i m p l i c i t a r i n u n c i a . N o n a p p a r e s u s c e t t i b i l e d i a c c o g l i m e n t o l ' e c c e z i o n e d i p r e s c r i z i o h e f o r m u l a t a 
d a l c o n d o m i n i o , o v e s i r i l e v i c h e i l t e r m i n e d e c e n n a l e c o n n e s s o a l l a n a t u r a c o n t r a t t u a l e ; d e l l ' a z i o n e 
r i s u l t i i n t e r r o t t o d a l l a m i s s i v a d e l 1 9 . 9 . 0 9 ; i n p a r t i c o l a r e , n o n può t a c e r s i c o m e l a c o s t i t u z i o n e i n 
m o r a n o n p o s t u l i l ' a d o z i o n e d i f o r m u l e s a c r a m e n t a l i , risultando n e c e s s a r i a l a c h i a r a e s p l i c i t a z i o n e 
d e l l a volontà d e l c r e d i t o r e d i o t t e n e r e i l s o d d i s f a c i m e n t o d e l p r o p r i o d i r i t t o c o n n e s s o 
a l l ' e n u n c i a z i o n e d e l f a t t o c o s t i t u t i v o d e l l a p r e t e s a ( cfr . C a s s . C i v . sen t . n . 3 3 7 1 / ; l i 0 , c o n f n . 
2 4 6 5 6 / 1 0 ) P a r t e o p p o n e n t e n o n h a c o n t e s t a t o l ' e s e c u z i o n e d e l l e o p e r e i v i c o n t e m p l a t e , t i r n i t a n d o s i a 
p r o s p e t t a r e l ' i n t e r v e n u t o p a g a m e n t o d e l c o r r i s p e t t i v o , c h e n o n é s t a t o , t u t t a v i a , i n ; a l c u n m o d o 
d o c u m e n t a t o . I n virtù d e l l e n o t a z i o n i c h e p r e c e d o n o , p a r t e o p p o n e n t e d e v e essere c o n d a n n a t a a l 
v e r s a m e n t o i n f a v o r e d e l l ' o p p o s t a d e l l a s o m m a d i € 1 . 6 9 2 , 6 5 , o l t r e i n t e r e s s i l e g a l i d a l l a m e s s a i n 
m o r a a l s o d d i s f o ; n o n può t r o v a r e a c c o g l i m e n t o l a richiesta i n e r e n t e l ' a t t r i b u z i o n e d e g l i i n t e r e s s i e x 
d . lgs 2 3 1 / 0 2 , a t t e s a l'impossibilità d i q u a l i f i c a r e i l c o n d o m i n i o , a v e n t e n a t u r a d i e n t e d i g e s t i o n e s u 
m a n d a t o d e i s i n g o l i p a r t e c i p a n t i , q u a l e p r o f e s s i o n i s t a ( C a s s . C i v . sen t . n . 1 0 6 7 9 / 1 5 , n . 1 0 0 9 6 / 0 1 ) . 

L e spese d i l i t e , i n r a g i o n e d e l l e n o t a z i o n i s v o l t e i n p u n t o d i d i r i t t o c o n riferimento all'ànimissibilità 
d e l l ' a z i o n e m o n i t o r i a e d e l l a l i m i t a t i s s i m a c o n s i s t e n z a d e l c r e d i t o riconosciuto i n q u e s t a sede , 
v e n g o n o c o m p e n s a t e t r a l e ; ; 

P . Q . M . H 

I l T r i b u n a l e d i L e c c e ; : 



d e f i n i t i v a m e n t e p r o n u n c i a n d o n e l g i u d i z i o e p i g r a f a t o , , così p r o v v e d e : 

I n a c c o g l i m e n t o d e l l ' o p p o s i z i o n e , d i c h i a r a n u l l o i l d i . o p p o s t o e n e d i s p o n e l a r e v o c a ; 

c o n d a n n a i l c o n d o m i n i o o p p o n e n t e a l v e r s a m e n t o i n f a v o r e d e l l ' o p p o s t a d e l l a s o m m a d i € 1 . 6 9 2 , 6 , 
d o v u t a a t i t o l o d i r e s i d u o d e l c o r r i s p e t t i v o d e l c o n t r a t t o s t i p u l a t o d a l l e p a r t i i n d a t a 1 3 . 1 1 . 0 2 , d a 
m a g g i o r a r s i d i i n t e r e s s i l e g a l i d a l l a m e s s a i n m o r a e s i n o a l s o d d i s f o . 

C o m p e n s a t r a l e p a r t i l e spese d i l i t e . 

L e c c e , 6 . 2 . 1 9 

I l g i u d i c e 


