Tipologia di fabbricato dell'impresa

Esempio o definizione

Immobili strumentali per natura: quelli
“che per le loro caratteristiche nan
sono suscettibili di diversa utilizzazione
senza radicali trasformazioni”. Sono
strumentali per natura, "anche se non
utilizzati 0 anche se dati in locazione o
comodato” atersi {articolo 43, comma
2, Tuir).

Sona quelli che appartengano alle
categorie catastali 4/10, 8, C, D ed E
[non lo sono mai, quindi, le abitszion

Immabili strumentali per destinazione:
"gli immabili utilizzati esclusivamente
per l'esercizio” dell'impresa
commerciale da parte del possessore,
indipendentemente dalla
classificazione catastale [articolo 43,
comma 2, Tuir).

Rientra in quests categoria anche
un’abitazione adibitz 2 sede legale o
amministrativa dell'impresa. Se viene
|ocata a terzi, non & pils strumentale
per destinazione, ma diviene
un'abitazione patrimonio.

Un ufficio o un capannona utilizzato
dall'impresa & sis serumantale per
destinazione che per natura. S viene
locata 3 terdi, non & pil strumentale
per destinazione, ma rimane
strumentale per natura.

Immoili patrimanio (immabilizzati]
dell'articola 30, Tuir.

Abitzzioni o sltrifabbricati
immobilizzati, locati 3 terzi o non
utilizzati per I'sttivits

Immobili-merce.

Sona quelli 2lls cui produzione o
scambio & diretta Pattivita &' impress.

Possibilta di beneficiare delle detrazioni edili per le imprese

Detrazione Irpef del 505 per gli
interventi di recupero del patrimonio
edilizio, del 50% per i mobili e gli
elettrodomestici e del 36% peri
giardini

Detrazioni uspecialis Irpef e Ires del 50-
70-75-80-85% per gli interventi
antisismici {1)

Detrazione Irpefe Ires del 30% per le
whacciate esternen

Detrazioni Irpef e Ires del 50-65-70-
75% per gli interventi di risparmio
energetico wqualificaton

Parlz unita immobiliari
astrumentalis, per natura o par
destinazione, |a detrazione non spetta
perle imprese e |e societa di persone

Perifabbricati strumentali per naturs,
I3 detrazione spetts pertute le
imprese e e societs di persone e di
capitali, solo se sono anche adibiti
«ad attivits produttiva® (siveda il
significato nella riga successiva).
Inoltre, la detrazione spetta #anche

pergli interventi riguardanti immabili
posseduti da societa non utilizati
dirattamente, ma destinati lla
Iocazione» [risoluzione 12 marzo 2018,
22/E)

e di capitali [circolare 11 maggio 1998,
n.121/E, paragrafo 2; risoluzione DRE
Lombardia 16 aprile 1999, n
75023/98).

La detrazione spetta per tutte le
imprese e societ di persone edi
capitali, in quanto sono agevolate

tutte le costruzioni adibite tad attivita
produttiva, le quali seno quelle "in
cui si svolgono attivita agricole,
professionali, produttive di beni 2
servizi, commerciali o non
commerciali® [circalare 18 settambra
2013, n. 29/, paragrafo 2.2), quindi, le
classiche strumentali per
destinazione.

Per le Entrate, |a detrazione spetta per
tutte le imprese e le societa di
persone edi capitali, solo per le unita
immeilizri strumentali per
destinazione, cioé utilizzate
“nell’esarcizic della propriz atrivit

Fertutti gli edifici in, sia
per destinazione che per naturs, la
detrazions spatts pertutte le imprese
& le societa di persone e di capitali
(circolare del 14 febbraio 2020, n. 2/E).

Ls detrazione spetta per le imprase &
Iz societs di persone, solo per le

Per i fabbricati immobilizzati, la
detrazione spetta per tutte le imprese
&le societs di persone e di capitali, in

quanto sono agevolatatutte le

bitazioni (circolare 24
febbraio 1998, n. 57/E, paragrafo 2]

bit: & gli immabili posseduti,

ma cnon utilizzati direttamente, ma

destinati alla locazione» [risoluzione
12 marzo 2018, 22/E).

La detrazione non spetta per le
imprase & Iz societs, relativamenta
pergliintarventi sulle cabitazioni
patrimenios.

iale” (utilizzate
direttamente dallimpresa e nan
locato o dato in comodato & terzi)
(risoluzioni del 15 luglic 2008, n. 303/E
& 1° agosto 2008, n. 340/, risposta del
24 luglio 2019, n. 213 & quellz del 31
maggio 2019, n. 8alle domande di
Dichizrazioni24, si veds Il Sole 24 Ore
dallo stesso giorne). Quests posizione
restrittiva delle Entrate, perd, & in
contrasto con numerase sentenze 3
tavore dei contribugnti emanate, dal
2013 in poi, trz le quali ricordiame Ia
Cassazione dal 12 novembre 2013, n
29164, del 23 luglic 2012, nn. 19815 &
19816, & |z Ctr di Bologna 12 dicembre
2016, n. 3697 e di Milano 26 febbraio
2016, n. 1077. Per queste, il bonus
spetta anche per tutti gli immobili
(abitazioni o altri fabbricati)
immobilizzati, cioé locati a terzi o non
utilizzati per 'attivita

Pergli bil e, |
non spetta per le imprese e le societd
dipersone 2 di capitali

Pergli bil e, 12 norma non
vieta il bonus e I'szenzia delle Entrate

non si & mai espressa

Per gli immobili-merce, la norma non
vieta il bonus. Secondo I'agenziz delle
Entrate, pard, il bonus spetta per gli
adifici wstrumentalin (circolara del 14
fabbraio 2020, n. 2/E).

Per gli immobili-merce, 2 norma non
vieta il bonus. Secondo I'sgenzia delle

Entrate, perd, i
edifici astrumentaliz par

bonus spetta per gli

dastinazione

(1) Sola unita immobilizri ubicate nelle zone sismiche 1, 2 e 3 (Opcm 28 aprile 2008, n. 3519 & 20 marzo 2003, n. 3274). Norme del banus: articoli 14 & 16, comma 1-quinquies, decreto legge 4 giugna 2013, n. 63



