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Concisa esposizione delle ragioni di fatto e di diritto della decisione • • 
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C o n a t t o d i c i t a z i o n e d e l 2 5 . 1 1 . 2 0 1 5 g l i e p i g r a f a t i a t t o r i , q u a l i p r o p r i e t a r i dell'immóKile s i t o a l 
p i a n o i n t e r r a t o ( l o c a l e e x m a g a z z i n o ) , d e l l ' e d i f i c i o d i v i a ( . . . ) i n R o m a c i t a v a n o a v a n t i i F G i u d i c e d i 
P a c e d i R o m a i l c o r r i s p o n d e n t e C o n d o m i n i o p e r s e n t i r e d i c h i a r a r e l a nullità d e l l a d e l i b e r a 
a s s e m b l e a r e d e l 3 0 . 0 6 . 2 0 1 5 p e r v i o l a z i o n e d e i r a r t . 1 1 3 6 c e , nonché l'annullabilità della s t e s sa 
d e l i b e r a p e r v i o l a z i o n e d e g l i a r t t . l l l O , 1 1 2 3 e 1 1 3 4 c e ; p e r a c c e r t a r e J l ; a w e n u t a 
c o m u n i c a z i o n e a l l ' a m m i n i s t r a t o r e d e l l a necessità d i p r o c e d e r e a l l o s p o s t a m e n t o d e l p o z z e t t o 
f o g n a r i o ( d i i s p e z i o n e ) p r e s e n t e n e i l o c a l i d i l o r o proprietà, c o n d a n n a r e i l C o n d o m i n i o a l 
r i m b o r s o d i q u a n t o d a l o r o c o r r i s p o s t o p e r i l a v o r i r e a l i z z a t i s u l l a proprietà c o n d o m i n i a l e e p e r 
a c c e r t a r e c h e i l a v o r i e s e g u i t i e r a n o c o n n o t a t i d a u r g e n z a edindifferibilità. ; ; 
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I n s t a u r a t a s i l a l i t e , c o n c o m p a r s a d i c o s t i t u z i o n e e risposta d e l 0 1 . 0 4 . 2 0 1 6 s i c o s t i t u i v a i l 
C o n d o m i n i o e c c e p e n d o l ' i n c o m p e t e n z a p e r v a l o r e d e l g i u d i c e a d i t o e c o n t e s t a n d o l ' a v v e r s a 
d o m a n d a i n f a t t o e d i n d i r i t t o e c h i e d e n d o n e i l rigetto. '• \ 

I l G i u d i c e d i P a c e d i R o m a c o n o r d i n a n z a d e l 2 0 . 0 4 . 2 0 1 6 , r i t e n e n d o f o n d a t a J l - e c c e z i o n e 
p r e l i m i n a r e s o l l e v a t a d a l C o n d o m i n i o , rilevava l a p r o p r i a i n c o m p e t e n z a p e r v a l o r e a s s e t a n d o a l l e 
p a r t i t e r m i n e p e r e n t o r i o p e r riassumere i l g i u d i z i o d i n a n z i a q u e s t o T r i b u n a l e . j \ 

G l i a t t o r i r i a s s u m e v a n o i l g i u d i z i o r i b a d e n d o l e p r o p r i e c o n c l u s i o n i . S i c o s t i t u i v a i l C o n d o m i n i o 
r e i t e r a n d o l e p r o p r i e c o n t e s t a z i o n i n e l m e r i t o . : '• 
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I s t r u i t a l a c a u s a i n v i a m e r a m e n t e d o c u m e n t a l e , q u e s t o g i u d i c e a l l ' u d i e n z a deF 3 o t t o b r e 
2 0 1 9 t r a t t e n e v a l a c a u s a i n d e c i s i o n e a s s e g n a n d o a l l e p a r t i t e r m i n i d i l e g g e p e r i l depòsito d e l l e 
m e m o r i e c o n c l u s i v e . • • 
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L a d o m a n d a n o n può e s s e r e a c c o l t a . | | 

L a d e l i b e r a i m p u g n a t a n o n p r e s e n t a p r o f i l i d i illegittimità; l ' a s s e m b l e a n o n h a riconosciuto a g U 
a t t o r i i l rimborso d e l l e spese d a q u e s t i s o s t e n u t e ; p e r q u a n t o e m e r s o d a l l e a l l e g a z i o n e a t t o r i e , d a i 
d o c u m e n t i p r o d o t t i e d a l l e d i c h i a r a z i o n i t e s t i m o n i a l i , i n f a t t i , n o n ricorrono n e l caso-' d i s p e c i e i 
p r e s u p p o s t i p e r t a l e rimborso. \

m a 

L ' a r t . 1 1 3 4 C . C . - e ciò d e r o g a n d o a l g e n e r a l e p r i n c i p i o s t a b i l i t o p e r l a c o m u n i o n e d a l l ' a r t , j l 1 1 0 c . c -
s t a b i l i s c e c h e , n e l c a s o i n c u i i l c o n d o m i n o e s e g u a i n t e r v e n t i s u l l a res c o n d o m i n i a l e i r f d i f e t t o d i 
p r e v e n t i v a a u t o r i z z a z i o n e a s s e m b l e a r e o d e l l ' a m m i n i s t r a t o r e , n o n m a t u r a d i r i t t o a rimlx)rso a l c u n o 
s a l v o c h e ' t r a t t a s i d i spesa u r g e n t e ' . L a ratio d e l l a n o r m a riposta n e l l a c h i a r a e s i g e n z a d i e v i t a r e c h e 
l a g e s t i o n e d e l c o n d o m i n i o e d i l i z i o p o s s a e s se r e rimessa a l l a m e r a i n i z i a t i v a d e l s i n g o l o ] w n d o m i n o 
e n o n già a q u e g l i o r g a n i c u i l a d i s c i p l i n a n o r m a t i v a d e l l ' i s t i t u t o a s s e g n a t a l e f u n z i o n e g e s t o r i a ; 
l a d d o v e , però, l ' i n t e r v e n t o a t t u a t o d a l s i n g o l o t r o v i , a p r o p r i o s u p p o r t o g i u s t i f i c a t i v o , l ' i m p e l l e n z a 



e s e c u t i v a , i n t a l c a s o l ' e s i g e n z a d i c o n s e r v a z i o n e d e l l e p a r t i c o m u n i o d e l s e r v i z i o | c o l l e t t i v o 
v i e n e r i t e n u t a p r e v a l e n t e r i s p e t t o a l l e fisiologiche f o r m e d i a m m i n i s t r a z i o n i , c o n s e n t e n d o a l 
p a r t e c i p e l a r e l a t i v a i n i z i a t i v a p e r l a q u a l e m a t u r a , p e r t a n t o , p r e t e s a a l r i m b o r s o j d e l l e spese 
s o s t e n u t e . • • 
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N e l c a s o d i s p e c i e l a s u s s i s t e n z a d e l l e c o n d i z i o n i d i u r g e n z a ( e s i n a n c h e d e l l a s o l a necessità, d i 
o p e r a r e u n i n t e r v e n t o s u p a r t i c o m u n i ) è r i m a s t a u n a m e r a p r o s p e t t a z i o n e d i p a r t e a t t r i c e , p r i v a d i 
riscontri o g g e t t i v i ; g l i a t t o r i h a n n o i n c a r i c a t o u n a d i t t a d i s p o s t a r e i l p o z z e t t o , p r e s e n t e j a l l ' i n t e m o 
d e l p r o p r i o i m m o b i l e , c o l l e g a t o a l l a c o n d u t t u r a f o g n a r i a c o n d o m i n i a l e : n o n v i a l c u n a p r o v a c h e 
t a l e i n t e r v e n t o f o s s e u r g e n t e , né c h e f o s s e u n ' o p e r a n e c e s s a r i a e u t i l e p e r i b e n i ; c o m u n i . 
Q u a n d ' a n c h e s i f o s s e d i m o s t r a t o c h e g l i i n t e r v e n t i o l t r e a n o n d a n n e g g i a r e , ablnàno r e c a t o 
un'utilità o rimosso u n p r e g i u d i z i o p o t e n z i a l e a i b e n i c o n d o m i n i a l i ( m a n u l l a d i t u t t o ciò, s i ripete, è 
s t a t o d o c u m e n t a t o ) , i l d i r i t t o a l r i m b o r s o n o n p o t r e b b e c o m u n q u e e s s e r e riconosciuto i n a s s e n z a d i 
u n a p r e v e n t i v a a u t o r i z z a z i o n e a s s e m b l e a r e o d e l l a p r o v a d e l l a impossibilità d i \e 
l ' i n t e r v e n t o a s s e m b l e a r e . E ' s i g n i f i c a t i v o q u a n t o d i c h i a r a t o a n c h e d a i t e s t i d i p a r t e a t t r i c e ; d a t a l i 
t e s t i m o n i a n z e è e m e r s o , i n f a t t i , c h e f u f a t t a u n a g e n e r i c a c o m u n i c a z i o n e d e i j l a v o r i d i 
ristrutturazione d e l l ' i m m o b i l e , c h e l ' a m m i n i s t r a t o r e f u c o n t a t t a t o d a g l i a t t o r i q u a n d o i l a v o r i e r a n o 
s t a t i già i n t r a p r e s i e c h e l o s p o s t a m e n t o d e l p o z z e t t o e r a s t a t o d e c i s o p e r r a g i o n i j e s t e t i c h e , 
r a g i o n i p e r l e q u a l i i p r o p r i e t a r i n o n p o t e v a n o a t t e n d e r e l a c o n v o c a z i o n e dell'assónblea e 
c h e l ' i n f i l t r a z i o n e , a n c h ' e s s a g e n e r i c a m e n t e d e s c r i t t a i n c i t a z i o n e , n o n e r a r i c o n d u c i b i l e a 
p a r t i c o m u n i ( i l t e s t e P i r a i n o F r a n c o , a m m i n i s t r a t o r e d e l c o n d o m i n i o già a l l ' e p o c a d e i [ f a t t i , h a 
d i c h i a r a t o : "confermo che fili chiamato presso l'appartamento che avevano acquistato la (...)e il 
(...)ove verificai che vi era una infiltrazione d'acqua sul muro estemo dell'appartamento 
sopradetto che poi si accertò derivare dallo scarico di un bagno privato costruito esternamente, ad 
appartamento di altro Condominio, confinante con quello degli attori che non era cólTegato alla 
fogna per cui scaricava a terra, provocando questa infiltrazione. Preciso, invece, che U \padre del 
(...) che è ingegnere mi convocò presso l'appartamento in ristrutturazione almeno un paio di volte; 
lo incontrai nel cortile e mi illustrò i lavori che intendeva fare, per quanto aveva già proceduto ad 
operare lo scavo per spostare il pozzetto e raggiungere il pozzetto condominiale principale. Lo 
stesso mi manifestava cosa intendeva fare ma io dissi che era il caso di fare una richiesta scritta, a 
seguito della quale avrei convocato un'assemblea straordinaria, in quanto i lavori cHe\intendeva 
fare erano molto più invasivi di quelli svolti dal Bartolini per spostare il pozzetto. Inólire in quel 
caso detti lavori erano stati fatti per malfunzionamenti e non per ragioni estetiche. Luì ini rispose 
che avrebbe proceduto a sue spese perché non poteva aspettare"; ed ancora: ["Nego tale 
circostanza; mi riferirono solo che avrebbero ristrutturato l'appartamento;- solo 
successivamente, nell'occasione che ho sopra riferito, allorché il padre aveva gìo iniziato i 
lavori, il (...) padre mi disse che volevano spostare il pozzetto per ragioni estetiche'-in quanto 
l'appartamento era stato abitato fino a pochi mesi prima. Confermo il capitolo sub 3'-il padre mi 
disse che i lavori sarebbero stati a loro esclusivo carico".). \
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G l i a t t o r i , i n c o n c l u s i o n e , n o n s o l o n o n h a n n o p r o v a t o c h e l ' i m p i a n t o d i ; j f o g n a t u r a 
c o n d o m i n i a l e p r e e s i s t e n t e p r e s e n t a s s e v i z i o m a l f i m z i o n a m e n t i ( o c h i g l i intervérfti f o s s e r o 
m i g l i o r a t i v i d e l l e s t r u t t u r e i n t e r e s s a t e ) m a , s o p r a t t u t t o , c h e l e o p e r e n o n p o t e s s e r o e s s e r e 
e s e g u i t e d o p o l a c e l e b r a z i o n e d i u n ' a s s e m b l e a c o n d o m i n i a l e . J • 
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P e r q u a n t o d e t t o , l a d o m a n d a v a r e s p i n t a . • • 



L e spese s e g u o n o l a s o c c o m b e n z a e s i l i q u i d a n o c o m e d a d i s p o s i t i v o . • • 
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P.Q.M. : : 
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n T r i b u n a l e , d e f i n i t i v a m e n t e p r o n u n c i a n d o , o g n i d i v e r s a i s t a n z a e d e c c e z i o n e d i s a t t e s a - o j a s s o r b i t a , 
così : : 
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d i s p o n e : ] j 
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rigetta l a d o m a n d a . C o n d a n n a g l i a t t o r i i n s o l i d o a rifondere l e spese d i l i t e s q s l e n u t e d a l 
C o n d o m i n i o c h e s i l i q u i d a n o i n e u r o 4 . 8 3 5 , 0 0 p e r o n o r a r i , o l t r e rimborso f o r f e t t a r i o spése g e n e r a l i 
e d i . v . a . e c .p .a . c o m e p e r l e g g e . J '• 
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R o m a , 2 1 a p r i l e 2 0 2 0 
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n G i u d i c e : : 
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d o t t . s sa F a b i a n a C o r b o : : 


