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Fatto e diritto i 

( . . . ) h a i m p u g n a t o l a d e l i b e r a a s s u n t a i n d a t a 4 . 4 . 2 0 1 7 d a l c o n d o m i n i o c o n v e n u t o deduóendo c h e l o 
s t e s s o e r a p r o p r i e t a r i o d i d u e unità i m m o b i l i a r i c o l l o c a t e a l l ' i n t e r n o d i t a l e e d i f i c i o , c h e J D g g e t t o d i 
t a l e d e l i b e r a e r a l ' a p p r o v a z i o n e d e l r e n d i c o n t o d i g e s t i o n e d e l 2 0 1 6 e r e l a t i v o p i a n o d i j r t p a r t o ; c h e 
c o n l a d e l i b e r a i m p u g n a t a e r a s t a t o a p p r o v a t o i l r e n d i c o n t o 2 0 1 6 ; c h e t u t t a v i a l o s t e s s o e r a s t a t o 
r e d a t t o i n s p r e g i o a l d i s p o s t o d e l l ' a r t . 1 1 3 0 b i s c e . d i f e t t a n d o d e l l a n o t a e s p l i c a t i v a é U e l c o n t o 
e c o n o m i c o , p o i c o n s e g n a t i a l l ' a t t o r e d o p o l a d e l i b e r a ; c h e t a l i u l t i m i d o c u m e n t i j n o n e r a n o 
s t a t i c o r r e t t a m e n t e r e d a t t i e n o n v i e r a c o i n c i d e n z a t r a i l s a l d o finale d e l l ' e s t r a t t o c o n t o e 
l ' a v a n z o c a s s a c o n t a b i l e a p p r o v a t o . P e r q u e s t i m o t i v i h a c h i e s t o , p r e v i a sospeitófone d e l l a 
e f f i c a c i a d e l l a d e l i b e r a i m p u g n a t a , l a r e l a t i v a r e v o c a i n q u a n t o n u l l a e/o j ; 

a n n u l l a b i l e . : \ 

S i è c o s t i t u i t o i l c o n d o m i n i o c o n v e n u t o e c c e p e n d o i n v i a p r e l i m i n a r e l'improcedMlità d e l l a 
d o m a n d a a t t e s o c h e i l t e n t a t i v o d i m e d i a z i o n e e s p e r i t o d a p a r t e a t t r i c e s i e r a s v o l t o p r e s s o 
o r g a n i s m o n o n c o m p e t e n t e p e r t e r r i t o r i o e l a d e c a d e n z a d i p a r t e a t t r i c e d a l l a d o m a n d a , c o n t e s t a n d o 
n e l m e r i t o l a s u s s i s t e n z a d e i p r e s u p p o s t i p e r l ' a c c o g l i m e n t o d e l l a p r o p o s t a i m p u g n a t i v a d o v e n d o 
e s s e r e d i c h i a r a t a c e s s a t a l a m a t e r i a d e l c o n t e n d e r e s t a n t e l a n u o v a d e l i b e r a a s s u n t a s j i F p u n t o d a 
p a r t e d e l l ' a s s e m b l e a d e i c o n d o m i n i . [ • 

A l l ' u d i e n z a d e l 2 0 . 1 2 . 2 0 1 7 , s e n t i t e l e p a r t i , è s t a t o a s s e g n a t o a p a r t e a t t r i c e t e r m i n e d i g q m i 4 0 p e r 
l ' e s p e r i m e n t o d e l t e n t a t i v o d i m e d i a z i o n e d i i m a n z i a l l a s e d e c o m p e t e n t e . L a c a u s a è s t a t a q u i n d i 
rinviata p e r l a p r e c i s a z i o n e d e l l e c o n c l u s i o n i a l l ' u d i e n z a d e l 1 5 . 1 0 . 2 0 1 8 , p o i a l 2 3 . 1 . 2 0 1 9 e q u i n d i 
a l 6 . 1 1 . 2 0 1 9 , g i u s t o p r o v v e d i m e n t o d i r i o r g a n i z z a z i o n e d e l r u o l o . A t a l e u d i e n z a l e p a r t i h a n n o 
p r e c i s a t o l e c o n c l u s i o n i c o m e d a v e r b a l e e l a c a u s a è s t a t a t r a t t e n u t a i n d e c i s i o n e a l l ' u d i e n z a c o n 
c o n c e s s i o n e d e i t e r m i n i ex a r t . 1 9 0 c . p . c . : ; 

L a d o m a n d a d i p a r t e a t t r i c e è i n f o n d a t a . : • 

R i s u l t a p a c i f i c o , s i a t r a l e p a r t i s i a a l l a l u c e d e l d i s p o s t o d e l l ' a r t . 5 c o m m a 1 b i s d . l s . 2 8 / 2 0 1 0 , c h e 
l a m a t e r i a o g g e t t o d i c a u s a ( i m p u g n a t i v a d e l i b e r a c o n d o m i n i a l e ) rientra t r a l e m a t e r i e p e i l e q u a l i è 
p r e v i s t o a c o n d i z i o n e d i procedibilità d e l l a d o m a n d a l ' e s p e r i m e n t o d e l p r o c e d f i n e n t o d i 
m e d i a z i o n e . ; ; 

C o n s a p e v o l e d i ciò, p a r t e a t t r i c e h a a l l e g a t o d i a v e r e s p e r i t o t a l e p r o c e d i m e n t o c o m e àa v e r b a l e 
( n e g a t i v o ) d i m e d i a z i o n e d e l 5 . 7 . 2 0 1 7 i n a t t i , i n s t a u r a t a d a l l ' a t t o r e c o n i s t a n z a d e l 1 8 . 4 . 2 0 1 7 p r e s s o 
l ' O r g a n i s m o d i M e d i a z i o n e a v e n t e s e d e a R o m a , c i r c o s t a n z a a n c h ' e s s a p a c i f i c a t r a l e i > a n s i c c o m e 
t r a l ' a l t r o n o n c o n t e s t a t a . : ; 

N o n s i può ritenere c h e t a l e p r o c e d i m e n t o d i m e d i a z i o n e s i a s t a t o v a l i d a m e n t e i n s t a u r a t J D ^ a t t e s o c h e 
l o s t e s s o è s t a t o i n c a r d i n a t o p r e s s o o r g a n i s m o n o n " d e l l u o g o d e l g i u d i c e t e r r i t o r i a l m e n t e 
c o m p e t e n t e p e r l a c o n t r o v e r s i a " , c o m e p r e v i s t o d a l l ' a r t . 4 d . l g s . 2 8 / 2 0 1 0 . [ \ 



I r r i l e v a n t e i n q u e s t o c o n t e s t o è i l f a t t o c h e l ' O r g a n i s m o p r e s c e l t o a b b i a u n a s e d e sèóondaria a 
F r a s c a t i t r a t t a n d o s i d i m e r a casualità, p e r a l t r o n o n d o c x x m e n t a t a d a p a r t e a t t r i c e , e l a d i s p o s i z i o n e 
d i c u i a l l ' a r t . 7 I I c o m m a l e t t . c d e l D . M . 1 8 0 / 2 0 1 0 , e v i d e n t e m e n t e r e l a t i v a a l l u o g o i n s e n s o fisico 
d i s v o l g i m e n t o d e l p r o c e d i m e n t o d i m e d i a z i o n e e n o n a l l u o g o i n s e n s o g i u r i d i c o m f e s o c o m e 
l u o g o d i r a d i c a m e n t o d e l l a c o m p e t e n z a p e r t e r r i t o r i o a c o n o s c e r e d e l l a d o m a n d a d i m e d i a z i o n e , 
s i c c o m e p e r a l t r o già fissato e r e g o l a m e n t a t o d a l l a s o v r a o r d i n a t a n o r m a d i l e g g e j d i c u i a l 
richiamato a r t . 4 . : • 

D ' a l t r o c a n t o , c o m e o s s e r v a t o d a l l a g i u r i s p r u d e n z a d i m e r i t o , " a n c h e p e r l e m e d i a z i o n i a t t i v a t e s u 
d i s p o s i z i o n e d e l g i u d i c e , è v i n c o l a n t e l a p r e v i s i o n e d i c u i a l n o v e l l a t o a r t . 4 , c o m m a I H , j D . L g s . n . 
2 8 / 2 0 1 0 : l a d o m a n d a d i m e d i a z i o n e , p e r t a n t o , v a p r e s e n t a t a m e d i a n t e d e p o s i t o d i i m ' i s t i a n z a p r e s s o 
u n o r g a n i s m o n e l l u o g o d e l g i u d i c e t e r r i t o r i a l m e n t e c o m p e t e n t e p e r l a c o n t r o v e r s i a . O v v i a m e n t e , 
t r a t t a n d o s i d i n o r m e l e g a t e a l l a m e r a c o m p e t e n z a t e r r i t o r i a l e , è c h i a r o c h e l e • g a r t i - s e 
t u t t e d ' a c c o r d o - p o s s o n o p o r v i d e r o g a rivolgendosi, c o n d o m a n d a c o n g i u n t a , a d a l t r o o r g a n i s m o 
s c e l t o d i c o m u n e a c c o r d o . L a d o m a n d a d i m e d i a z i o n e p r e s e n t a t a u n i l a t e r a l m e n t e d i n a n z i 
a l l ' o r g a n i s m o c h e n o n h a c o m p e t e n z a t e r r i t o r i a l e n o n p r o d u c e e f f e t t i " ( T r i b . M i l a n o , 2 9 U j 0 . 2 0 1 3 ) . 

I n q u e s t o c o n t e s t o d e v e r i t e n e r s i c h e i l p r e d e t t o p r o c e d i m e n t o d i m e d i a z i o n e n c m j s i a s t a t o 
r e g o l a r m e n t e e s p e r i t o n e i c o n i r o n t i d e l c o n d o m i n i o c o n v e n u t o e c h e p e r t a n t o l o s t e s s o h o n a b b i a 
a v u t o g l i e f f e t t i d i c u i a l l ' a r t . 5 c o m m a V I D . l g s . 2 8 / 2 0 1 0 o s s i a d i i m p e d i m e n t o d e l l a j d e c a d e n z a , 
c o m e e c c e p i t a t e m p e s t i v a m e n t e d a l l a c o n v e n u t a , d a l p o t e r e d i i m p u g n a t i v a d e l l a d e l i b e r a o g g e t t o 
d i c a u s a d i c u i a l l ' a r t . 1 1 3 7 I I c o m m a c e . a t t e s o c h e i v i z i l a m e n t a t i d a l l ' a t t o r e i n e r i s c o n o t u t t i , 
c o m e d a o r i e n t a m e n t o c o s t a n t e d e l l a g i u r i s p r u d e n z a , a d i p o t e s i d i aimuUabilità ddlè d e l i b e r e 
a s s e m b l e a r i ( c f i " . C a s s . S . U . n . 4 8 0 6 / 2 0 0 5 ) i n e r e n d o a d i p o t e s i d i v i o l a z i o n e d i l e g g e o s s i a 
s e g n a t a m e n t e d e l l ' a r t . 1 1 3 0 b i s c e . '•'• 

N e c o n s e g u e c h e l ' a t t o r e d e v e e s s e r e d i c h i a r a t o d e c a d u t o d a l t e r m i n e d i g i o r n i 3 f f d e c o r r e n t e 
d a l l ' a d o z i o n e d e l l a d e l i b e r a i m p u g n a t a , o s s i a d a l 4 . 4 . 2 0 1 7 , a v e n d o l o s t e s s o p r o p o s t o l a d o m a n d a 
g i u d i z i a l e t a r d i v a m e n t e o s s i a d o p o i l 5 . 5 . 2 0 1 7 , s t a n t e l a m a n c a t a i n t e r r u z i o n e d e l j t e r m i n e d i 
d e c a d e n z a d i c u i a l l ' a r t . 1 1 3 7 I I c o m m a c e a i s e n s i d e l p r e d e t t o a r t . 5 c o m m a V I D . l g s . J 2 8 / 2 0 1 0 , i n 
r a g i o n e dell'irregolarità d e l l ' e s p e r i t o t e n t a t i v o d i m e d i a z i o n e d i c u i a l l ' i s t a n z a d e l 1 8 . 4 . 2 0 1 7 . 

V a i n f i n e r i l e v a t o c h e l a d e c i s i o n e v i e n e a s s u n t a s u u n a q u e s t i o n e p r e l i m i n a r e d i mèrito ( q u e l l a 
d e l l a d e c a d e n z a e x a r t 1 1 3 7 c e ) a t t e s o c h e l a d o m a n d a s p i e g a t a d a l l ' a t t o r e n o n : è risultata 
i m p r o c e d i b i l e m a s o l o i n f o n d a t a n e l m e r i t o p e r decaden2a, a v e n d o q u e s t ' u l t i m o i n v e r o p r o c e d u t o a 
n u o v o e s p e r i m e n t o d e l t e n t a t i v o d i m e d i a z i o n e , c o m e c o r r e t t a m e n t e d i s p o s t o d a l g i u d i c e 
a l l ' u d i e n z a d e l 1 4 . 9 . 2 0 1 6 i n b a s e a l d i s p o s t o d e l c o m m a 1 b i s d e l c i t a t o a r t . 5 i l q u a l e p r e v e d e 
l ' o b b l i g o d e l g i u d i c e , a f r o n t e d e l m a n c a t o e s p e r i m e n t o d e l p r o c e d i m e n t o d i m e d i a z i o n e , d i 
c o n c e d e r e a l l e p a r t i t e r m i n e p e r e s p e r i r l o . • • 

L e s p e s e d i l i t e , l i q u i d a t e c o m e d a d i s p o s i t i v o a p p l i c a t i i p a r a m e t r i m i n i m i i n r a g i o n e j dell'attività 
e s p l e t a t a e d e l l a n o n complessità d e l l a c a u s a , v a n n o p o s t e a c a r i c o d i p a r t e a t t r i c e i n jràgione d e l 
p r i n c i p i o d e l l a s o c c o m b e n z a . • ; 

P . Q . M . i ; 

I l T r i b u n a l e o g n i a l t r a d o m a n d a r e i e t t a , d e f i n i t i v a m e n t e p r o n u n c i a n d o , c o s i p r o v v e d e \



- rigetta l a d o m a n d a d i p a r t e a t t r i c e ; 

- c o n d a n n a p a r t e a t t r i c e a l l a r e f u s i o n e i n f a v o r e d i p a r t e c o n v e n u t a d e l l e s p e s e d i l i t e l i q u i d a t e 

i n € 2 8 0 0 , 0 0 p e r c o m p e n s i , o l t r e a c c e s s o r i d i l e g g e . 

C o s i d e c i s o i n V e l l e t r i 1 8 . 2 . 2 0 2 0 

I l G i u d i c e 

D o t t . s s a E l i s a b e t t a T r i m a n i 


