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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

il dott. Roberto Ghiron, in funzione di Giudice Unico di primo grado, V
Sezione Civile del Tribunale di Roma ha pronunciato la seguente
SENTENZA
nella causa iscritta al n. 40423/18 Ruolo Generale Contenzioso
o TRA

elettivamente domiciliato in Roma presso lo studio degli Avv. Antonio e

Francesco Faberi che lo rappresentano e difendono con procura in atti
ATTORE

CONDOMINIO . VIA ___ _. o

elettivamente domiciliato in Roma presso lo studio dell’avv. Andrea

Bernardini che lo rappresenta e difende con procura in atti ‘
CONVENUTO

FATTO E DIRITTO

Con citazione notificata 1’attore esponeva quanto segue: 1- di essere
proprietario di un’unita facente parte del plesso condominiale, 2- che il
19-5-2015 DP’assemblea aveva approvato nuove tabelle, 3- che aveva
impugnato separatamente detta delibera in quanto viziata e che il relativo
giudizio era ancora pendente, 4- che, in data 16-1-2018, 1’assemblea
aveva approvato il bilancio consuntivo 2016 ed i preventivi 2017 ¢ 2018
nonché 1 relativi riparti in base alle nuove tabelle, 5- che tali ultime
delibere di riparto erano illegittime in quanto fondate su tabelle ‘nulle’,
6- che la delibera approvata al punto 4 all’o.d.g. (in tema di discussione
in merito alla citazione notificata da esso attore al Condominio ..) era
illegittima posto che, quanto risultante dal verbale della delibera, non era
corrispondente a veritd atteso che non era stata deliberata alcuna
autorizzazione all’amministratore di costituirsi in giudizio come
emergeva da una registrazione audio della seduta e, 7- che la delibera di
approvazione del consuntivo 2016 era viziata altresi in quanto era stata
attribuita ad esso attore una quota a titolo di ‘spese individuali’ non
dovuta in quanto non era nei poteri dell’assemblea di approvare spese
‘individuali’, che non attengono alla gestione comune, e veniva violata la
norma di cui all’art. 1123 cc posto che ’assemblea non & dotata di
‘autodichia’ cioé di poteri per obbligare un partecipante a corrispondere
‘costi contro la sua volonta’.

Ci0 premesso chiedeva che fossero annullate/dichiarate affette da nullita
le delibere impugnate. Con vittoria di spese.
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Si costitutva il Condominio convenuto chiedendo il rigetto delle avverse
domande.

All’esito del giudizio le parti concludevano come in atti ¢, all’udienza
del 12-11-2019, la cansa veniva trattenuta in decisione con 1 termini di
cui all’art. 190 cpc.

Le doglianze sollevate da parte attrice sono tutte palesemente infondate.
La prima non pud trovare positivo scrutinio in quanto la delibera con la
quale sono state approvate le nuove tabelle (non sospesa) ¢ picnamente
valida ed efficace come emerge dalla sentenza di questo Tribunale n.
16919/19 prodotia in atti che ha rigettato la domanda avanzata dal
C . ‘affermando la piena validita ed applicabilita delle tabelle con
le quali sono stati effettuati i piani di riparto delle delibere in questa sede
impugnate.

Non coglie nel segno neanche 'ulteriore motivo di contestazione. Ed
mvero il verbale riassuntivo di quanto avvenuto nel corso dell’assemblea
del 16-1-2018 & stato redatto e sottoscritto proprio dal Cu in
quanto svolgeva la funzione di segretario (v. delibera prodotta) donde,
- poiché non ha affermato contestualmente di avere verbalizzato il falso, €
lo stesso attore a riconoscere che 1’assemblea ha approvato quanto
affermato nel verbale (irrilevante la ‘riserva di verifica’ in calce alla
sottoscrizione posto che I’attore era presente ed ha redatto la
verbalizzazione in ordine ad un fatto che ¢ caduto sotto la sua percezione
mentre il presidente ha dato atto della lettura del verbale: ‘dopo avere
riletto il verbale dichiara la seduta..”). Inoltre il C deve ritenersi
essere privo di interesse ad impugnare non essendo risultato legittimato a
pattecipare al voto in quanto in conflitto di interessi (la costituzione in
giudizio & stata deliberata a fronte di un’azione giudiziaria proposta
proprio dall’attore nei confronti del Condominio). Infine non risulta
emergere prova alcuna di quanto affermato. La registrazione su nastro di
una conversazione pud costituire fonte di prova ex art. 2712 cc solo se
colui contro il quale & prodotta non contesti: 1- che la conversazione sia
avvenuta, 2- che abbia avuto il tenore risultante dal nastro e, 3- che
alcuni dei soggetti la cui voce sia rappresentata siano patti in causa
(Cass. 5259/17 e Cass. 1250/18). Orbene, nel caso in esame, il
convenuto ha contestato il tenore di quanto risulterebbe dal nastro
(Pinesistenza di una volonta di conferire mandato all’amministratore)
con cccezioni precise e circostanziate che evidenziano la non
corrispondenza fra quanto asseritamente registrato ¢ quanto deliberato
avendo, fra ’altro, richiamato la prodotta verbalizzazione della delibera
di diverso tenore dalla quale risulta, invece, la Volonta di conferire
mandato. Donde il rlgetto di tale motivo.

Palesemente infondato ¢ anche 1’ultimo motivo di doglianza posto che
I’assemblea & legittimata in via ricognitiva ad addebitare al singolo
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condomino le spese legali liquidate dal giudice (non, quindi, auto
liquidate) a suo carico ed a favore del Condominio (Cass. 751/16) come
avvenuto nel caso in esame.
Alla soccombenza segue la condanna di parte attrice a rifondere, in
favore del convenuto le spese di lite.
P.Q.M.
Definitivamente decidendo rigetta le domande avanzate da parte attrice.
Condanna parte attrice a rifonde, in favore del convenuto, le spese di lite
che si liquidano in complessivi €5200,00 per compensi, oltre iva, cpa ¢
spese generali.
Roma 10.2.2020
il Grudice Unico
dott. Roberto Ghiron.
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