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C o n c i t a z i o n e del 2 9 g e n n a i o 1 9 9 8 ( . . . ) e ( . . . ) c o n v e n i v a n o i n g i u d i z i o g l i a l t r i comprópnetari d e l 
f a b b r i c a t o i n A v e l l i n o a l C o r s o ( . . . ) , ( . . . ) o n d e o t t e n e r e l o s c i o g l i m e n t o d e l l a coràùnione s u l 
f a b b r i c a t o , g r a v e m e n t e d a n n e g g i a t o d a l s i s m a d e l 1 9 8 0 e d e m o l i t o n e i p i a n i supenèri, g i u s t a 
o r d i n a n z a s i n d a c a l e d e l 1 5 / 1 0 / 1 9 8 6 , c o n a p p r o v a z i o n e d e l p r o g e t t o d i ricostruzione d a p a r t e 
d e l l ' a s s e m b l e a , l a m e n t a n d o c h e n o n e r a s t a t o p o s s i b i l e a d d i v e n i r e a l l a s u d d i v i s i o n e intéma e d a l l a 
d i s t r i b u z i o n e d e l l e s u p e r f i c i d e l l e s i n g o l e proprietà n e l rispetto d e l l e q u o t e m i l l e s i m a l i p p e e s i s t e n t i . 
S i c o s t i t u i v a n o t u t t i i c o n v e n u t i , a d e c c e z i o n e d i ( . . . ) , i q u a l i a d e r i v a n o a l l a d o m a n d a d i - d i v i s i o n e , 
c o n l a s o l a e c c e z i o n e d e i g e r m a n i ( . . . ) c h e , i n v e c e , s o s t e n e v a n o c h e l a s t e s s a f o s s e i m p r o p o n i b i l e . 
A l l ' e s i t o d e l l ' i s t r u t t o r i a , i l T r i b u n a l e d i A v e l l i n o c o n l a s e n t e n z a n . 2 4 1 6 d e l 1 9 / 1 2 / 2 0 0 3 a p p r o v a v a 
i l p r o g e t t o d i d i v i s i o n e c o m e i n d i c a t o i n m o t i v a z i o n e , p o n e n d o l e s p e s e d i U t e a c a r i c o dèlia m a s s a 
c o m e i n d i v i d u a l m e n t e l i q u i d a t e . | : 

A v v e r s o t a l e s e n t e n z a p r o p o n e v a a p p e l l o ( . . . ) , c h e l a m e n t a v a l ' e r r o n e a i n d i v i d u a z i o n e j d e i v a l o r i 
m i l l e s i m a l i s u l l a s c o r t a d e i q u a l i p o i p r o c e d e r e a l l ' a t t r i b u z i o n e d e l l a proprietà d e l l a b b r i c a t o 
ricostruito, d e n u n c i a n d o a n c h e e r r o r i d i c a l c o l o n e l l a C T U . I g e r m a n i ( . . . ) s i c o s t i t u i v a n o e , p u r 
m o s t r a n d o d i a d e r i r e a l l e c e n s u r e d e l S i l v e s t r o , a l o r o v o l t a p r o p o n e v a n o a p p e l l o ; i n c i d e n t a l e 
c h i e d e n d o i l rinnovo d e l l a C T U . A n c h e g l i a p p e l l a t i A l i f a n o a d e r i v a n o a l l ' a p p e l l o d e l - S i l v e s t r o e 
p r o p o n e v a n o a p p e l l o i n c i d e n t a l e c o n d i z i o n a t o q u a n t o a i c o e f f i c i e n t i d i v a l u t a z i o n e d e g l i i m m o b i l i 
e d a l l a c o s t i t u z i o n e d i u n a servitù d i p a s s a g g i o a c a r i c o d e l l e unità i m m o b i l i a r i l o r o a s s e g n a t e . 
S i l v e s t r o S i l v a n a a d e r i v a a l l ' a p p e l l o p r i n c i p a l e , m e n t r e g l i a p p e l l a t i B e n i g n i c h i e d e v a n o i l rigetto 
d e l g r a v a m e . S i c o s t i t u i v a a n c h e ( . . . ) , i l q u a l e e v i d e n z i a v a d i a v e r e p r o p o s t o a s u a v o l t a a u t o n o m o 
a p p e l l o c o n c u i s i d o l e v a c h e f o s s e s t a t a s c i o l t a a n c h e l a c o m u n i o n e i n o r i g i n e e s i s t e n t e s u d i u n 
p i c c o l o v a n o p r o s p i c i e n t e v i a ( . . . ) e s u d i u n a c a n t i n a . I n o l t r e d e d u c e v a c h e u n a t a b e l l a h i i l l e s i m a l e 
e r a già s t a t a a p p r o v a t a d a l c o n d o m i n i o e c h e , q u i n d i , e r a e r r o n e a l a d e c i s i o n e d i a t t r i b u i r e a n a l o g o 
i n c a r i c o a l C T U . R i u n i t e l e d u e i m p u g n a z i o n i , rinnovata l a C T U , d e c e d e v a ( . . . ) ^ A t t i l i o , c u i 
s u b e n t r a v a n o g l i e r e d i ( . . . ) . D e c e d e v a a n c h e S i l v e s t r o G i o v a n n i c u i s u b e n t r a v a n o J g l i e r e d i 
t e s t a m e n t a r i ( . . . ) , e d e c e d e v a a b i n t e s t a t o a n c h e S i l v e s t r o S i l v a n a , c u i s u c c e d e v a n o i l m m i t o ( . . . ) e d i 
figli (•••). ì ì 
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E r a p o i d e c e d u t o a n c h e ( . . . ) a l q u a l e s u b e n t r a v a n o l a m o g l i e ( . . . ) e d i figli ( . . . ) . L a C o r f e J d ' A p p e l l o 
d i N a p o l i c o n l a s e n t e n z a n . 1 9 4 4 d e l 2 7 / 4 / 2 0 1 8 a c c o g l i e v a p e r q u a n t o d i r a g i o n e l ' a p p e l l o 
p r i n c i p a l e d i ( . . . ) e g l i a p p e l l i i n c i d e n t a l i a l m e d e s i m o a d e s i v i , e d i s p o n e v a p r o c e d e r s i a l l o 
s c i o g l i m e n t o d e l l a c o m u n i o n e i n conformità d e l p r o g e t t o r e d a t t o d a l C T U n o m i n a t o i n a p p e l l o 
s e c o n d o l ' u l t i m a r e l a z i o n e d e l 2 3 / 4 / 2 0 1 6 ; rigettava g l i a l t r i a p p e l l i i n c i d e n t a l i e ridetènminava l e 
s p e s e d i l i t e p e r i l p r i m o g r a d o , c o m p e n s a n d o i n v e c e q u e l l e d i a p p e l l o . E v i d e n z i a \ ^ ' C h e n e l l a 
f a t t i s p e c i e n o n p o t e v a t r o v a r e a p p l i c a z i o n e i l d i s p o s t o d i c u i a l l ' a r t . 1 2 d e l l a l e g g e n . 2 1 9 / 8 1 , c h e 
p e r m e t t e l ' a p p r o v a z i o n e d i d e l i b e r e c o n d o m i n i a l i d i ricostruzione e riparazione-] 'di e d i f i c i 
d a n n e g g i a t i d a l s i s m a d e l 2 3 n o v e m b r e 1 9 8 0 c o n l e m a g g i o r a n z e d i c u i a l l ' a r t . 1 1 3 6 c o . 2 c . c , p o s t o 
c h e e r a s t a t a a p p r o v a t a u n a ricostruzione c o n modalità d i f f o r m i d a l l ' e d i f i c i o o r i g i n a r i o . - P e r t a n t o , 
s e c o n d o l a C o r t e t e r r i t o r i a l e , o p e r a v a n o l e n o r m e i n m a t e r i a d i a c c e s s i o n e c o n l a n a s q i t a d i u n a 
c o m u n i o n e s u l l ' e d i f i c i o riedificato, e d i f i c i o d a a t t r i b u i r e s e c o n d o l e q u o t e o r i g i n a r i e a i 



c o m p r o p r i e t a r i d e l s u o l o . D o v e n d o s i , q u i n d i , p e r v e n i r e a l l o s c i o g l i m e n t o d e l l a c o m i m i o n e così 
g e n e r a t a ( a t t e s o c h e i l n u o v o e d i f i c i o p r e s e n t a v a b e n q u a t t r o p i a n i i n più rispetto a l f a b b r i c a t o 
d a n n e g g i a t o ) , l a s e n t e n z a rilevava, altresì, c h e t u t t i i c o n d i v i d e n t i , a d e c c e z i o n e dèij s o l i ( . . . ) , 
a v e v a n o a d e r i t o a l l e c o n c l u s i o n i c u i e r a p e r v e n u t o l ' a u s i l i a r i o d ' u f f i c i o n e l l ' u l t i m a relazióne p e r i t a l e , 
d o v e n d o s i q u i n d i i n c e n t r a r e i l g i u d i z i o s u i s o l i rilievi f o r m u l a t i d a g l i s t e s s i ( . . . ) . S i o s s q v a v a c h e i l 
C T U n o n a v e v a ritenuto v i n c o l a n t i l e t a b e l l e r e d a t t e d a l l ' i n g . ( . . . ) , c h e e r a n o s t a t e sì ajjiM-ovate n e l 
c o r s o d i u n ' a s s e m b l e a , m a n o n all'unanimità. E ' p u r v e r o c h e l a più r e c e n t e giurispnidénza d e l l e 
S e z i o n i U n i t e a v e v a riconosciuto l a possibilità d i a p p r o v a z i o n e d e l l e t a b e l l e m i l l e s i m a l i a 
m a g g i o r a n z a , m a ciò n o n i n f i c i a v a l a c o r r e t t e a z a d e l l e c o n c l u s i o n i d e l C T U . C o n t r a s t a v a c o n i l 
c a r a t t e r e v i n c o l a n t e d e l l e t a b e l l e a p p r o v a t e i n a s s e m b l e a l a c i r c o s t a n z a c h e già i n p r e c e d e n z a e r a 
s t a t o a f f i d a t o a l C T U l ' i n c a r i c o d i r e d i g e r e n u o v e t a b e l l e ; a n c o r a l a l o r o u t i l i z z a z i d i ^ n o n e r a 
o g g e t t o d i c o n s e n s o i i n a n i m e , e s s e n d o a n c h e s t a t e o g g e t t o d i n u m e r o s e c o n t e s t a z i o m ; ; i n o l t r e l a 
s t e s s a c o n s u l e n z a d ' u f f i c i o a v e v a d e n o t a t o c h e i c o e f f i c i e n t i i n v o c a t i d a i ( . . . ) n o n p o t e v a n o e s s e r e , 
ritenuti v i n c o l a n t i i n q u a n t o t e c n i c a m e n t e e r r o n e i . L a s e n t e n z a d ' a p p e l l o rilevava, ìjuanto a l l a 
c o m u n i o n e o r i g i n a r i a s u d i u n p i c c o l o v a n o t r a i ( . . . ) e d i ( . . . ) , c h e l a s t e s s a e r a d a r e p u t a r s i s c i o l t a a 
s e g u i t o d e l l ' a v v e n u t a d e m o l i z i o n e d e l f a b b r i c a t o , m a n c a n d o p e r a l t r o u n a richiesta d i rimanere i n 
c o m u n i o n e . I n m e r i t o a l l e c o n t e s t a z i o n i c i r c a l a d e s t i n a z i o n e d e i l o c a l i p o s t i a l p i a n o f e r r a e d a l 
p r i m o p i a n o , i n o r i g i n e a p p a r t e n e n t i a S i l v e s t r o G i o v a n n i , l a C o r t e d ' A p p e l l o riteneva c h e n o n 
rivestisse c a r a t t e r e v i n c o l a n t e l a d e s t i n a z i o n e c a t a s t a l e , a t t e s a l a finalità e s s e n z i a l m e n t e fiscale d e l l a 
m e d e s i m a , d o v e n d o p r e v a l e r e l a c i r c o s t a n z a c h e i l o c a l i i n o g g e t t o e r a n o d e s t i n a t i | a d u t i l i z z o 
c o m m e r c i a l e a n c h e c o n r e g o l a r e a u t o r i z z a z i o n e c o m u n a l e . I n o g n i c a s o l e c o n t e s t a z i o n i - d o v e v a n o 
r e p u t a r s i s u p e r a t e a l l a l u c e d e l f a t t o c h e i l n u o v o p r o g e t t o d e l C T U a v e v a a s s e g n a t o - a g l i c r e d i 
S i l v e s t r o i l o c a l i a p i a n o terra i n c o l l e g a m e n t o c o n q u e l l i a l p r i m o p i a n o , a v e n d o p e r d t r o t u t t i ì 
l o c a l i i m ' a l t e z z a c h e n e c o n s e n t i v a q u a l s i v o g l i a t i p o d i u t i l i z z o , a n c h e d i t i p o a b i t a t i v a O c c o r r e v a 
p o i e v i d e n z i a r e c h e l ' a p p e l l o d e l ( . . . ) , l a d d o v e p r e t e n d e v a d i m v o c a r e u n p r e v i o a c c e r t m r i e n t o d e l l e 
q u o t e d i comproprietà, s i p a l e s a v a i n p a r t e i n a m m i s s i b i l e , a t t e s o c h e , a fi-onte d e l l a - d o m a n d a 
riconvenzionale d e l ( . . . ) d i a c c e r t a r e e x n o v o i v a l o r i m i l l e s i m a l i d e l v e c c h i o f a b b r i c a t o , ; S Ì i l l a s c o r t a 
d e i q u a l i p o i p r o c e d e r e a l l ' a s s e g n a z i o n e d e l l a proprietà e s c l u s i v a d e l n u o v o e d i f i c i o , là d e d u z i o n e 
c i r c a l ' e s i s t e n z a d i u n p r e v e n t i v o a c c e r t a m e n t o d e l l e q u o t e c o s t i t u i v a u n a v e r a e p r o p n a j e c c e z i o n e 
d i m e r i t o c h e n o n e r a s t a t a t e m p e s t i v a m e n t e a v a n z a t a d a p a r t e d e l l a d i f e s a d e i ( . . . ) . N e d e r i v a v a c h e 
l a p r e t e s a d e g l i s t e s s i d i a v v a l e r s i d e l l e t a b e l l e a p p r o v a t e i n una p r e c e d e n t e a s s e m b l e a e q u i v a l e v a 
a l l a p r o p o s i z i o n e d i u n ' e c c e z i o n e n u o v a e x a r t . 3 4 5 c . p . c , e c o m e t a l e i n a m m i s s i b i l e . - A l l a l u c e 
d e l l ' i n f o n d a t e z z a d e i rilievi d e g l i a p p e l l a n t i ( . . . ) , e d e l l a f o n d a t e z z a i n v e c e d e l l e d e d u z i o m j d e g l i a l t r i 
a p p e l l a n t i , a n d a v a a p p r o v a t o i l n u o v o p r o g e t t o d i d i v i s i o n e r e d a t t o d a l C T U n o m i n a t o m i m p e l l o . 
A v v e r s o t a l e s e n t e n z a ( . . . ) e ( . . . ) h a n n o p r o p o s t o ricorso p e r c a s s a z i o n e a f f i d a t o a t r e m c ^ y i . 

( . . . ) h a n n o r e s i s t i t o c o n c o n t r o r i c o r s o . G l i a l t r i i n t i m a t i n o n h a n n o s v o l t o d i f e s e i n qù^ta f a s e . I 
c o n t r o r i c o r r e n t i ( . . . ) h a n n o d e p o s i t a t o m e m o r i e i n prossimità d e l l ' u d i e n z a . \
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1 . C o n i l p r i m o m o t i v o d i ricorso s i d e n u n c i a e x a r t . 3 6 0 c o . 1 n . 3 c . p . c , l a v i o l a z i o t i e e f a l s a 
a p p l i c a z i o n e d e g l i a r t t . 1 1 1 1 e 1 1 1 3 c .c . nonché d e l l ' a r t . 7 8 4 c . p . c . p e r a v e r e l a C o r t e d ' A p p e l l o d i 
N a p o l i o m e s s o d i v e r i f i c a r e l a s u s s i s t e n z a d e l l a q u a U f i c a e d e l d i r i t t o i n c a p o a l l e p a r t i d d g i u d i z i o . 
S i a s s u m e c h e n o n e r a n o s t a t i p r o d o t t i i t i t o l i d i proprietà d e g l i i m m o b i l i o g g e t t o d i caus»così c o m e 
e r a c a r e n t e l a p r o d u z i o n e d e l l a c e r t i f i c a z i o n e i p o - c a t a s t a l e . T r a t t a n d o s i d i v e r i f i c h e - d a o p e r a r e 
d ' u f f i c i o , l ' a s s e n z a d e l r e l a t i v o riscontro a v r e b b e d o v u t o i n f i c i a r e l a s t e s s a integrità d e l 



c o n t r a d d i t o r i o . I l m o t i v o è i n f o n d a t o . I n d i s p a r t e l ' e v i d e n t e novità d e l l a q u e s t i o n e sollevata, a t t e s o 
c h e n e i p r e c e d e n t i g r a d i d i m e r i t o n o n e r a m a i s t a t a p o s t a i n d i s c u s s i o n e l a c i r c o s t a n z a - c f e e t u t t e l e 
p a r t i d e l g i u d i z i o f o s s e r o l e u n i c h e e f f e t t i v e t i t o l a r i d e i d i r i t t i d i proprietà s u l l e unità i m m o b i l i a r i 
ricomprese n e l l ' e d i f i c i o d a n n e g g i a t o d a l s i s m a e p o i i n t e r e s s a t o d a l l a d e m o l i z i o n e é s u c c e s s i v a 
ricostruzione, rileva i l C o l l e g i o c h e n o n ricorrano l e d e d o t t e v i o l a z i o n i d i l e g g e . I n 'isSi s e n s o s i 
o s s e r v a c h e l a s e n t e n z a g r a v a t a h a ritenuto, a n c h e a l l a l u c e d e l l a n o n c o n t e s t a z i o n e t r a 1© p a r t i , c h e 
i l c o n t r a d d i t t o r i o f o s s e s t a t o c o r r e t t a m e n t e i n t r o d o t t o t r a t u t t i g l i e f f e t t i v i i n t e r e s s a t i a l f e J d i v i s i o n e , 
sicché n e l l a f a t t i s p e c i e v a n n o richiamati i p r i n c i p i a f f e r m a t i d a l l e S e z i o n i U n i t e d i (jièsta C o r t e 
( C a s s . S . U . n . 2 9 5 1 / 2 0 1 6 ) s e c o n d o c u i , s e è p u r v e r o c h e l a titolarità d e l l a p o s i z i o n a s o g g e t t i v a , 
a t t i v a o p a s s i v a , v a n t a t a i n g i u d i z i o è u n e l e m e n t o c o s t i t u t i v o d e l l a d o m a n d a e d a t t i e n e a l m e r i t o 
d e l l a d e c i s i o n e , sicché s p e t t a a l l ' a t t o r e a l l e g a r l a e p r o v a r i a , s a l v o i l riconosciniehto, o l o 
s v o l g i m e n t o d i d i f e s e i n c o m p a t i b i l i c o n l a n e g a z i o n e , d a p a r t e d e l c o n v e n u t o , e s s e d o l a s u a c a r e n z a , 
s i a a t t i v a c h e p a s s i v a rilevabile d i u f f i c i o d a l g i u d i c e , ciò p r e s u p p o n e c h e risulti d a g l i a t t i d i c a u s a . 
I n o l t r e , ancorché l e c o n t e s t a z i o n i , d a p a r t e d e l c o n v e n u t o , d e l l a titolarità d e l r a p p o r t o pèntroverso 
d e d o t t e d a l l ' a t t o r e a b b i a n o n a t u r a d i m e r e d i f e s e , p r o p o n i b i l i i n o g n i f a s e d e l g i u d i z i o , j s e n z a c h e 
l ' e v e n t u a l e c o n t u m a c i a o t a r d i v a c o s t i t u z i o n e a s s i m i a v a l o r e d i n o n c o n t e s t a z i o n e ;ó a l t e r i l a 
ripartizione d e g U o n e r i p r o b a t o r i , r e s t a n o f e r m e l e e v e n t u a l i p r e c l u s i o n i m a t u r a t e p e r l ' a l l e g a z i o n e e 
l a p r o v a d i f a t t i i m p e d i t i v i , m o d i f i c a t i v i o d e s t i n t i v i d e l l a titolarità d e l d i r i t t o n o n rilwabili d a g l i 
a t t i . R i l e v a i l C o l l e g i o c h e s e b b e n e s i a a u s p i c a b i l e c h e i l g i u d i c e i n v e s t i t o d e l l a d o m a n d a d i 
s c i o g U m e n t o d e l l a c o m u n i o n e v e r i f i c h i i n l i m i n e l i t i s l ' e f f e t t i v a titolarità d e l d i r i t t o d i comproprietà 
i n c a p o a i c o n d i v i d a t i ( e ciò p r e f e r i b i l m e n t e m e d i a n t e l ' a c q u i s i z i o n e d e i t i t o l i d i pjróvenienza, 
c o r r e d a t i a n c h e d a l l a d o c u m e n t a z i o n e i p o - c a t a s t a l e , c h e c o n s e n t e d i v e r i f i c a r e s e n c U c j m o r c s i a n o 
i n t e r v e n u t e d e l l e m o d i f i c h e d e l r e g i m e p r o p r i e t a r i o rispetto a l l a d a t a c u i risale 51; t i t o l o d i 
p r o v e n i e n z a ) , o v e però l e p a r t i c o n v e n u t e i n g i u d i z i o n o n c o n t e s t i n o l ' e f f e t t i v a a p p a r t e n e n z a d e i 
b e n i a i s o g g e t t i e v o c a t i i n g i u d i z i o , e d o v e , c o m e n e l l a s p e c i e , d a l l e i n d a g i n i s v o l t e d a | éonsulente 
t e c n i c o d ' u f f i c i o n o n e m e r g a n o d u b b i o i n c e r t e z z e c i r c a l a titolarità d e i b e n i c o m u n i i r f c a p o a l l e 
s t e s s e p a r t i , l a c o n t e s t a z i o n e m o s s a i n s e d e d i legittimità, i n a s s e n z a d i u n a p u n t u a l e a l l e g a z i o n e d i 
e l e m e n t i p r o b a t o r i c h e d e n o t i n o l'erroneità d e l c o n v i n c i m e n t o d e l g i u d i c e c i r c a l a s f t u a z i o n e d i 
comproprietà, s i a i n a m m i s s i b i l e , i n q u a n t o f o r m u l a t a , a n c h e i n r e l a z i o n e a l l a p r e t e s a v i o l a z i o n e d e l 
p r i n c i p i o d e l l i t i s c o n s o r z i o n e c e s s a r i o , i n v i a d e l t u t t o i p o t e t i c a , e d i n c o n t r a s t o , q u a n t o à M e u l t i m o 
p r o f i l o , a l p r i n c i p i o s e c o n d o c u i c o l u i c h e e c c e p i s c e i l d i f e t t o d i integrità d e l contràdRiittorio, è 
t e n u t o p u n t u a l m e n t e a d i n d i v i d u a r e l e a l t r e p a r t i n e c e s s a r i e c h e s i a n o s t a t e i l l e g i t i i m a m e n t e 
p r e t e r m e s s e d a l l a p a r t e c i p a z i o n e a l g i u d i z i o ( C a s s . n . 1 9 4 0 0 / 2 0 1 9 ) . [ • 

Né v a l e a d d u r r e l a c o n s i d e r a z i o n e s e c o n d o c u i , i n a s s e n z a d e l l a p r o d u z i o n e d e i t f t q l i e d e l l a 
c e r t i f i c a z i o n e i p o - c a t a s t a l e ( l a c u i a c q u i s i z i o n e a c u r a d e l l e p a r t i i n s e d e d i m e r i t o - r i s p o n d e , è 
o p p o r t u n o ribadirlo, a c o m m e n d e v o l i e s i g e n z e d i p r u d e n z a e d i a g e v o l a z i o n e dell'aéoertamento 
p r o b a t o r i o , o n d e p r e v e n i r e i l rischio c h e i n p r o s i e g u o d i g i u d i z i o p o s s a e s s e r e riscontrata l ' e s i s t e n z a 
d i a l t r i s o g g e t t i p a r t i n e c e s s a r i e d e l g i u d i z i o d i d i v i s i o n e ) v i s a r e b b e i l rischio c h e { ^ d i v i s i o n e 
i n t e r v e n g a t r a p a r t i n o n l e g i t t i m a t e , c o n i l s a c r i f i c i o d e l d i r i t t o d i comproprietà a l i e n o ^ a t t e s o c h e 
t a l e s a c r i f i c i o t r o v a a d e g u a t a t u t e l a s u l p i a n o p r o c e s s u a l e t r a m i t e i l rimedio d e l l ' o p i k w i z i o n e d i 
t e r z o , a l l a q u a l e p o s s o n o ricorrere i l t e r z o p r e g i u d i c a t o o v v e r o i l U t i s c o n s o r t e pretermésso. O v e i l 
g i u d i c e d i m e r i t o , s u l l a s c o r t a d e l l ' a t t e g g i a m e n t o p r o c e s s u a l e d i n o n c o n t e s t a z i o n e j i e l l e p a r t i 
e v o c a t e i n g i u d i z i o o v v e r o s u l l a b a s e d i a l t r i e l e m e n t i d i c a r a t t e r e p r o b a t o r i o , q u a l i p o s s o n o e s s e r e 
a n c h e l e v e r i f i c h e c o n d o t t e d a l l ' a u s i l i a r i o d ' u f f i c i o , s i c o n v i n c a d e l l a titolarità d e f l - d i r i t t o d i 
comproprietà i n c ^ o a l l e p a r t i e f f e t t i v a m e n t e p r e s e n t i n e l g i u d i z i o d i c u i a l l ' a r t . 7 8 4 c . p . c . j a l fine d i 
f a r v a l e r e l a v i o l a z i o n e d e l p r i n c i p i o d e l l i t i s c o n s o r z i o n e c e s s a r i o d e t t a t o d a l l o s t e s s o arÉ. 7 8 4 c . p . c . 



n o n b a s t a , c o m e a v v e n u t o n e l l a f a t t i s p e c i e , l i m i t a r s i a d a l l e g a r e l a s o l a c i r c o s t a n z a ddlà m a n c a t a 
a c q u i s i z i o n e d e i t i t o l i d i proprietà o v v e r o d e l l a d o c u m e n t a z i o n e i p o - c a t a s t a l e , itwjè i n v e c e 
n e c e s s a r i o a d d u r r e , c o n l a s p e c i f i c a i n d i v i d u a z i o n e d e l l a p a r t e p r e t e r m e s s a , c h e l a d i v i s i o n e s i è 
s v o l t a s e n z a l a p a r t e c i p a z i o n e d i t u t t e l e p a r t i n e c e s s a r i e . A d o p i n a r e d i v e r s a m e i i f e , e cioè 
a d d i v e n e n d o a l l a t e s i s o s t e n u t a d a i r i c o r r e n t i , s e c o n d o c u i a n c h e l a s o l a m a n c a t a acqiHMzione d e i 
t i t o l i e d e l l a c e r t i f i c a z i o n e i p o - c a t a s t a l e i m p o r r e b b e l a c a s s a z i o n e d e l l a s e n t e n z a di;©merito, s i 
v e r r e b b e a t r a s f o r m a r e t a l e a c q u i s i z i o n e i n u n a s o r t a d i p r e s u p p o s t o p r o c e s s u a l e d i ammissibilità 
d e l l a d o m a n d a , i n a s s e n z a d i u n a e s p r e s s a volontà d e l l e g i s l a t o r e , e c o n i l rischio, i n m a n c a n z a 
c o m e d e t t o d i u n a o p z i o n e n o r m a t i v a i n t a l s e n s o , d i l e g i t t i m a r e l a c a s s a z i o n e d i proniàrée e m e s s e 
t r a l e p a r t i e f f e t t i v a m e n t e l e g i t t i m a t e a p r e n d e r e p a r t e a l p r o c e s s o , s o l perché l a p r o v a - d e l l a l o r o 
titolarità n o n s a r e b b e s t a t a f o r n i t a c o n modalità d o c u m e n t a l i , c h e c e r t a m e n t e o f f i r o n o m a g g i o r i 
g a r a n z i e d i c e r t e z z a , m a c h e n o n e s a u r i s c o n o però g l i s t r u m e n t i d e i q u a l i può a w a l e r s t i l p o t e r e d i 
a u t o n o m o a c c e r t a m e n t o d e l g i u d i c e d i m e r i t o ( s i p e n s i a t a l fine a l l ' i p o t e s i i n c u i i l - d i r i t t o d i 
comproprietà s c a t u r i s c a d a u n a c q u i s t o a t i t o l o o r i g i n a r i o , c o m e i n c a s o d i u s u c a p i o n e , l a d d o v e 
s a r e b b e v a n o ricercare i m t i t o l o d i a c q u i s t o f o r m a l e o v v e r o u n riscontro n e l l a d o c u m e n t a z i o n e i p o 
c a t a s t a l e , n o n p o t e n d o s i però s o l p e r q u e s t o n e g a r e c h e i l s o g g e t t o s i a e f f e t t i v o t i t o l a r e - d e l b e n e d i 
c u i s i c h i e d e l o s c i o g l i m e n t o d e l l a c o m u n i o n e ) . 2 . I l s e c o n d o m o t i v o d i ricorso d e n u n c i a l a 
v i o l a z i o n e e f a l s a a p p l i c a z i o n e d e g l i a r t t . 1 1 3 6 , 1 1 3 7 e 1 1 3 8 c . c . nonché d e i r a r t . 6 8 d i s p . àtt. c .c . S i 
d e d u c e c h e e r r o n e a m e n t e i l g i u d i c e d i a p p e l l o h a f a t t o p r o p r i e l e c o n c l u s i o n i d e l C T U ; < j i a n t o a l l a 
p r e d i s p o s i z i o n e d e l l e n u o v e t a b e l l e m i l l e s i m a l i , t r a s c u r a n d o c h e v i e r a n o d e l l e preesistàiti t a b e l l e 
già a p p r o v a t e d a l l ' a s s e m b l e a . I l richiamo a t a l i t a b e l l e e r a s t a t o o p e r a t o n e l l a d i f e s a d i ' ^ L ) A t t i l i o , 
d a n t e c a u s a d e i ricorrenti, s i n d a l p r i m o g r a d o d i g i u d i z i o e n e l p r i m o a t t o d i f e n s i v o , c o n i l 
riferimento a q u a n t o s t a t u i t o n e l l e a s s e m b l e e d e l 2 6 f e b b r a i o e d e l 1 2 m a r z o 1 9 8 9 , o n d e J F J r o w e d e r e 
a l l a d i v i s i o n e a t t e n e n d o s i a l c o n t e n u t o d i t a l i t a b e l l e . N e d i s c e n d e c h e i n p r e s e n z a d> u n a v a l i d a 
t a b e l l a a p p r o v a t a i n s e d e a s s e m b l e a r e - n o n e s s e n d o n e c e s s a r i a i m a d e l i b e r a c o n i l v o t o fevorevole 
t o t a l i t a r i o d i t u t t i i c o n d o m i n i , a l l a l u c e d e i p r i n c i p i a f f e r m a t i d a l l e S e z i o n i U n i t e nél]2010 - l a 
d e c i s i o n e n o n a v r e b b e p o t u t o p r e s c i n d e r e d a l c o n t e n u t o d i t a l i t a b e l l e a n c o r a v i n c o l a n t i . ! ; 
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Né i n f i n e - s o s t e n g o n o a n c o r a i ricorrenti - può a d d u r s i c h e l a q u e s t i o n e s i a s t a t a tàrpivamente 
d e d o t t a s o l o i n g r a d o d i a p p e l l o , a t t e s o c h e l a p o r t a t a p r e c e t t i v a d e l l e t a b e l l e a s s e m b l e e e r a s t a t a 
già s o l l e v a t a n e l p r i m o a t t o d i f e n s i v o i n T r i b u n a l e . I l m o t i v o è i n f o n d a t o . C o r r e t t a m e n t e là s e n t e n z a 
g r a v a t a , e richiamando s u l p i m t o l e c o n s i d e r a z i o n i già s v o l t e d a l g i u d i c e d i p r i m o j g r a d o , h a 
s o t t o l i n e a t o c o m e n e l l a f a t t i s p e c i e n o n p o t e s s e t r o v a r e ^ p l i c a z i o n e l a p r e v i s i o n e d i c u i - a l l ' a r t . 1 2 
d e l l a l e g g e n . 2 1 9 / 8 1 , p o s t o c h e l a ricostruzione d e l l ' e d i f i c i o d a n n e g g i a t o d a l s i s m a e r a s t a t a 
d e l i b e r a t a c o n l a p r e v i s i o n e d i u n a ricostruzione i n m a n i e r a d i f f o r m e d a l m a n u f a t t o o r i g m a r i o , c o n 
l a r e a l i z z a z i o n e d i n u o v i p i a n i a g g i u n t i , i l c h e i m p e d i v a d i ritenere c h e p o t e s s e i f d t i z z a r s i i l 
p r o t r a r s i d e l v e c c h i o c o n d o m i n i o . I n t a l c a s o , c o m e a f f e r m a t o d a l l a g i u r i s p r u d e n z a d i qirésta C o r t e 
( C a s s . n . 1 2 7 7 5 / 2 0 0 8 ) , i l p e r i m e n t o , t o t a l e o p e r u n a p a r t e c h e r ^ p r e s e n t i i t r e q u a r t i d e l l ' e d i f i c i o 
c o n d o m i n i a l e , d e t e r m i n a l ' e s t i n z i o n e d e l c o n d o m i n i o p e r m a n c a n z a d e l l ' o g g e t t o , i n q i m n t o v i e n e 
m e n o i l r a p p o r t o d i s e r v i z i o t r a l e p a r t i c o m u n i m e n t r e p e r m a n e t r a g l i e x c o n d o m i n i s c h i a n t o u n a 
c o m u n i o n e "prò i n d i v i s o " d e l l ' a r e a d i risulta, p o t e n d o l a condominialità e s s e r e ripristinata s o l o i n 
c a s o d i ricostruzione d e l l ' e d i f i c i o i n m o d o d e l t u t t o c o n f o r m e a l p r e c e d e n t e . N e c o n s o l e c h e , i n 
c a s o d i ricostruzione d i f f o r m e , l a n u o v a c o s t r u z i o n e sarà s o g g e t t a e s c l u s i v a m e n t e a l l e - d i s c i p l i n a 
d e l l ' a c c e s s i o n e e l a s u a proprietà ^parterrà a i c o m p r o p r i e t a r i d e l l ' a r e a d i risulta i n pròporzione 
d e l l e rispettive q u o t e ( i n s e n s o c o n f o r m e C a s s . n . 1 1 2 0 1 / 1 9 9 6 , c h e p r e c i s a c o m e i l c o n d o m i n i o 
n a s c a s o l o q u a n d o i c o m i m i s t i i n d i v i d u a n o g l i a p p a r t a m e n t i d i proprietà e s c l u s i v a d i c i a s c i m o d i 
e s s i , c o n i m ' o p e r a z i o n e n e g o z i a l e c h e a s s u m e l a p o r t a t a d i u n a v e r a e p r o p r i a d i v i s i o n e ; C a s s . n . 



1 5 4 3 / 1 9 9 9 ) . T a l e c o n c l u s i o n e n o n è s o s t a n z i a l m e n t e c o n t e s t a t a n e m m e n o d a i ricorrenti,;i j j u a l i però 
a l fine d i p e r v e n i r e a l l o s c i o g l i m e n t o d e l l a c o m u n i o n e , e q u i n d i d i r i p a r t i r e l e Jvàrie unità 
i m m o b i l i a r i i n s e r i t e n e l l ' e d i f i c i o r i c o s t r u i t o , r i t e n g o n o c h e a b b i a n o a s s u n t o c a r a t t e r e v i n c o l a n t e l e 
t a b e l l e m i l l e s i m a l i o g g e t t o d i a p p r o v a z i o n e n e l c o r s o d e l l ' a s s e m b l e a d e l 2 6 febbra» 1 9 8 8 e 
c o n f e r m a t e c o n s u c c e s s i v o v e r b a l e d e l 1 5 / 6 / 1 9 8 8 , s i a p u r c o n i l v o t o n o n u n a n i m e ; d i t u t t i i 
c o m p r o p r i e t a r i . R i s u l t a p o i d a l l a s e n t e n z a g r a v a t a c h e i c o m p r o p r i e t a r i d e l l e v a r i e unità i m m o b i l i a r i 
i n s e r i t e n e l f a b b r i c a t o d a n n e g g i a t o d a l s i s m a c o n p r e c e d e n t e d e l i b e r a d e l 2 8 / 3 / 1 9 8 4 ( a q u a n t o risulta 
a s s u n t a all'imanimità) a v e v a n o s t a t u i t o d i p r o c e d e r e a l l a d e m o l i z i o n e d e l l e p a r f i r e s i d u e 
d e l l ' e d i f i c i o , p r o v v e d e n d o s i a l l a ricostruzione s e c o n d o i m p r o g e t t o già a p p r o v a t o d a l l a P A , c h e però 
n o n c o n t e m p l a v a i l riparto t r a i c o m p r o p r i e t a r i d e l l e unità i n t e r n e . E m e r g e altresì c|è l ' e d i f i c i o 
d i s t r u t t o e ricostruito ( s e b b e n e c o n e v i d e n t i difformità rispetto a l p a s s a t o ) , n o n a v e v a M i e t a b e l l e 
m i l l e s i m a l i p o n e n d o s i q u i n d i l a necessità d i d o v e r i n d i v i d u a r e i c r i t e r i s u l l a s c o r t a déf q u a l i p o i 
p r o c e d e r e a l l a d i v i s i o n e d e l l ' e d i f i c i o ricostruito i n r e l a z i o n e a l l e q u o t e d i contitolaHlà v a n t a t e 
s u l l ' a r e a d i risulta, s e c o n d o l e modalità s o p r a richiamate. P o s t e t a l i p r e m e s s e , rileva i l O o U e g i o c h e , 
s e b b e n e n o n a p p a i a n o d e l t u t t o c o r r e t t e l e a f f e r m a z i o n i d e l g i u d i c e d i a p p e l l o g u a n t o a l l a 
intemp^tività d e l l e a l l e g a z i o n i d i f e n s i v e d e i ricorrenti i n m e r i t o a l l a p r e t e s a d i d a r e ^ l i c a z i o n e 
a l l e t a b e l l e a p p r o v a t e n e l c o r s o d e l l e d e t t e a s s e m b l e e ( e ciò s i a i n r a g i o n e d d - f a t t o c h e 
e f f e t t i v a m e n t e l a q u e s t i o n e , c o m e s i ricava d a l c o n t e n u t o d e g l i s c r i t t i d i f e n s i v i d e i ricorrènti, c o m e 
r i p o r t a t o i n ricorso, e r a s t a t a p o s t a già c o n i l p r i m o a t t o d i f e n s i v o i n T r i b u n a l e , e n o p ; p o t e n d o s i 
a s c r i v e r e t a l e d e d u z i o n e n e l n o v e r o d e l l e e c c e z i o n i i n s e n s o s t r e t t o , i n m a n c a n z a d i-iHi ' e spressa 
i n d i c a z i o n e d e l l e g i s l a t o r e c h e l a q u a U f i c h i c o m e t a l e , t e n u t o c o n t o d e l l ' i n t e r p r e t a z i o n e éhe q u e s t a 
C o r t e h a o f f e r t o d e l d e t t a t o d e l l ' a r t . 1 1 2 c . p . c ; c f r . C a s s . S . U . n . 1 0 5 3 1 / 2 0 1 3 ) , d e v e però e s c l u d e r s i 
c h e s u l p i a n o s o s t a n z i a l e p o s s a i n v o c a r s i , a i fini d e l l a d i v i s i o n e d e l f a b b r i c a t o o g g e t t o d f òomimione 
o r d i n a r i a , q u a l e c o n s e g u e n z a d e l l a ricostruzione d e l l ' e d i f i c i o d i r u t o i n t e r m i n i ( f i f f o r m i d a l 
p r e e s i s t e n t e , u n a d e t e r m i n a z i o n e d e i v a l o r i p r o p r i e t a r i n o n o g g e t t o d i d e c i s i o n e u n a n i m e i a p a r t e d i 
t u t t i i c o n d o m i n i , m a a s s u n t a c o n i l v o t o m a g g i o r i t a r i o . E f f e t t i v a m e n t e , q u e s t a C o r t e con là s e n t e n z a 
a S e z i o n i U n i t e n . 1 8 4 7 7 / 2 0 1 0 , i n n o v a n d o rispetto a l p r e c e d e n t e o r i e n t a m e n t o m a g g i o r i t a r i o i n 
g i u r i s p r u d e n z a , h a a f f e r m a t o c h e i n t e m a d i c o n d o m i n i o , l ' a t t o d i a p p r o v a z i o n e d e l l e t a b e l l e 
m i l l e s i m a l i , a l p a r i d i q u e l l o d i r e v i s i o n e d e l l e s t e s s e , n o n h a n a t u r a n e g o z i a l e , c o n l a òonseguenza 
c h e i l m e d e s i m o n o n d e v e e s s e r e ^ p r o v a t o c o n i l c o n s e n s o u n a n i m e d e i c o n d o m i n i , e s s e n d o a t a l 
fine s u f f i c i e n t e l a m a g g i o r a n z a q u a l i f i c a t a d i c u i a l l ' a r t . 1 1 3 6 , s e c o n d o c o m m a , c o d . c i v . j m a t r a t t a s i 
d i p r i n c i p i o c h e a p p a r e s u s c e t t i b i l e d i t r o v a r e a p p l i c a z i o n e f i n q u a n d o u n c o n d o m i n i o s i a a n c o r a i n 
e s s e r e , e l e t a b e l l e m i r i n o a d a s s i c u r a r e i l s u o f u n z i o n a m e n t o , t r a m i t e l ' i n d i v i d u a z i o n e «dei c r i t e r i 
s u l l a b a s e d e i q u a l i p e r v e n i r e a l l a v a l i d a f o r m a z i o n e d e l l a volontà i n o r d i n e a l l a gesticòè d e l b e n e 
c o m u n e . N e l l a v i c e n d a i n e s a m e r i l e v a i n v e c e l a d i v e r s a c o n s i d e r a z i o n e c h e , a t t e s a l a g r e c e d e n t e 
d e l i b e r a d e l 1 9 8 4 , c o n l a q u a l e s i e r a s t a t u i t o d i a b b a t t e r e a n c h e l e p a r t i rimaste i n p f e d i d o p o l a 
d e v a s t a z i o n e d e l s i s m a e d i p r o c e d e r e a l l a ricostruzione c o n modalità d i v e r s e d a l p a s s a t o , c o m e 
e s p l i c i t a t o d a l p r o g e t t o già a p p r o v a t o i n s e d e a m m i n i s t r a t i v a , e r a v e n u t o m e n o i l c o n d o m i n i o 
o r i g i n a r i o e l a d e t e r m i n a z i o n e d e i v a l o r i m i l l e s i m a l i e r a f u n z i o n a l e n o n più a l l e jfmalità c u i 
o r d i n a r i a m e n t e a s s o l v o n o l e t a b e l l e m i l l e s i m a l i , m a a l d i v e r s o e d e s c l u s i v o s c o p o d i s t a t u i r e i n 
m e r i t o a l l a q u o t a d i c o m p a r t e c i p a z i o n e d i o g n u n o d e i c o n d i v i d e n t i s u l b e n e o g g e t t o d i c o m u n i o n e , 
o n d e p r e d e t e r m i n a r e i c r i t e r i ( s e b b e n e s u l l a s c o r t a d e i v a l o r i p r o p r i e t a r i o r i g i n a r i ) i n Ikàc a i q u a l i 
a d d i v e n i r e a l l o s c i o g l i m e n t o d e l l a c o m u n i o n e s u l n u o v o e d i f i c i o . I n t a l e d i v e r s a p r o ^ t t i v a , c h e 
risulta s o t t o l i n e a t a d a l l a d i f e s a d e i c o n t r o r i c o r r e n t i ( . . . ) , e c h e s i e v i n c e a n c h e d a l f e h o r e d e l l a 
d o m a n d a riconvenzionale f o r m u l a t a d a l l o r o d a n t e c a u s a , e riportata i n s e n t e n z a a pe^t 2 0 , d e v e 
richiamarsi i l c o s t a n t e p r i n c i p i o d i q u e s t a C o r t e s e c o n d o c u i ( c f r . d a u l t i m o C a s s . n . 8 5 2 0 / 2 0 1 7 ) , 
poiché l e t a b e l l e m i l l e s i m a l i h a n n o f u n z i o n e a c c e r t a t i v a e v a l u t a t i v a d e l l e q u o t e c o n c f o i n i n i a l i , a l 



fine d i ripartire l e r e l a t i v e s p e s e e s t a b i l i r e l a m i s u r a d e l d i r i t t o d i p a r t e c i p a z i o n e alla volontà 
a s s e m b l e a r e , n o n p o s s o n o i n c i d e r e s u i d i r i t t i r e a l i s p e t t a n t i a c i a s c u n c o n d o m i n o , d i g u i s a c h e n e l 
c a s o d i s p e c i e , poiché l ' i n t e n t o d i t a l i t a b e l l e n o n e r a q u e l l o d i i n d i v i d u a r e m c r i t e r i o s t r u m e n t a l e 
a l l ' o r d i n a t o s v o l g i m e n t o d e l l a v i t a c o n d o m i n i a l e , bensì q u e l l o d i a c c e r t a r e l'entità d e i ( f i r i t t i v a n t a t i 
d a i s i n g o l i ( e x ) c o n d o m i n i s u l n u o v o e d i f i c i o , l a l o r o a p p r o v a z i o n e n o n p o t e v a che a v v e n i r e 
all'unanimità, c o n l ' e f f e t t o c h e , u n a v o l t a m a n i f e s t a t a s i l'impossibilità d i a d d i v e n i r e a bìe e s i t o i n 
v i a s t r a g i u d i z i a l e , e r a s p e c i f i c o c o m p i t o d e l g i u d i c e , c h i a m a t o a s c i o g l i e r e l a comimioné,-procedere 
a u t o n o m a m e n t e a l l a fissazione d e i c r i t e r i s u l l a s c o r t a d e i q u a l i p r o c e d e r e a l frazionaitKnto d e l l a 
proprietà i n d i v i s a . C o l g o n o n e l s e g n o l e c o n s i d e r a z i o n i d e l g i u d i c e d i a p p e l l o d i C I H a p a g . 2 0 
d e l l ' i m p u g n a t a s e n t e n z a , l a d d o v e , s e b b e n e a b b i a ritenuto c h e l a q u e s t i o n e f o s s e - o g g e t t o d i 
u n ' e c c e z i o n e i n s e n s o s t r e t t o , h a però e v i d e n z i a t o ( c o n richiamo a l l e a r g o m e n t a z i o n i d e l - T r i b u n a l e 
d i c u i a l l ' o r d i n a n z a d e l 1 / 7 / 1 9 9 9 ) c h e a t t e n e n d o l a m i s u r a z i o n e d e l l e q u o t e d i proprietà a d u n a 
d i v i s i o n e d i c o s a f u t u r a , l a p r e d e t e r m i n a z i o n e d e i v a l o r i s p e t t a n t i a d o g n u n o d e g l i o r i g i n a r i 
c o n d o m i n i , o v e i n t e r v e n u t a i n v i a n e g o z i a l e , s i c o n f i g u r a v a a l l a s t r e g u a d i u n -lègozio d i 
a c c e r t a m e n t o , c h e p r e s u p p o n e però l ' a p p r o v a z i o n e u n a n i m e d e g l i i n t e r e s s a t i , l a èiii a s s e n z a 
l e g i t t i m a e d i m p o n e , q u i n d i , l ' i n d a g i n e a f f i d a t a a l p e r i t o d ' u f f i c i o , o c c o r r e n d o s u p p l i r e - a l l ' i n e r z i a 
n e g o z i a l e c o n l a d e t e r m i n a z i o n e g i u d i z i a l e . \
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P e r a l t r o l ' e s i t o d e l l a c e n s u r a n o n p o t r e b b e e s s e r e d i v e r s o o v e a n c h e s i a c c e d e s s e all'idàajposta a l l a 
b a s e d e l l a p r o s p e t t a z i o n e d e i ricorrenti, s e c o n d o c u i l a t a b e l l a a p p r o v a t a n e l l ' a s s e m b l e a del f e b b r a i o 
e d e l g i u g n o d e l 1988 f o s s e u n a v a l i d a t a b e l l a m i l l e s i m a l e , s u s c e t t i b i l e d i a s s u n i d " e p o r t a t a 
v i n c o l a n t e i n o r d i n e a l l a p r e d e t e r m i n a z i o n e d e l l e q u o t e d i proprietà v a n t a t e s u l bene - c o m u n e , i n 
q u a n t o a n c h e a s e g u i t o d e l m e n z i o n a t o i n t e r v e n t o d e l l e S e z i o n i U n i t e d e l 2010, e p r o p r i e a l l a l u c e 
d e l c a r a t t e r e n o n n e g o z i a l e d e l l a r e l a t i v a a p p r o v a z i o n e , s i è a f f e r m a t o c h e l a r e v i s i o n e ^sèmpre c h e 
l e t a b e l l e n o n a b b i a n o c a r a t t e r e n e g o z i a l e , i n q u a n t o v o l t e c o n s a p e v o l m e n t e a d e r o g a r e - a i c r i t e r i d i 
c u i a l l ' a r t . 1123 c . c . ) p o s s a e s s e r e a p p r o v a t a a n c h e c o n l a m a g g i o r a n z a q u a l i f i c a t a d i c u i a l l ' a r t . 
1136, c o m m a 2 , c .c . ( C a s s . n . 27159/2018), a g g i u n g e n d o s i altresì c h e ( C a s s . n . 21950/20 lJ3) l ' a t t o d i 
a p p r o v a z i o n e d e l l e t a b e l l e m i l l e s i m a l i n o n p r e c l u d e a l condòmino c h e l e h a a p p r o v a t e d i p o t e r e 
c h i e d e r e l a l o r o r e v i s i o n e , c h e b e n può e s s e r e s o l l e c i t a t a a n c h e i n r a g i o n e d e l l ' e s i s t e n z a | i - u n e r r o r e , 
a n o r m a d e l l ' a r t . 6 9 d i s p . a t t . c o d . c i v . , c o s t i t u i t o d a l l a o b i e t t i v a d i v e r g e n z a f r a i l valóre e f f e t t i v o 
d e l l e unità i m m o b i l i a r i e q u e l l o t a b e l l a r m e n t e p r e v i s t o ( n o n e s s e n d o a t a l fine n e c e s s a r i o p r o v a r e l a 
r e a l e d i v e r g e n z a t r a i v a l o r i e f f e t t i v i e q u e l l i a c c e r t a t i i n t a b e l l a , p o t e n d o l a p a r t & i n t e r e s s a t a 
l i m i t a r s i a f o r n i r e l a p r o v a a n c h e i m p l i c i t a d i s i f f a t t a d i v e r g e n z a , d i m o s t r a n d o i n g i u d i z i o l ' e s i s t e n z a 
d i e r r o r i , o b i e t t i v a m e n t e v e r i f i c a b i l i , c h e c o m p o r t a n o n e c e s s a r i a m e n t e u n a d i v e r s a v a l u t a z i o n e d e i 
p r o p r i i m m o b i l i rispetto a l r e s t o d e l c o n d o m i n i o ; c o n f . C a s s . n . 11290/2018). j • 

A v u t o riguardo a t a l i p r i n c i p i , e m e r g e c o n e v i d e n z a c h e , a n c h e a v o l e r r e s t a r e l e g a t i a l l a j p o s i z i o n e 
d i f e n s i v a d e i ricorrenti, l a d o m a n d a riconvenzionale d i ( , . . ) , q u a l e t r a s c r i t t a i n sentériza, c o n i l 
riferimento a l l a p r e s e n z a d i e r r o r i n e l l a t a b e l l a r e d a t t a d a l l ' i n g . ( . . . ) , c h e m i n a v a l a l o r o 
c o r r i s p o n d e n z a c o n l ' e f f e t t i v a s i t u a z i o n e d o m i n i c a l e , b e n può e s s e r e i n t e s a c o m e finalizzata a 
richiedere l a r e v i s i o n e d e l l e t a b e l l e i n p r e c e d e n z a a p p r o v a t e a m a g g i o r a n z a , e s s e n d o s i gc5 d a t o a t t o 
i n p r e c e d e n z a d a p a r t e d e l g i u d i c e d i a p p e l l o (cfì". p a g . 1 8 ) , c h e i c o e f f i c i e n t i d i c u i - ^ l e t a b e l l e 
i n v o c a t e d a i ricorrenti n o n e r a n o v i n c o l a n t i , i n q u a n t o " i n a m m i s s i b i l e t e c n i c a m e n t e l ' u f i f i z z o " , c o n 
i m a v a l u t a z i o n e c h e c h i a r a m e n t e s o t t e n d e i l riscontro d i u n e r r o r e c h e n e g i u s t i f i c a v a fe-revisione, 
s e c o n d o i c r i t e r i i n d i v i d u a t i d a l C T U e ritenuti c o r r e t t i d a l g i u d i c e d i a p p e l l o . 3 . I l terzò^motivo d i 
ricorso d e n u n c i a l a v i o l a z i o n e e f a l s a a p p l i c a z i o n e d e g l i a r t t . 1102, 720 e 7 2 7 c . c . j f e d d o v e l a 
s e n t e n z a g r a v a t a h a a t t r i b u i t o a g U i m m o b i l i i n o r i g i n e d i proprietà d e i S i l v e s t r o d e i j ( X ) e f f i c i e n t i 



e r r a t i , c h e h a n n o p o r t a t o u n i n g i u s t i f i c a t o v a n t a g g i o a i loro d a n t i c a u s a . S i sè^iene c h e 
e r r o n e a m e n t e s o n o s t a t i r i t e n u t i d e i b e n i c o n d e s t i n a z i o n e c o m m e r c i a l e , s e n z a però c | e i l C T U 
p r o c e d e s s e , c o m e p u r e e r a i n s u a facoltà, a d a l c u n a v e r i f i c a p r e s s o g l i u f f i c i c o m u n a l i . I n o l t r e , 
a n c h e s e i b e n i f o s s e r o s t a t i o g g e t t o d i a u t o r i z z a z i o n e p e r i l c o m m e r c i o , m a n c a v a ; u n a v a l i d a 
c o m x m i c a z i o n e a g l i a l t r i c o n d o m i n i . • • 

* « 

A n c h e t a l e m o t i v o d e v e e s s e r e d i s a t t e s o , i n q u a n t o v o l t o n e l c o m p l e s s o a c o n t e s t a r e n o n già l a 
v i o l a z i o n e d i n o r m e d i d i r i t t o , q u a n t o a s o t t o p o r r e a c r i t i c a a c c e r t a m e n t i i n f a t t o c o m p i u t i d a l 
g i u d i c e d i m e r i t o , c r i t i c a c h e però e s u l a d a l n o v e r o d i q u e l l e s o t t o p o n i b i l i a l g i u d i c e d f legittimità. 
Q u a n t o a l l ' i n d i v i d u a z i o n e d e l l e c a r a t t e r i s t i c h e d e i l o c a l i o g g e t t o d e l m o t i v o i n esame,-là s e n t e n z a 
i m p u g n a t a , s p o s a n d o l e c o n c l u s i o n i d e l C T U , h a rilevato c h e n o n p o t e s s e rivestire c a r a t t e r e 
v i n c o l a n t e l a c l a s s i f i c a z i o n e c a t a s t a l e ( c h e a s s u m e rilievo n e i r a p p o r t i c o n i l fisco), a g g i u n g e n d o 
c h e a n c h e i l o c a l i u b i c a t i a l p r i m o p i a n o a v e v a n o ricevuto u n a d e s t i n a z i o n e a d u s o còinmerciale, 
c o m e e m e r g e v a d a l l e l i c e n z e d i c o m m e r c i o a l l e g a t e a l l a p r o d u z i o n e d e i ( . . . ) già i n p r i m o g r a d o ) . H a 
i n o l t r e a g g i u n t o c h e s i a i l o c a l i a p i a n o t e r r a c h e q u e l l i p o s t i a l p r i m o p i a n o a v e v a n o d e l l e 
c a r a t t e r i s t i c h e c h e n e c o n s e n t i v a n o i m u t i l i z z o p l u r i m o , t r a c u i rientrava a n c h e q u e l l o a i i t a t i v o ( i l 
c u i c o e f f i c i e n t e , c o m e a n m i e s s o a n c h e d a i ricorrenti, è s t a t o a s s e g n a t o p e r i l o c a l i ubic»fi a l p r i m o 
p i a n o ) . R i s u l t a e v i d e n t e c h e l a c o n t e s t a z i o n e d i c u i a l m o t i v o s o l o i n a p p a r e n z a d e n u n c i u n a 
v i o l a z i o n e d i l e g g e , a s s v m i e n d o c h e risulti d e r o g a t o i l c r i t e r i o d i c o m p o s i z i o n e omc^ènea d e l l e 
q u o t e , m a h a c o m e o b i e t t i v o e f f e t t i v o q u e l l o d i c r i t i c a r e l ' a c c e r t a m e n t o i n f a t t o o p e r a t ( > < k l g i u d i c e 
d i m e r i t o i n o r d i n e a l l a d e s t i n a z i o n e p o t e n z i a l e ( e c o m u n q u e a t t u a l e , a l m e n o s i n o a l l a - d a t a d e l l a 
d e m o l i z i o n e d e l l ' o r i g i n a r i o f a b b r i c a t o ) d e i l o c a l i i n o g g e t t o , a s p i r a z i o n e c h e però n o i può a v e r e 
s e g u i t o i n s e d e d i legittimità. : : 
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Così c o m e d e l p a r i risulta d e s t i t u i t a d i f o n d a m e n t o l a d e d u z i o n e d e l l a v i o l a z i o n e d e l l ' a r i . ; ! 1 0 2 c e , 
p e r a v e r e i c o n d o m i n i d e s t i n a t o a l c u n i d e i b e n i a d u t i l i z z a z i o n e c o m m e r c i a l e , rientrand(>ciò, e d i n 
a s s e n z a d i u n d i v i e t o c o n v e n z i o n a l e e v e n t u a l m e n t e c o n t e n u t o n e l r e g o l a m e n t o d i condMninio, n e l 
l e g i t t i m o e s e r c i z i o d e l l e facoltà p r o p r i e t a r i e . 4 . L e s p e s e s e g u o n o l a s o c c o m b e n z a e s i ; l i q u i d a n o 
c o m e d a d i s p o s i t i v o , c o n a t t r i b u z i o n e a i d i f e n s o r i a n t i c i p a t a r i . N u l l a a d i s p o r r e q u a n t o siìè p a r t i c h e 
n o n h a n n o s v o l t o d i f e s e i n q u e s t a f a s e . 5 . Poiché i l ricorso è s t a t o p r o p o s t o s u c c e s s i v a m e n t e a l 3 0 
g e n n a i o 2 0 1 3 e d è rigettato, s u s s i s t o n o l e c o n d i z i o n i p e r d a r e a t t o - a i s e n s i d e l l ' a r t . l , ; ( X ) m m a 1 7 , 
d e l l a l e g g e 2 4 d i c e m b r e 2 0 1 2 , n . 2 2 8 ( D i s p o s i z i o n i p e r l a f o r m a z i o n e d e l bilanciò a n n u a l e e 
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