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M O T I V I I N F A T T O E I N D I R I T T O D E L L A D E C I S I O N E j j 
• « 

1. C o n a t t o d i c i t a z i o n e r i t u a l m e n t e n o t i f i c a t o , l ' a t t o r e h a i m p u g n a t o d a v a n t i a l G i u d i c e <ii P a c e d i 
R o m a l a d e l i b e r a d e l 5 m a r z o 2 0 1 8 c o n c u i l ' a s s e m b l e a d e l c o n d o m i n i o c o n v e n u t o a v e v a , j t r a l ' a l t r o , 
r e s p i n t o l a richiesta d i ... d i "cambiare il criterio di ripartizione delle spese di gestione delia 
piscina" c o n d o m i n i a l e "non più in base ai millesimi di proprietà ma in base all'uso fattone" ( c f r . 
v e r b a l e i m p u g n a t o , p u n t o . 5 , p a g . 2 , d o c . 2 a t t o r e n e l f a s c i c o l o d i p a r t e p r o d o t t o n o ) g i u d i z i o 
riassunto). \

A s o s t e g n o d e l l ' i m p u g n a z i o n e l ' a t t o r e h a d e d o t t o c h e p u r e s s e n d o l a p i s c i n a b e n e c o n d o m i n i a l e , a i 
s e n s i d e l l ' a r t . 4 d e l R e g o l a m e n t o d i c o n d o m i n i o ( c f r . d o c . 3 , p a g . 2 ) s i tratterel^è d i b e n e 
s u s c e t t i b i l e d i a u t o n o m o g o d i m e n t o ( c f r . c i t a z i o n e p a g . 2 ) . ] \ 

S u l l a b a s e d i t a l e c o n s i d e r a z i o n e , l ' a t t o r e h a a r g o m e n t a t o c h e , n o n c o s t i t u e n d o l a p i s c i n a p a r t e 
e s s e n z i a l e p e r l ' e s i s t e n z a d e l l e s i n g o l e unità a b i t a t i v e , a i s e n s i d e l l ' a r t . 1 1 1 7 c e , n o n s u s s i s t e r e b b e 
l a r e l a z i o n e d i accessorietà t r a l a s t e s s a e l e unità i m m o b i l i a r i d e i s i n g o l i condoÌTMni; a ciò 
c o n s e g u i r e b b e c h e , m e n t r e p e r l e spese d i c o n s e r v a z i o n e d e l l a p i s c i n a ( s u c u i l ' a t t o r e h a c h i a r i t o d i 
n o n m u o v e r e o s s e r v a z i o n i ) i l c r i t e r i o d i riparto s a r e b b e q u e l l o d i c u i a l p r i m o c o m m a dèfl'art. 1 1 2 3 
c e , p e r l e s p e s e d ' u s o l a n o r m a d i riferimento s a r e b b e c o s t i t u i t a d a l s e c o n d o c o m m a «dèlia s t e s s a 
d i s p o s i z i o n e . \

L ' a t t o r e h a q u i n d i o s s e r v a t o c h e i l r e g o l a m e n t o c o n d o m i n i a l e n u l l a p r e v e d e r e b b e i n | r n e r i t o a l l e 
s p e s e d ' u s o d e l l a p i s c i n a , c o n l a c o n s e g u e n z a c h e l ' a s s e m b l e a d o v r e b b e i n d i v i d u a r e * ùn c r i t e r i o 
"rispettoso del ed, principio dell'uso potenziale ed effettivo espresso dalla norma testé'•citata" ( c f r . 
c i t a z i o n e , p a g . 4 ) , m e n t r e i l c r i t e r i o u t i l i z z a t o ( a n c h e p e r l ' a n n o 2 0 1 8 , g i u s t a d e l i b e r a j d e l m a g g i o 
2 0 1 8 , s u c c e s s i v a a q u e l l a i m p u g n a t a ) s a r e b b e q u e l l o d e l l e q u o t e d i proprietà d e i s i n g o l i èondomini 
i n d i c a t e n e l l e t a b e l l e m i l l e s i m a l i , c r i t e r i o q u e s t o c h e c o n c r e t e r e b b e u n a "evidente'- 'e ingiusta 
ripartizione dei costi anche per coloro" c h e n o n u t i l i z z a n o l a p i s c i n a , c o m e l ' a t t o r e . • • 

I n f o r z a d e l l e p r e d e t t e c o n s i d e r a z i o n i l ' a t t o r e c h i e d e v a a l G i u d i c e d i P a c e , p r e v i o aèoertamento 
dell'illegittimità d e l c r i t e r i o d i ripartizione d e l l e s p e s e d ' u s o d e l l a p i s c i n a , p e r violazipHe d e l l ' a r t . 
1 1 2 3 , c o . 2 c e , l a d e c l a r a t o r i a d i nullità/annullabilità/inefficacia d e l t a d e l i b e r a - i m p u g n a t a , 
r e l a t i v a m e n t e a l rifiuto d e l l ' a s s e m b l e a d i a d o t t a r e u n d i v e r s o c r i t e r i o d i riparto e "pfér l'effetto, 
disporre, in applicazione di quanto stabilito dall'art, 1123, 2° comma, ce, che il Condominio 
convenuto adottiun diverso criterio di ripartizione delle spese d'uso della piscina che tenga in 
considerazione il ed. uso effettivo e/o potenziale fattone dai singoli condomini '-s'econdo le 
indicazioni esposte in narrativa" ( c f r . c o n c l u s i o n i ) , c o n l ' u l t e r i o r e richiesta d i d e c l a r a t o n a d e l l a n o n 
d e b e n z a d e g l i o n e r i r e l a t i v i a l l ' u s o d e l l a p i s c i n a p e r l ' a n n o 2 0 1 8 ( n e l l ' a t t o i n t r o d u t t i v o l ' a t t o r e 
i n d i c a v a p e r e r r o r e i l 2 0 1 7 ) p a r i a d € 2 0 2 , 2 7 . j j 

S i c o s t i t u i v a i l C o n d o m i n i o il q u a l e e c c e p i v a p r e l i m i n a r m e n t e l ' i n c o m p e t e n z a d e l G i u c f i q e d i P a c e , 
v e r t e n d o l a c a u s a s u l c r i t e r i o d i ripartizione ( a n c h e prò futuro) d e l l e s p e s e , e d essend© d u n q u e d i 
v a l o r e i n d e t e r m i n a b i l e ; i l c o n v e n u t o d e d u c e v a p o i i l d i f e t t o d i i n t e r e s s e a d a g i r e dell'attóre, c h e n o n 



a v r e b b e i m p u g n a t o l e d e l i b e r e d ' a p p r o v a z i o n e d e i r e n d i c o n t i p e r g l i a n n i p r e c e d e n t i - m e n t r e l a 
d e l i b e r a i m p u g n a t a n o n a v r e b b e a p p r o v a t o u n a s p e s a a s u o c a r i c o , n o n i n c i d ^ H o q u i n d i 
c o n c r e t a m e n t e s u l l ' a t t o r e . N e l m e r i t o i l c o n v e n u t o c o n t e s t a v a l e a r g o m e n t a z i o n i ; H e l l ' a t t o r e , 
d e d u c e n d o c h e a n c h e p e r l e s p e s e d ' u s o s a r e b b e a p p l i c a b i l e i l c r i t e r i o d i c u i a l l ' a r t . 1 1 2 3 , - c o . 1 c e , 
c h i e d e n d o i l rigetto d e l l e d o m a n d e p r o p o s t e . j • 

C o n o r d i n a n z a d e p o s i t a t a i l 3 1 l u g l i o 2 0 1 9 , i l G i u d i c e d i P a c e d i c h i a r a v a l a p r o p r i a i n c o m p e t e n z a i n 
f a v o r e d e l T r i b u n a l e , rimettendo a n c h e l a d e t e r m i n a z i o n e d e l l e s p e s e . • j 

... riassumeva i l g i u d i z i o t e m p e s t i v a m e n t e , r e i t e r a n d o t e a r g o m e n t a z i o n i già s v o l t e ; i l C o n d o m i n i o 
s i c o s t i t u i v a , c h i e d e n d o i l r i g e t t o d e l l e d o m a n d e s v o l t e , p u r e s u l l a b a s e d e g l i s t e s s i a r g o m e n t i già 
s v o l t i d i n n a n z i a l g i u d i c e d i c h i a r a t o s i i n c o m p e t e n t e , a n c h e i n r e l a z i o n e a l l a c a r e n z a j d i i n t e r e s s e 
d e l l ' a t t o r e . | j 

A l l a p r i m a u d i e n z a , t e n u t a s i i l 2 0 g e n n a i o 2 0 2 0 , l ' a t t o r e c h i e d e v a l a c o n c e s s i o n e d e i t e m j i n i e x a r t . 
1 8 3 , c o . 6 c p . c I I s o l o ... s i a v v a l e v a d e l p r i m o t e r m i n e , p r e c i s a n d o l e c o n c l u s i o n i già s v o l t e 
( r e l a t i v a m e n t e a l l a richiesta d i a c c e r t a m e n t o d e l l a n o n d e b e n z a d e i 2 0 2 € , c h i a r e n d o s u l pùnto c h e l a 
d o m a n d a h a a d o g g e t t o l e annualità p e r l ' a n n o 2 0 1 8 e n o n 2 0 1 7 ) e a r g o m e n t a n d o ulteriórmente i n 
m e r i t o a l l e p r o p r i e richieste, d e d u c e n d o c h e , t r a l ' a l t r o , l a n o r m a t i v a r e g i o n a l e n o n i n ] 5 > p r r e b b e l a 
p r e s e n z a d i u n b a g n i n o n e l l e p i s c i n e p r i v a t e , v o c e d i s p e s a q u e s t a c h e c o s t i t u i r e b b e l a m a g g i o r p a r t e 
d e l l e s p e s e " d ' u s o " i m p r o p r i a m e n t e ripartite d a l l ' a s s e m b l e a t r a i v a r i c o n d o m i n i e x a r t . j l | 1 2 3 , c o . l 
C.C : : 

L a c a u s a è q u i n d i p e r v e n u t a a l l ' u d i e n z a d e l 3 m a r z o 2 0 2 1 , i n c u i è s t a t a t r a t t e n u t a ÌH y e c i s i o n e , 
p r e v i a a s s e g n a z i o n e d i t e r m i n i d i l e g g e p e r m e m o r i e c o n c l u s i v e e d i r e p l i c a . \

. . P r e l i m i n a r m e n t e v a a f f r o n t a t a l a q u e s t i o n e d e l l a c a r e n z a d ' i n t e r e s s e d e l l ' a t t o r e . j O s s e r v a i l 
c o n v e n u t o c h e ... d i f e t t e r e b b e d ' i n t e r e s s e , n o n e s s e n d o l a s u a p o s i z i o n e p a t r i m o n i a l e s t a t a 
c o n c r e t a m e n t e i n c i s a d a l l a d e l i b e r a i m p u g n a t a , c h e n o n h a p o s t o a c a r i c o d e l l ' a t t o r e d e l l e s p e s e , 
l i m i t a n d o s i a rifiutare l a p r o p o s t a d i q u e s t ' u l t i m o d i i n d i v i d u a r e u n n u o v o c r i t e r i o d i riparfizione p e r 
t e s p e s e d ' u s o d e l l a p i s c i n a . • j 

I rilievi s o n o i n f o n d a t i : l ' a t t o r e h a i n f a t t i i m p u g n a t o l a d e l i b e r a perché, a s u o a v v i s o , c q r f i l p r o p r i o 
rifiuto l ' a s s e m b l e a a v r e b b e r e i t e r a t o i m p H c i t a m e n t e i l c r i t e r i o d i ripartizione d e l l e s p e s e b a s a t o s u l l e 
t a b e l l e m i l l e s i m a l i , a s u o a v v i s o i l l e g i t t i m o perché c o n t r a s t a n t e c o n i l c r i t e r i o j a p p t i c a b i l e , 
r a p p r e s e n t a t o d a l l ' a r t . 1 1 2 3 , c o . 2 c p . c L ' a t t o r e e c c e p i s c e q u i n d i l a nullità d e l l a deliberà i m p u g n a t a 
p e r v i o l a z i o n e d e l c r i t e r i o l e g a l e d i riparto d e l l e s p e s e c o n l a c o n s e g u e n z a c h e h a - a j p r e s c i n d e r e 
d a l l a f o n d a t e z z a o m e n o d e i rilievi - i n t e r e s s e a c h e i s u o i rilievi i n m e r i t o a l l a tegiftimità d e l l a 
d e l i b e r a v e n g a n o e s a m i n a t i , c o m e c h i a r i t o d a l l a S u p r e m a C o r t e , s e c o n d o c u i "In tema 'dt azione di 
annullamento delle deliberazioni delle assemblee condominiali, la legittimazione ad agire attribuita 
dall'art. 1137 ce. ai condomini assenti e dissenzienti non è subordinata alla deduzione ed alla 
prova di uno specifico interesse diverso da quello alla rimozione dell'atto impugnato, essendo 
l'interesse ad agire, richiesto dall'art. 100 cp.c. quale condizione dell'azione di anmllamento 
anzidetta, costituito proprio dall'accertamento dei vizi formali di cui sono affette le deliberazioni" 
( C a s s . S e z . I I , o r d . n . 1 7 2 9 4 d e l 1 9 . 8 . 2 0 2 0 ) . N o n s o l o : l ' a t t o r e h a altresì c h i e s t o j a c c e r t a r s i 
p r e l i m i n a r m e n t e c h e i l c r i t e r i o d i riparto a p p l i c a b i l e a l l e s p e s e d e l l a p i s c i n a c o n d o m i n i a l e j s i a q u e l l o 
d i c u i a l l ' a r t . 1 1 2 3 , c o . 2 c e , p r o n u n c i a q u e s t a c o n n o t a t a d a u n f o r t e i n t e r e s s e d i j p o s t o c h e 



p o t r e b b e c o m p o r t a r e l a c a d u c a z i o n e ( p e r nullità) a n c h e d e l l e s u c c e s s i v e d e l i b e r e , c o n diH v e n g o n o 
c o n c r e t a m e n t e r i p a r t i t e l e s p e s e d ' u s o d e l l a p i s c i n a ( t r a c u i l a d e l i b e r a d e l m a g g i o 2 0 1 8 ) : - i n t a l s e n s o 
v a l e t t a l ' u l t e r i o r e d o m a n d a d e l l ' a t t o r e , c o n c u i q u e s t i h a c h i e s t o d i a c c e r t a r e l a n o n d e c e n z a d i € 
2 0 2 , 2 7 , p e r t a l e v o c e . '• [ 

m m 
9 m 
• B 

. . Ciò p r e m e s s o , i r i l i e v i d e l l ' a t t o r e s o n o i n f o n d a t i . \

C o m e v i s t o , ... a m m e t t e c h e l a p i s c i n a è u n b e n e c o n d o m i n i a l e e n o n c o n t e s t a c h e ; l e s p e s e d i 
c o n s e r v a z i o n e d e l l o s t e s s o d e b b a n o e s s e r e ripartite s e c o n d o i l c r i t e r i o d i c u i a l l ' a r t . 1 1 2 | , j c o . 1 c e ; 
rileva i n v e c e c h e l e s p e s e p e r l ' u s o d e b b a n o e s s e r e ripartite t r a i v a r i c o n d o m i n i p r o p o r z i o n a l m e n t e 
a l l e q u o t e d i proprietà, o s s e r v a n d o c h e s a r e b b e a p p l i c a b i l e l ' a r t . 1 1 2 3 , c o . 2 c e , s e c o n d o c u i 
p o t r e b b e rilevare l ' u s o s o g g e t t i v o e p o t e n z i a l e d e l l a p i s c i n a d a p a r t e d e i c o n d o m i n i , «poiché l a 
p i s c i n a c o s t i t u i r e b b e u n b e n e p r i v o dell'accessorietà s t r u m e n t a l e d i c u i a l l ' a r t . 1 1 1 7 c e j \ 

I n n a n z i t u t t o , v a o s s e r v a t o c h e i rilievi i n m e r i t o all'accessorietà s t r u m e n t a l e o m e n o c f e j l a p i s c i n a 
( d a u l t i m o s v o l t i a l l e p a g g 3 ss d e l l e c o n c l u s i o n a l i ) s o n o i n c o n f e r e n t i : l'accessorietà o | m e n o d e l 
b e n e e x a r t . 1 1 1 7 c e rileva i n f a t t i q u a n d o s i a d u b b i o se u n b e n e s i a o m e n o c o m u n e ^ m e n t r e n e l 
c a s o d i s p e c i e è p a c i f i c o t r a l e p a r t i c h e l a p i s c i n a s i a u n b e n e c o m u n e , perché così è p r e v i s t o n e l 
r e g o l a m e n t o c o n d o m i n i a l e ( i p r e c e d e n t i m e n z i o n a t i d a l l ' a t t o r e s u l p u n t o s i riferiscono i n f a t t i a 
i p o t e s i i n c u i v i e r a c o n t r o v e r s i a s u l l a n a t u r a o m e n o d e l b e n e ) . \ 

• • 

L e u l t e r i o r i a r g o m e n t a z i o n i d e l l ' a t t o r e s i b a s a n o s u u n p r e s u p p o s t o e r r o n e o , v a l e a dfi-é c h e l ' a r t . 
1 1 2 3 c e , c o . 2 c e d i s c i p l i n i tout court l a ripartizione d e l l e s p e s e d ' u s o d e l b e n e comùiie, q u a n d o 
a l c u n i c o n d o m i n i d e c i d a n o , a n c h e s p o n t a n e a m e n t e , d i n o n s e r v i r s e n e . • • 

I n realtà, i l c r i t e r i o d i c u i a l l ' a r t . 1 1 2 3 c o . 2 è a p p l i c a b i l e s o l a m e n t e q u a n d o a l c u n i cotidòmini n o n 
p o s s a n o s e r v i r s i d e l b e n e c o m u n e p e r m o t i v i s t r u t t u r a l i e o g g e t t i v i e n o n q u a n d o d e c i d a n o d i n o n 
a v v a l e r s e n e p e r m o t i v i s o g g e t t i v i , p o s t o c h e così f a c e n d o s i i n c r e m e n t e r e b b e } \l t u t t o 
i l l e g i t t i m a m e n t e - l a q u o t a d i s p e s a a c a r i c o d e g l i a l t r i c o n d o m i n i , c o m e c h j a i t o d a l l a 
g i u r i s p r u d e n z a d i legittimità: "L'art. 1 1 2 3 ce, che disciplina la ripartizione delle-spese tra i 
condomini, al primo comma fissa un principio che solo apparentemente ha una portah'-generaie; 
che comunque è limitato e precisato dal contenuto del secondo e del terzo comma delCa fnedesima 
norma. Esso infatti dispone che dette spese - necessarie per la conservazione e il godimento della 
parti comuni dell'edificio, per la prestazione dei servizi nell'interesse comune e per le 'innovazioni 
deliberate - sono sostenute dai condomini in misura proporzionale al valore della proprietà di 
ciascuno, salva diversa convenzione. Tuttavia, precisa la norma nella seconda parte, sé si tratta di 
cose destinate a servire i condomini in misura diversa, le spese sono ripartite in proporzione 
dell'uso che ciascuno può fame. A ben guardare, è proprio questa parte della disposizion'e in esame 
a fornire ed evidenziare il criterio generale adottato dal legislatore per la ripartizionè'^delle spese 
di gestione dei servizi comuni: il contributo è proporzionale all'uso che il condomino ^ùò fare del 
servizio: ed il criterio della proporzionalità comporta che, ove la possibilità di uso sva esclusa, 
dev'essere escluso anche l'obbligo di contribuire alle relative spese. Nè è pertinente il 'richiamo al 
principio che, se il condomino non utilizza un servizio, è tuttavia tenuto ad erogare ìa propria 
quota di spese di gestione ad esso attinenti: l'enunciato criterio, costantemente ribadito dalla 
giurisprudenza di questa Corte Suprema, riguarda il mancato uso dipendente dalla '-volontà del 
condominio, che non può risolversi in un ingiusto aggravio per gli altri. Il caso in esame, che è 
quello disciplinato dall'art. 1 1 2 3 , II comma ce, attiene invece al mancato uso per ragioni 



strutturali e considerata la destinazione delle quote immobiliari di proprietà esclusiva. D'altra 
parte il criterio interpretativo adottato trova testuale conferma nel terzo comma delh'-norma in 
esame, laddove è stabilito che qualora un edificio abbia più scale, cortili, lastrici solhni, opere o 
impianti destinati a servire una parte dell'intero fabbricato, le spese relative -alla loro 
manutenzione sono a carico del gruppo di condomini che ne trae utilità. Pertanto il principio di 
proporzionalità tra spese ed uso, di cui al menzionato art. 1123 ce, dev'essere inteso net-senso che 
mancando l'uso per ragioni non dipendenti dalla mera volontà e dalla scelta del condomino, va 
escluso anche l'onere, per il medesimo, di contribuire alle spese di gestione del servizio.-' J c f r . C a s s . 
s e z . n, s e n t . 5 1 7 9 d e l 2 9 / 4 / 1 9 9 2 , i n p a r t e m o t i v a ) , \

N e c o n s e g u e c h e i l c r i t e r i o p e r l a ripartizione, a n c h e d e l l a s p e s a d ' u s o d e l l a p i s c i n a , ; ^ d i p e r sé 
q u e l l o d i c u i a l l ' a r t . 1 1 2 3 , c o . 1 c e , c o r r e t t a m e n t e a p p l i c a t o d a l c o n d o m i n i o . \

T a l e c r i t e r i o può e s s e r e d e r o g a t o , m a s o l o c o n r e g o l a m e n t o c o n t r a t t u a l e o c o n d e l i b e r a z i o n e 
u n a n i m e d e l l ' a s s e m b l e a ( c f r . C a s s . S e z . I I , S e n t . n . 4 8 4 4 d e l 2 4 / 2 / 2 0 1 7 ) , c o n l ' u l t e r i o r e c o n s e g u e n z a 
c h e q u e s t o g i u d i c e n o n può a p p r e z z a r e n e l m e r i t o l a d e l i b e r a d e l l ' a s s e m b l e a d e l 5 m a r a 3 J 2 0 1 8 , c h e 
h a d e c i s o d i n o n m o d i f i c a r e i l c r i t e r i o d i riparto, rigettando l a p r o p o s t a d a l l ' a t t o r e , pòsìo c h e "In 
tema di condominio negli edifici, il sindacato dell'autorità giudiziaria sulle delibere assembleari 
non può estendersi alla valutazione del merito e al controllo della discrezionalità di 'cui dispone 
l'assemblea, quale organo sovrano della volontà dei condomini, ma deve limitarsi ad ùn riscontro 
di legittimità che, oltre ad avere riguardo alle norme di legge o del regolamento condommiale, può 
abbracciare anche l'eccesso di potere, purché la causa della deliberazione risulti - sulla base di un 
apprezzamento di fatto del relativo contenuto, che spetta al giudice di merito - falsamente deviata 
dal suo modo di essere, in quanto anche in tal caso lo strumento di cui all'art. 1137 'ce non è 
finalizzato a controllare l'opportunità o convenienza della soluzione adottata daWknpugnata 
delibera, ma solo a stabilire se la decisione collegiale sia, o meno, il risultato del^ legittimo 
esercizio del potere dell'assemblea. Ne consegue che esulano dall'ambito del sindacafo]giudiziale 
sulle deliberazioni condominiali le censure inerenti la vantaggiosità della scelta operata 
dall'assemblea sui costi da sostenere nella gestione delle spese relative alle cose e ai sevizi comuni 
(quali, nella specie, l'erogazione del compenso all'amministratore, la stipulazione di un 'contratto di 
assicurazione, la predisposizione di un fondo cassa per le spese legali)" ( C a s s . S e z . j y i , o r d . n . 
2 0 1 3 5 d e l 1 7 / 8 / 2 0 1 7 ) . \

4 . S o l a m e n t e n e l l a p r i m a m e m o r i a e x a r t . 1 8 3 , c o . 6 c p . c , l ' a t t o r e h a d e d o t t o c h e l a f o r m a t i v a 
r e g i o n a l e n o n i m p o r r e b b e i l s e r v i z i o d i a s s i s t e n z a a i b a g n a n f i , c o n l a c o n s e g u e n z a c h e j t a l e c o s t o 
n o n p o t r e b b e c o s t i t u i r e i n o g n i c a s o u n a " s p e s a d ' u s o " d a p o r r e a c a r i c o d e l C o n d o m i n i o \ 

V a p r e l i m i n a r m e n t e o s s e r v a t o c h e t a l e s p e c i f i c a c o n t e s t a z i o n e n o n può e s s e r e c o n s i d e r a j a - c o m e u n a 
p r e c i s a z i o n e d e i rilievi già s v o l t i , m a i n t r o d u c e p i u t t o s t o u n a n u o v a c o n t e s t a z i o n e s u l l a c o r r e t t a 
i m p u t a z i o n e d i p a r t e d e l l e s p e s e e a v r e b b e q u i n d i a l più p o t u t o e s s e r e s v o l t a c o m e m o t i v o 
d ' i m p u g n a z i o n e d e l l e d e l i b e r e c h e c o n c r e t a m e n t e h a n n o ripartito t a l e s p e s a t r a i condomìni ( t r a c u i 
l a d e l i b e r a d e l 1 7 m a g g i o 2 0 1 8 , p a c i f i c a m e n t e n o n i m p u g n a t a s u l p u n t o c f r . d o c . 5 f a s c i c o l o a t t o r e ) . 

A d o g n i m o d o , a n c h e d e t t a c e n s u r a è i n f o n d a t a : l a c i r c o s t a n z a c h e u n d e t t o s e r v i z i o n o n j s j a p r e v i s t o 
c o m e o b b l i g a t o r i o d a l l a n o r m a t i v a , n o n e s c l u d e c h e l o s t e s s o p o s s a e s s e r e d i r e t t o a l m i g l i o r 
g o d i m e n t o d e l l e p a r t i c o m u n i ( s i p e n s i a l s e r v i z i o d i p o r t i e r a t o ) . • \ 



L e d o m a n d e d e l l ' a t t o r e d e v o n o q u i n d i e s s e r e rigettate. \

5. L a r e g o l a m e n t a z i o n e d e l l e s p e s e d i l i t e s e g u e l a s o c c o m b e n z a , t a n t o p e r l e f a s i d e l p p o c e d i m e n t o 
t e n u t e s i d i n n a n z i a l g i u d i c e d i p a c e , q u a n t o p e r l e f a s i t e n u t a s i d a v a n t i a l T r i b u n a l e ; 1& ^ e s e s o n o 
l i q u i d a t e i n b a s e a i v a l o r i m i n i m i p r e v i s t i p e r l o s c a g l i o n e d i riferimento, i n d i v i d u a t o e x ; ^ . 5 , c o . 6 
d . m . 5 5 / 2 0 1 4 i n c o n s i d e r a z i o n e d e l l a n o n complessità d e l g i u d i z i o i n q u e l l o d a e u r o 5 . 2 0 1 s i n o a d 
e u r o 2 6 . 0 0 0 , 0 0 p e r l e f a s i s v o l t e s i d i n n a n z i a l G i u d i c e d i P a c e e i n q u e l l o d a e u r o 2 6 . 0 0 1 , 0 0 a d e u r o 
5 2 . 0 0 0 , 0 0 p e r l e f a s i s v o l t e s i d i n n a n z i a l T r i b u n a l e , d e t r a t t a i n o g n i c a s o l a f a s e i s t r u t t o r i a , c h e n o n 
è s t a t a s v o l t a . ' \ 

L e s t e s s e s o n o q u i n d i l i q u i d a t e , p e r l e f a s i s v o l t e s i d i n n a n z i a l G i u d i c e d i P a c e , i n e u r o 3 7 1 , 0 0 p e r 
c o m p e n s i ( e u r o 2 0 3 , 0 0 p e r l a f a s e d i s t u d i o e d e u r o 1 6 8 , 0 0 p e r l a f a s e i n t r o d u t t i v a ) , o l t r e a c c e s s o r i 
d i l e g g e e i n e u r o 2 . 7 6 8 , 0 0 p e r l e f a s i s v o l t e d i n n a n z i a q u e s t o G i u d i c e ( e u r o 8 1 0 , 0 0 p e r l a f a s e d i 
s t u d i o , e u r o 5 7 4 , 0 0 p e r l a f a s e i n t r o d u t t i v a e d e u r o 1 . 3 8 4 , 0 0 p e r l a f a s e d e c i s i o n a l e ) , o l t r e a c c e s s o r i 
d i l e g g e . : : 

P.Q.M. 

I l T r i b u n a l e d i R o m a i n c o m p o s i z i o n e m o n o c r a t i c a , d e f i n i t i v a m e n t e p r o n u n c i a n d o , cos i - fH -ovvede : 
• • 

rigetta l e d o m a n d e s v o l t e d a . . . ; \

c o n d a n n a ... a l rimborso d e l l e s p e s e p r o c e s s u a l i i n f a v o r e d e l C o n d o m i n i o v i a A p p i a Arèbeologica I 
q u a n t i f i c a t e , p e r l e f a s i s v o l t e d i n n a n z i a l G i u d i c e d i P a c e , i n e u r o 3 7 1 . 0 0 p e r cong>énsi, o l t r e 
a c c e s s o r i d i l e g g e e , p e r l e f a s i s v o l t e d i n n a n z i a l T r i b u n a l e , i n e u r o 2 . 7 6 8 , 0 0 p e r c o m p e n s i , o l t r e 
a c c e s s o r i d i l e g g e . 

R o m a , 2 0 . 4 . 2 0 2 1 1 1 g i u d i c e 

d o t t . F a b i o M i c c i o 


