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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
TRIBUNALE ORDINARIO di PAVIA
SEZIONE TERZA CIVILE
Il Tribunale, nella persona del Giudice dott. CarRelnato
ha pronunciato la seguente
SENTENZA

nella causa civile iscritta al n. r.2646/2020 promossa da:

). citivamente domiciliati Voghera via E. Ricotti

50, presso lo studio dell'avv. Rosalia Cutaia dadlg sono rappresentati e difesi come da
delega speciale allegata dell’atto di citazionechee ha dichiarato di voler ricevere
comunicazioni come in atti

ATTORI

contro

I ) in persona dellamministratore, p
elettivamente domiciliata i

B 02 quale @ rappresentato e difegidsta delega rilasciata in calce
comparsa di costituzione e risposta e che ha datiiadi voler ricevere comunicazioni

come in atti
CONVENUTO

CONCLUSIONI
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Le parti hanno concluso come da udienza del 27 ma2@P1 svoltasi in forma
scritta e fogli trasmessi in via telematica in gatare:

per gli attori ||| G i/ tolia I'lll.mo Tribunale Di
Pavia, in accoglimento delle domande formulate satiesa ogni diversa e contraria
istanza, pretesa ed eccezione: NEL MERITO per itatitivi di fatto e diritto esposti agli
atti - accertare e dichiarare nulla e/o annullabile delibera dell’assemblea del 14 giugno
2019 adottata in seconda convocazione|j| [ G - rclativamenteai
punti 1, 2 e 3, all'ordine del giorno e conseguemdate - accertare e dichiarare nulli e/o
annullabili il Rendiconto condominiale al 31.12.80don il relativo Bilancio consuntivo al
31.12.2018, il suo riparto e con tutti gli altrilabati e il Bilancio Preventivo anno 2019 del

I < con il suo riparto rate, approvatipunti 1 e 3 all’ordine del giorno
della delibera impugnata; - accertare e dichiardeenullita e/o annullabilita (del rinnovo)

della nomina dell} G <X quale amstiatore del| Gk - di
cui al punto 2 all’ordine del giorno della deliberanpugnata; con vittoria delle spese,
competenze e compensi del presente giudizio e getleedura di mediazione, oltre
rimborso forfetario del 15% ed oltre oneri come peggée

per il convenutdii I < Contrariis rejectis, Previe le declaratorie
del caso; contestato tutto quanto da contropartieraiato, dedotto, richiesto, eccepito e
prodotto sia in fatto che in diritto, sia in puntan che quantum sicché nulla puo
considerarsi pacifico, ammesso, riconosciuto o rontestato, neppure implicitamente e
cio anche ai fini di cui all’art. 115 c.p.c. Rigate interamente le domande di parte attrice
perché infondate e non provate e, comunque, pamadgoni indicate e, per l'effetto,
dichiarare la validita della delibera assemblearel d.4/06/2019 relativamente ai punti
dell'o.d.g. in contestazione e, conseguentement&tl i documenti ivi approvati e del
rinnovo della nomin XX come ammiatste del Cond|i N .
ogni caso, emettere ogni piu utile pronuncia perctoglimento delle richieste, difese e
conclusioni del CI XX e per il rigettdidelomande e conclusioni avversarie.
In ogni caso, con vittoria di spese e compensitdj bltre rimborso spese generali 15%,

iva e cpa. In via istruttoria: alla occorrenza, ptia revoca della ordinanza
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26 marzo 2021, si chiede di ammettere e assumeraer testimoni su tutti i seguenti
capitoli di prova, con i testi di seguito indicatl. Vero che all'atto di accettazione del
rinnovo dell'incarico quale amministratore || | | K. 'R X comunica
allassemblea i propri dati anagrafici e professai il codice fiscale, i locali ove si
trovano il registro anagrafe condominiale e il reggb dei verbali delle assemblee e igiorni
e le ore in cui ogni interessato puo prenderneovisi gratuitamente ed estrarne copia
previo rimborso spese; 2. Vero che durante 'asdeenbrdinaria del 14.06.2019, all’atto
di accettazione del rinnovo dellincarico quale amistratore del Condomini(jjiil| 1a
_( comunicava all'assemblea i propri datiagrafici e professionali, il codice
fiscale, i locali ove si trovano il registro anadeacondominiale e il registro dei verbali
delle assemblee e i giorni e le ore in cui ogniefassato pud prenderne visione
gratuitamente ed estrarne copia previo rimborsosgp@&. Vero che all’atto di accettazione
del rinnovo dellincarico quale amministratore dfjj G <
indica all’assemblea il suo compenso annuo, spuifio analiticamente le voci che lo
compongono; 4. Vero che allatto di accettaziond denovo dell'incarico quale
amministratore d<ji GG} <isse al'assemblea dei condomini
il prospetto analitico del suo compenso annuo cgonali che si rammostrano (doc. 5); 5.
Vero che durante 'assemblea ordinaria del 15.062ll'atto di accettazionedel rinnovo
dellincarico quale amministratore dejj GGG i dicava
allassemblea il suo compenso annuo, specificandalitcamente le voci che lo
compongono, come da prospetto che si rammostra &Joelativo prospetto); 6. Vero che
durante l'assemblea ordinaria del 15.06.2018, dtba di accettazione del rinnovo
dellincarico quale amministratore de ||| G csibiva
all’assemblea il prospetto che si rammostra (dog. & Vero che durante 'assemblea
ordinaria del 14.06.2019, all’atto di accettaziongel rinnovo dellincarico quale
amministratore del||| G < dicava allassemblea il suo
compenso annuo, specificando analiticamente le wh& lo compongono, come da
prospetto che si rammostra (doc. 3); 8. Vero cheadie I'assemblea ordinaria del
14.06.2019, all'atto di accettazione del rinnovadll'decarico quale amministratore del
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I < -sibiva all’'assemlbilgaospetto che si rammostra (doc.

3); 9. Vero che in seguito alle assemblee ordinarigtraordinarie del Condomin {Jjjxx
I inoltra a ciascun condomino il relativerbale assembleare a mezzo email e
a mezzo raccomandata A/R; 10. Vero che in seguitoinaovi dell'incarico quale
amministratore dejjj GGG < < i0a ciascun condominoi verbali
delle relative assemblee ordinarie unitamente abspetto analitico del suo compenso
annuo, a mezzo email e a mezzo raccomandata; Ib. 8l in seguito alllassemblea
ordinaria del || . io!t'ava a ciascun
condomino il verbale assembleare ed il prospettalitoo del suo compenso annuo che si
rammostrano (doc. 3), a mezzo email e a mezzo mamodata; 12. Vero che in seguito
allassemblea ordinaria d<jjij GGG < inoltrava a
ciascun condomino il verbale assembleare che simrastra (doc. 12 f) ed il prospetto
analitico del suo compenso annuo che si rammostoz.(5 relativo prospetto) a mezzo
email e a mezzo raccomandata A/R; 13. Vero chiantiel le assemblee ordinarie del
I <. convocate per I'approvazione digngio consuntivo e preventivo, la
rag. XXXX esibisce ai condomini il registro di calititd/libro giornale come quello che si
rammostra (doc. 6); 14. Vero che durante I'assembledinaria de!||| [ G
I < <sibiva ai condomini ilistm di contabilitiy/libro giornale che
si rammostra (doc. 6); 15. Vero che la rag. XXXXasante in ogni tempo, a ciascun
condomino che ne faccia richiesta, la visione, ¢asultazione e I'estrazione di copia del
registro di contabilitd/libro giornale ||| K presso il suo studio
professionale sito in Voghera, via Piave n. 37 @veustodito; 16. Vero che la rag.
XXXX, prima di ciascuna assemblea ordinaria (| | | QN convocata per
'approvazione del bilancio consuntivo e del bilangreventivo, consente a ciascun
condomino che ne faccia richiesta la visione, lastdtazione e I'estrazione di copia del
registro di contabilita/libro giornale presso il ewstudio professionale sito in Voghera, Via
Piave n. 37 ove é custodito; 17. Vero che in d&d 2015, alla mia presenza, la rag.
xxxX riceveva il sigj kX presso lo studio prdfesse in Voghera, Via Piave n. 37
come da documentazione che si rammostra (doc.1B3)Vero
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che in data 29.10.2015, presso lo studio professodellajj X, alla mia presenza,
il K riceveva copia della documentazione Ida richiesta con le email del
24.07.2015, del 7.08.2015, del 10.09.2015 e ddl®28015 come dadocumentazione che si
rammostra (doc. 13); 19. Vero che in data 23.05720dlla mia presenza, la rag. XXXX
riceveva i | llX presso lo studio professienal Voghera, Via Piave n. 37 come da
documentazione che si rammostra (doc. 14); 20. b in data 23.05.2017, presso lo
studio professionale della rag. XXXX, alla mia mrza, il sig. XXXX riceveva copia della
documentazione da lui richiesta con I'email del0B)2015 come che da documentazione
che si rammostra (doc. 14); 21. Vero che in datad22017, alla mia presenza, la rag.
XXXX riceveva il sig. XXXX presso lo studio prafesse in Voghera, Via Piave n. 37
come da documentazione che si rammostra (doc.;122elVero che in data 21.07.2017,
presso lo studio professionale della rag. XXXXa aflia presenza, il sig. XXXX riceveva
copia della documentazioneinerente I'assembleaCadeldominio XXXX del 25.07.2017, da
lui richiesta, come che dadocumentazione che rsinmastra (doc. 12 e); 23. Vero che in
data 20.05.2019 ore 12.00 presso lo studio profesde della rag. XXXX in Voghera, Via
Piave n. 37 si riuniva I'assemblea di consiglio @gndominio XXXX, come da verbale che
si rammostra (doc. 15); 24. Vero che in data 2®0%9 ore 12.00 presso lo studio
professionale della rag. XXXX in Voghera, Via Piane37 I'assemblea di consiglio del
Condominio XXXX visionava singolarmente e analitieate le fatture indicate nel
bilancio consuntivo 2018, come da verbale che smastra (doc. 15); 25. Vero che in
data 20.05.2019 ore 12.00 presso lo studio probesde della rag. XXXX in Voghera, Via
Piave n. 37 I'assemblea diconsiglio del CondomiXi¥XX accertava e confermava la
corretta imputazione a bilancio consuntivo 2018 dgsti di cui alle fatture singolarmente
e analiticamente visionate, come da verbale charsmostra (doc. 15); 26. Vero che in
data 20.05.2019 ore 12.00 presso lo studio probesde della rag. XXXX in Voghera, Via
Piave n. 37 l'assemblea di consiglio del CondomiigXX visionava i solleciti di
pagamento inviati dallamministratore ai condomimiorosi nel corso dell’'esercizio
condominiale 2018 e i relativi costi di sollecitoorme da prospetto analitico del
compenso amministratore 2018
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(doc. 5), cosi come da verbale si rammostra (d&§;, 127. Vero che in data 20.05.2019
alle ore 12.00 presso lo studio professionale dedig. XXXX in Voghera, Via Piave n. 37
'assemblea di consiglio del Condominio XXXX veatia I'applicazione nei confronti
dei condomini morosi dei costi di sollecito di @li prospetto analitico del compenso
dellamministratore 2018 (doc. 5) conformementeaaliielibera assembleare del
15.06.2018 punto 2 (doc. 12 f), come da verbalesclmammostra (doc. 15); 28. Vero che
in data 20.05.2019 alle ore 12.00 presso lo stugiofessionale della rag. XXXX in
Voghera, Via Piave n. 37 l'assemblea di consigled Gondominio XXXX si esprimeva
favorevolmente in ordine al riparto del bilanciogwmentivo 2019 e del riparto rate del
bilancio preventivo 2019 come da verbale che simastra (doc. 15); 29. Vero che
limpresa individualcjj| | | R 2 ha redatto edhesso nei confronti del Condominio
XXXX la fattura n. 91 del 20.12.2017 dell'importetto di € 1.208,40 che mi si rammostra
(doc. 10) e confermo;30. Vero che, su commissiaieCndominio XXXX, lI'impresa
individuale ||| | | - ha eseguito presso himbile di proprieta della sig.ra Cinzia
Vitagliano i lavori di cui alla fattura n. 91 del®12.2017 che mi si rammostra (doc. 10) e
confermo; 31. Vero che il Condominio XXXX ha reguolente pagato I'importo di cui alla
fattura n. 91 del 20.12.2017 che mi si rammostrac(dl0) e confermo; 32. Vero che
Antonio Guerreri ha redatto il preventivo di speshe mi si rammostra (doc. 10) e
confermo; 33. Vero chijllllcri ha emessbconfronti della sig.ra Cinzia
Vitagliano il preventivo di spesa che mi si rammagtoc. 10) e confermo; 34. Vero che

B ha eseguito a favore della S|EEEEGEGET 'avori di cui al

preventivo di spesa che mi si rammostra (doc. 1@pmfermo; 35. Vero che la sig.ra

B 2 commissionato al S i 1avori di cui alpreventivo di

spesa che mi si rammostra (doc. 10) e confermo;\380 che | |G hHa

eseguito presso I'immobile di proprieta della il | | ]3]l sito in Voghera Via
XXXX n. 7 i lavori di cui al preventivo di spesaahi si rammostra (doc. 10) e confermo;

37. Vero che la sig.r{§ o ha pagac | 'importo di €

300,00 per I'esecuzione dei lavori di cui al pretrem di spesa che mi si rammostra (doc.

10) e confermo; 38. Vero che il prospetto del camspe
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dell’lamministratore che e stato approvato dall’'asgdea condominiale del 25/7/2017 e
guello che mi si rammostra (doc. 5, relativo prdspee confermo; 39. Vero che tale

prospetto (doc. 5, relativo prospetto), con presamt’annotazione a mano, € esattamente

guello approvato dall’assemblea condominiale def728017. Si indicano a testi su tutti i

capitoli di prova sopra articolat G )
"

I i

I
K
[

-
I comiciliato pressEEGEE
I 2 \on si accettaoittaddittorio su fatti tardivamente

allegati e su domande, eccezioni, istanze e colciusuove o illegittimamente modificate.

Si richiamano tutte le istanze, richieste, eccazmrmonclusioni proposte e sollevate in

corso di causa, nessuna esclusa, che non possaressun caso intendersi abbandonate.”
Svolgimento del processo

Con atto di citazione ritualmente notificato, i .sigCarlo XXXX e Paola Anna
Novarini convenivano in giudizio il condominio XXXX4l fine di ottenere la dichiarazione
di nullita o 'annullamento della delibera condoimie del 14.6.2019 e conseguentemente
del rendiconto del 31.12.2018 del bilancio prewantie la nullita del rinnovo
delllamministratore rag. Antonella XXXX.

A fondamento della propria domanda gli attori ewzlavano che: quali
comproprietari di unita immobiliari facenti parteeldcompendio condominio XXXX
avevano ricevuto la convocazione per I'assemblewl@miniale del giorno 14.6.2019 in
data 5.6.2019, il cui ordine del giorno prevedeapgdrovazione del rendiconto consuntivo,
il rinnovo delllamministratore e I'approvazione delancio preventivo; avevano formulato

richiesta di chiarimenti via mail e 'amministraétonon aveva fornito le delucidazioni
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necessarie; era stato violato l'art. 1130 bis maagione dell'omessa informazione agli
attori; la documentazione contabile non era sta¢asa a disposizione dei condomini; era
stato violato l'art. 1129 c. 14 c.c. in quanto resa stata allegata l'indicazione analitica del
compenso dellamministratore; le voci relative akyentivo per I'amministratore e alle
spese per l'estrazione di copia erano illegittinhdgilancio del 2018 era stato redatto in
violazione dell’art. 1130 bis c.c. in assenza dntpale rendicontazione e giustificazione
delle spese; in relazione al medesimo rendiconamaercontestate talune voci quali
'importo di €1649,00; non erano correttamente stigariteri di distribuzione della spesa
tra i condomini e alcune operazioni erano errate;a#tresi annullabile il preventivo 2019.

Si costituiva il condominio contestando quaexoadversaledotto ed eccependo nel
merito che: I'amministratore aveva fornito le detlazioni richieste ai condomini , con
riferimento alle voci di spesa indicate; inoltradsemblea era il luogo preposto alla verifica
e al controllo della documentazione; I'amministratocaveva comunicato il proprio
compenso; le voci di spesa indicate e relative rapsmsi per I'amministratore erano stati
discrezionalmente approvati dalla maggioranza dedomini e non sussisteva interesse
diretto dei condomini all'impugnazione; il bilancitel 2018 era stato redatto correttamente
e l'amministratore curava un registro di contadilithe rimaneva nella disponibilita
dellamministratore e poteva essere visionato dancjue previa richiesta; le spese indicate
avevano una propria giustificazione

Assegnati 1 termini ex art. 183 sesto comma c.pstryita la causa mediante
acquisizione della documentazione prodotta daliei pd’'udienza del 27 maggio 2021,
svoltasi in forma scritta, | difensori delle parisistevano nelle rispettive conclusioni e il
giudice tratteneva la causa in decisione assegngerdani ridotti ai sensi dell’art. 190
secondo comma c.p.c. per il deposito delle menoanelusionali e delle repliche.

Concisa esposizione delleragioni di fatto edi diritto della decisione

Questione preliminare ed assorbente, sul pianadogiuridico, risulta essere la
deduzione circa la violazione dell’art. 1130 bisc.c.inficiante lintera delibera
condominiale; a questo proposito, gli attori dedwcalternativamente, la radicale nullita o
'annullamento della delibera.
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In via generale e in punto di ritto, ai sensi d&dto articolo 1 condomini e i titolari
di diritti reali o di godimento sulle unita immolati possono prendere visione dei
documenti giustificativi di spesa in ogni tempctane copia a proprie spese

Come precisato in sede giurisprudenzialalfart. 1129 c.c., comma 2, e art. 1130
bis c.c., si trae conferma che la facolta del singgpondomino di richiedere e di ottenere
dall'amministratore del condominio I'esibizione deicumenti contabili in qualsiasi tempo
(e, quindi, vieppiu al momento del rendiconto anawadell'approvazione del bilancio da
parte dell'assemblea), al fine di prenderne visiendi estrarne copia dai documenti, senza
onere alcuno di specificare le ragioni della rickia, rimane correlata, come detto, al
rispetto di principi di correttezza, gravando swnclomino istante lI'onere di dimostrare
che lI'amministratore non gli abbia consentito demstare detta facolta (Cass., Sez. 2,
28/01/2004, n. 1544; Cass. Sez. 2, 19/05/2008,265Q). Il dovere di collaborazione
imposto alllamministratore trova, dunque, la suagificazione nel diritto dei condomini
alla trasparenza e comprensibilita della gestionendominiale, e quindi al controllo
effettivo sull'operato dell'amministratore. L'obiph di informazione posto in capo
all'amministratore ed il corrispettivo diritto dissere informato del singolo condomino ha,
quindi, ad oggetto, i fatti storici che abbiano paito entrate ed uscite di denaro per
effetto della gestione svolta, con la relativa doemtazione di spesa, in maniera da lasciar
ricostruire i rapporti di dare ed averé (in termini con giurisprudenza citata Cass.
28.07.2020, n. 15996)

Proprio con riferimento alla corretta applicaziodell'art. 1130 bis c.c. la
giurisprudenza ha precisato altresi coaniministratore del condominio non ha I'obbligo
di depositare integralmente la documentazione dioativa del bilancio negli edifici, ma é
soltanto tenuto a permettere ai condomini, cheageifno richiesta, di prendere visione ed
estrarre copia, a loro spese, della documentazioaetabile, gravando sui condomini
I'onere di dimostrare che I'amministratore non bad consentito di esercitare detta facolta
(Cass., Sez. 2, 28/01/2004, n. 1544; Cass. Sd8/@5/2008, n. 12650)(in termini con
giurisprudenza citata Cass. 20.12.2018, n. 33038)

Premesso, in punto di fatto che risulta pacificadecumentata la rituale
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convocazione, avvenuta in data 5.6.2019, dei s\XXX e Novarini alla citataassemblea
del 14.6.2019 e che la citata convocazione eragasa ton allegati bilancio consuntivo
2018 e bilancio preventivo 2019 e relativi ripari altri documenti connesgsic atto di
citazione pag.2 e comparsa conclusionale pag.2hgodac. 1-11), questione controversa e
guella se possa configurarsi comunquedaficit informativo idoneo a inficiare la delibera;
la deduzione attorea, in merito, risulta infondata.

In punto di fatto, anzitutto, la convocazione coetea regolare e puntuale
indicazione dell’ordine del giorno; inoltre, a fandoagina, era dichiarato come.d'
documentazione condominiale, gia controllata daingiglieri, € a disposizione dei
condomini. Le richieste di chiarimenti dovranno tesemente essere formulate via malil
entro tre giorni antecedenti 'assemblea , al fidienon utilizzare il tempo destinato alle
deliberé.

In secondo luogo, unitamente ai bilanci consun&v@reventivo e ai criteri di
riparto, erano trasmessi ulteriori significativi admnenti quali una nota esplicativa del
contenuto dell’assemblea e il verbale della precedassemblea del 20.5.2019, al fine di
agevolare la comprensione dei profili trattati.

In terzo luogo , gli attori spedivano allammingiore via mail una richiesta di
chiarimenti in ordine a specifici profili in data.6/2019.(doc. 12); a tale mall
'amministratore, rispondeva, sia pure in modo efinb , ma sufficiente (rectius, con
riferimento ad un profilo, e pacifica la trasmissodella documentazione richiesta cfr atto
di citazione pag. 3 secondo c@l¢un chiarimento (tranne che la perizia Geom. Tare
stato fornito all’esponent

Con riferimento alle vertenze 2016/2017/2018 I'amistratore replicava
puntualmente esplicando come I'importo relativa alesse non era stato posto a carico del
sig. XXXX e, comunque, rinviavper relationemal contenuto dei verbali delle precedenti
riunioni, gia in possesso dell’attore e contenamtipi profili di discussione sul punto: a
guesto proposito sono stati depositati nel presagitadizio il verbale assemblea
straordinaria del 22.09.2016;, il verbale assembtesordinaria del 21.03.2018 (doc. 1 e 2

parte convenuta) il verbale dellassemblea ordindegl 20.04.2017 (doc. 12.d ); il verbale
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dellassemblea straordinaria del 25.07.2017 (do2.e)l il verbale delllassemblea
straordinaria del 30.10.2018 (doc. 16). ; la trasmone di tali verbali non e stata contestata
da parte attrice (cfr memoria ex art. 183 sestoroamm.1 ) chea fortiori, ha prodotto
ulteriore verbale di assemblea del 20.4.2017 inscdocumenta I'approfondimento di tale
aspetto (cfr allegato alla memoria 183 sesto comsha.p.c.)

Infine, con riferimento alla pratica Vitaglianoarministratore rispondeva in modo
sintetico evidenziando come la somma indicatag&i54,00 fosse, in effetti, la differenza
tra quanto corrisposto dall’assicurazione e il aagffettivo del condomino ; in ordine alla
richiesta di appuntamento, rispondeva che, trattsindi pratica archiviata, la stessa non era
nella disponibilitd o, comunque era di difficilepezibilita; si premette sul punto che la
domanda risulta rinunciata dagli attori (cfr congaaconclusionale pag.4); la stessa viene
affrontata in via incidentale al solo fine di reglentazione della spese.

In ordine a tale specifica spesa, risulta almenmziginente fondata la deduzione
degli attori in quanto il comportamento dell’amnsinatore risulta non pienamente
conforme al disposto dell’art. 1130 bis c.c.: aicmardi quest’'ultimo sussiste infatti
'obbligo di fornire documentazione e pezze di apgo a richiesta dei condomini, non
essendo previste ipotesi di omissione.

Sotto ulteriore e contrapposto profilo, tuttavia,stessa richiesta dei condomini ,
alla luce della giurisprudenza sopra evidenziatalatate tutte le circostanze di fatto , si
configura non coerente con i canoni di correttegzauona fede, atteso che la richiesta
avveniva via mail solo pochi giorni prima dall’assglea, con riferimento ad una spesa
modesta (€ 154,00 complessivi per tutto il condaomire in relazione ad una pratica
amministrativa, comunque, pacificamente alquargalente negli anni.

In ragione di quanto esposto, valutate complesstvdienle circostanze di fatto, la
condotta dell’lamministratore risultav corretta nessendo idonea a determinare una
violazione del diritto all'informazione in capo agittori tale da inficiare, sotto il profilo
della nullita o annullabilita, I'approvazionéout court della delibera condominiale
successivamente adottata e oggetto di impugnazione.

Risulta viceversa fondata la deduzione attoreaadacviolazione dell’art. 1129 c.
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14. c.c.

In via generale e in punto di diritto ai sensi @etl 1129 c. 14 E'amministratore,
all'atto dell'accettazione della nomina e del sumovo, deve specificare analiticamente, a
pena di nullitd della nomina stessa, l'importo dmva titolo di compenso per l'attivita
svolta”

Il Tribunale € consapevole di un primo indirizzonaerito secondo cui rispetto alla
nomina dellamministratoredalla lettura dell'art. 1129, comma 14, c.c. sir®e che
'ammontare del compenso richiesto dall'amminigiratnon deve necessariamente essere
indicato nella delibera assembleare. Infatti, pspeessa disposizione di legge, esso puo'
essere precisato dall'amministratore all'atto dicattazione della nomina, atto che puo’
intervenire in un momento anche successivo allbeie stessa. Non e, pertanto, nulla ne'
annullabile la delibera assembleare di nomina defiministratore, che non riporti gli
elementi di cui all'art. 1129, comma 14 ¢t({Trib. Palermo 9 febbraio 2018)

Purtuttavia il maggioritario orientamento rilevaeth'indicazione analitica del
compenso all'amministratore condominiale e' obklga all'atto della nomina, pena la
nullita’ della nomina stessa.

E’ stato a tal proposito argomentato nel sensd' laée interpretazione della norma
in commento trova la sua ragion d'essere nellaorattesa alla L. n. 22/2012, motivata
anche da esigenze di trasparenza e chiarezza igelstione condominiale a tutela dei
condomini (si pensi ad esempio agli obblighi di e del conto corrente
“condominiale”; ai novellati obblighi di rendicontzone di cui all'articolo 1130 bis del
Codice Civile; alla tenuta del registro di contatal condominiale) e al diritto degli stessi
ad essere edotti delle singole voci di cui si congpbemolumento dell'organo gestorio al
momento del conferimento del mandato, tanto nelocali prima nomina
dell'amministratore quanto nel caso delle successigonferme, non valendo a ritenere
evaso tale obbligo, l'indicazione di una somma desgiva inserita ad esempio tra le voci
del preventivo, in quanto contraria all'esigenzaadtiiarezza documentale, trasparenza e
formalita’ che traspaiono dal meccanismo di nomi@d accettazione individuati dal

novellato art. 1129 Codice Civile. Tanto piu' cteieventivo di spesa “costituisce una
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semplice stima - che potrebbe anche essere varrataede di consuntivo — e non
rappresenta invece quell'assunzione di un obbliggoziale da parte dell'amministratore
in ordine al corrispettivo (che rappresenta l'olg@zione assunta dal condominio) che oggi
appare indispensabile a mente del novellato art29lICC, a tutela della posizione
contrattuale del mandante” (cfr. sentenza Tribunk&lassa 6 novembre 20T7q)n termini
con giurisprudenza citata Tribu. Salerno,. 25.08020. 2092 nello stesso senso del Trib.
Roma 7912/2018 Trib. Roma, 24.09.2019, n. 18028)

Recentemente e stato ulteriormente precisato alme ¢onteggio preciso e
dettagliato sarebbe sempre auspicabile e nell'mdgse di tutti i condomini’..(Trib.
Bolzano, 24.02.2020, n. 214)

Il Tribunale presta adesione a tale ultimo oriergata non solo perché nettamente
prevalente ma in quanto maggiormente aderente sgosgio normativo, che prevede
espressamente l'indicazione analitica del compemsuire risulta coerente con Iatio
normativa complessiva della riforma |. 220/2012 gitevede obblighi di trasparenza e
informazione maggiormente stringenti a carico defiministratore; infine, la diversa
interpretazione non risulta accoglibile in quantoterebbe ad una elusione della disciplina
giuridica oggi vigente.

Sia pure in via incidentale e sul piano motivazierla Cassazione ha evidenziato
che si debba, in relazione al novellato testo atell'1129 c.c.,”tenere in debita
considerazione la previsione che impone all'ammaisre all'atto dell'accettazione della
nomina, di dovere analiticamente specificare, a geah nullita della nomina stessa,
I'importo dovuto a titolo di compenso, ben potemdpstizzare che in tale indicazione
debbano includersi anche i compensi legati allegeme di eventuali attivita
straordinari€’ (in termini Cass. 02.03.2018, n. 5014)

A fronte di specifica eccezione della parte attrli@mministratore deve dare prova
dell'approvazione da parte dell’assemblea del corspeome individuato e allegato (Trib.
Udine ,19.08.2019, n. 1015)

All’'esito del giudizio parte convenuta non ha féoniale prova.

In primo luogo nel verbale € attestato a riguarde, én ordine al compenseérra
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redatto un prospetto che si allega gli gttlo stesso amministratore escludeva quindi
redazione e allegazione del citato prospetto in anodntestuale, sul piano temporale,
rispetto al verbale : tale dichiarazione assumereatonfessorio stragiudiziale ex art. 2735
c.c. circa l'assenza del prospetto al momento deltkazione del verbale in ragione del
chiaro contenuto della stessa, della inequivocagmenza e dei soggetti a cui era destinata
, ovvero i condominia fortiori, la stessa era sottoscritta anche da una condonsigaa
Sgorbini.

In secondo luogo la circostanza che, malgraddd'séazione in senso contrarian®
assemblea la rag. XXXX ha specificato in modo &naliil proprio compensb (sic
comparsa costituzione convenuta pag. 9 e nellsst®snso comparsa conclusionale pag. 9
o memoria di replica pag. 7 e ss.) risulta non gelloericamente dedotta e priva di supporto
probatorio ma contraddetta dallo stesso verbaleiguardo, oltre quanto sopra indicato,
viene specificato comelL"assemblea all’'unanimita accetta il relativo conmge annuo
specificato dalla rag. XXXX analiticamente per ogimgolo adempimento.”, ma , nel
corpo del testo del verbale, in alcun modo viem#viduato I'importo né in modo analitico
per ciascuna voce (pur elencata) né in modo farfettn via generaleag fortiori, 'assenza
di puntuale precisazione del compenso, si ricawdirettamente dalla specificazione
dellammontare limitatamente a due singole va@lgil “rimborso spese e attivita exira
e il “compenso straordinario per assistenza lefjaé contrario nulla era specificato in
ordine alle ulteriori voci.

In terzo luogo non é in alcun dimostrato chepitdspetto € stato inoltrato a tutti i
condomini, compresi gli odierni attori, unitamerateverbale assembleare del 14.06.2019
(sic comparsa conclusionale pag.9); al contramtiacdocumentazione prodotta, si evince
che , almeno agli attori, risulta trasmesso sattdntitato verbale in assenza di allegati; il
prospetto depositato da parte convenuta sub decui®a mera scrittura privata, priva di
data certa e inopponibile agli attori.

In quarto luogo, le prove orali dedotte in ordinetade specifico profilo (in
particolare cfr memoria ex art. 183 sesto commam@c. cap. 7, 8 e 9 ) risultano

inammissibili per le ragioni gia specificate in or@hza del 26.3.2021, ovvero per la natura
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documentale delle stesse; in ogni caso, le deduzionparte resistente risultano

meramente ipotetiche i(* Sig. XXXX, qualora non lo avesse ricevuto, ataeb

tranquillamente potuto richiederne una copia allagk XXXX, che non avrebbe esitato ad
inviarglielo” sic ad esempio comparsa conclusionale pag. 8neunque non idonee a

supportare la tesi della validita della deliberdesd che, in ossequio al rigoroso
orientamento  giurisprudenziale sopra esposto, eljrdzione successiva risulta
insufficiente.

Infine, altre deduzioni invece si palesano erroedeinfondate(* L'art. 1129
comma 14 c.c. infatti, pur richiedendo il requisdtell'indicazione analitica del compenso
a pena di nullita della nomina dellamministratorepn richiede né che questo sia
riportato per iscritto ne che sia allegato al vetbalell’assembleasic comparsa pag. 9) in
guanto laratio del c. 14 é proprio quella di rendere traspareritecampenso
dellamministratore , direttamente evincibile dafbale.

In definitiva in ragione di quanto esposto risdtiadato il motivo di impugnazione
come dedotto da parte attrice in ordine alla violag dell’art. 1120 c.c. c. 14 e la delibera
, In parte qua, viene annullata.

Oltre il profilo di annullamento generale conceneeta violazione dell'art. 1129
c.14, , sussiste ulteriore profilo di illegittimitapecifica sempre in relazione alla
determinazione del compenso dell’amministratoresegnatamente, con riferimento alla
specificazione delle voci, quali distinte compomeldla retribuzione del’amministratore,
di “solleciti ai condomini morosl e di “compenso orario per richiesta documentazione
condominiale a carico del richiederitgil cui ammontare , comunque, non risulta
determinato).

In ordine al compenso dellamministratore, secorldpreferibile orientamento
giurisprudenziale [“attivita dell'amministratore, connessa ed indispabile allo
svolgimento dei suoi compiti istituzionali e nonorbtante dal mandato con
rappresentanza - le cui norme sono applicabili rgiporti con i condomini, deve ritenersi
compresa, quanto al suo compenso, nel corrispestiabilito al momento del conferimento

dell'incarico per tutta I'attivita amministrativai durata annuale e non deve, percio, essere
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retribuita a parte (conf. Cass. n. 3596/2003, rahata anche dalla difesa della
ricorrente), ma trattasi di principi che non attesnp alla diversa ipotesi, qui ricorrente, in
cui un compenso straordinario non sia preteso imi@a unilaterale dall'amministratore,
ma sia stato oggetto di un'espressa delibera daepdell'assemblea (Cass. 5014/2018
cit.)

In secondo luogo , con particolare riferimento afladalita di composizione del
corrispettivo dovuto allamministratord'ésercizio della facolta del singolo condomino di
ottenere dall'amministratore del condominio I'egibne dei documenti contabili non deve
risolversi in un onere economico per il condomirs@che i costi relativi alle operazioni
compiute devono gravare esclusivamente sui condonuhiedenti a vantaggio della
gestione condominiale (Cass. Sez. 2, 29/11/20Q15159), e non invece costituire ragione
di ulteriore compenso in favore dell'amministratoteattandosi comunque di attivita
connessa ed indispensabile allo svolgimento dei sampiti istituzionali, e percio da
ritenersi compresa nel corrispettivo stabilito abmento del conferimento dell'incarico per
tutta l'attivita amministrativa di durata annualer. da Cass. Sez. 2, 28/04/2010, n.
10204; Cass. Sez. 2, 12/03/2003, n. 35@6)termini con giurisprudenza citata Cass.
28.2.2018 n. 4686)

Conseguentemente, in adesione a tali principi gpuadenziali, I'attivitastrictu
sensu riferibile alla gestione dellamministrazione comdioiale, in via ordinaria |,
(nell'ambito della quale devono considerarsi compsga i solleciti ai condomini morosi,
sua l'assistenza in caso di richiesta di copie)edetenersi inclusa nel corrispettivo
complessivo, espressamente da intendersi comeanpiensivo.

L’eccezione di parte convenuta secondo qoiioprio in virtu della analiticita
richiesta dalla norma, la rag. XXXX ha propostoG@ndominio — che ha accettato — un
preventivo che preveda piu voci, alcune delle qaakira ad addebitare al Condominio
solo se tali attivita verranno in concreto esertétae solo nella misura in cui verranno
esercitaté (cfr ad es. comparsa conclusionale parte coneepay. 15) pur astrattamente
condivisibile, non risulta conferente nel casogk@e: oggetto di contestazione non risulta

essere la ripartizione analitica delle voci, maplkcita previsione di taluni specifici
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elementi di spesa dedotti quali indebita duplicagiadel compenso spettante in via
ordinaria allamministratore.

A fortiori, sul punto, e proprio con riferimento al compeasario per la richiesta di
copie , la giurisprudenza consolidata riconoscduss@mente un rimborso spese ed
esclude che possa giustificare un compenso pemiarstratore (Cass. 29.11.2001, n.
15159; Cass. 4686/2018 cit. )

Risulta a riguardo altresi infondata I'eccezionecdrenza di interesse ad agire,
formulata dalla convenutaufficit infatti la previsione del particolare compenso evisto
per le specifiche attivita e aggiuntivo rispett@r mleterminare , in via potenziale, una
lesione nella sfera giuridica degli attori , i quat caso di operativita della delibera, quali
condomini, saranno obbligati al pagamento dei caggiuntivi per il solo compimento
delle particolari attivita ivi previste.

La violazione dell’art. 1129 c.14 c.c determinanValidita del punto di delibera
condominiale relativo al rinnovo dell’amministratoatteso che lindeterminatezza del
compenso, costituisce elemento inficiante l'interacedura di rinnovo, coerentemente con
guanto stabilito dalla giurisprudenza di merito reopsposta; in altri termini, la volonta
assembleare non risulta essersi formata corrett@neen riferimento ad un profilo , invero
dirimente, ovvero iquantumspettante all’'amministratore per l'attivita svolta.

Risulta viceversa infondata la deduzione attoreeacil’intrinseca illegittimita “
(sic atto di citazione pag. 9) del rendiconto 2@&8 violazione degli artt. 1129 e 1130 bis
c.C.

A riguardo, in via generale e in punto di dirittosgnsi dell’art. 1130 bis c.cll”
rendiconto condominiale contiene le voci di entratdi uscita ed ogni altro dato inerente
alla situazione patrimoniale del condominio, ai domlisponibili ed alle eventuali riserve,
che devono essere espressi in modo da consemtir@ddiata verifica. Si compone di un
registro di contabilita, di un riepilogo finanziarj nonché di una nota sintetica esplicativa
della gestione con l'indicazione anche dei rapportcorso e delle questioni pendenti...I
condomini e i titolari di diritti reali o di godim&o sulle unitd immobiliari possono

prendere visione dei documenti giustificativi des@ in ogni tempo ed estrarne copia a
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proprie spese. Le scritture e i documenti giusdiiid devono essere conservati per dieci
anni dalla data della relativa registraziorie.

Secondo consolidato orientamento giurisprudenziafdermato nel merito anche a
seguito dell'introduzione dell’art. 1130 bis c.d. rendiconto consuntivo, predisposto
dall'amministratore, risponde all'esigenza di porrendomini in grado di conoscere come
effettivamente e' stato speso il danaro versatrgéinizzazione comune con il conseguente
diritto, dei partecipanti, all'informazione ed drcispondente obbligo dellamministratore di
mettere a disposizione degli stessi la documentazgustificativa delle spese ivi indicata.
(nel merito recentemente Tribunale Roma, 09.07.202000015; Corte appello Torino
08.01.2018, n. 56)

In particolare, a questo proposito, la Cassaziomepiecisato comefa validita
dell'approvazione, da parte dell'assemblea dei comidi, del rendiconto di un determinato
esercizio non postula che la contabilita sia stegdatta dall'amministratore con rigorose
forme, analoghe a quelle previste per i bilancileledocieta, purché essa sia idonea a
rendere intelligibile ai condomini le voci di enteae di spesa, anche con riferimento alla
specificita delle partite, atteso che quest'ultimmquisito - come si desume dagli artt. 263 e
264 c.p.c., (disciplinanti la procedura di rendiconed applicabili anche al rendiconto
sostanziale) - costituisce il presupposto indispéile affinché il destinatario del conto
assolva l'onere di indicare specificamente le garthe intende contestare (v. Cass. nn.
3747/94, 896/84, 5150/82 e 2625/81Lass. 09.05.2011, n. 10153)

Tale principio € stato ulteriormente sviluppator@eente pronuncia in cui € stato
rilevato come attraverso il rendiconto, vengono giustificate Ipese addebitate ai
condomini, ragione per la quale il conto consuntdalla gestione condominiale non deve
essere strutturato in base al principio della comgpeza, bensi a quello di cassa;
I'inserimento della spesa va pertanto annotato aséballa data dell'effettivo pagamento,
cosi come linserimento dell'entrata va annotato liase alla data dell'effettiva
corresponsione. La mancata applicazione del cmtedti cassa non rende intelligibile il
bilancio e riscontrabili le voci di entrata e di epa e le quote spettanti a ciascun
condomind (in termini Cass. 30.10.2018, n. 27639)
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Premesse tali coordinate normative e giurispru@dinzi rendiconto risulta essere
redatto in modo conforme ai principi giurisprudetizisopra esposti e , comunque, i
condomini erano resi edotti del contenuto delletpadtive e passive dello stesso in fase
precedente rispetto all’approvazione , non risdtamiolato alcun obbligo informativo o
dovere di trasparenza a carico del’amministratogeiale poneva in grado i condomini di
apprenderex anterispetto all'assemblea sia il contenuto complessiade singole voci di
spesa: si perviene a tale conclusione per plurag®ni.

In primo luogo, come gia sopra esposto, il rendic@ra allegato alle convocazioni
e veniva ritualmente e tempestivamente tramessa@oadomini; inoltre era inviato
unitamente a nota esplicativa e due riepiloghi rfmari (doc. 1-11 parte attrice); tali
riepiloghi risultano particolarmente significatiyoroprio in quanto volti a rendere
maggiormente intellegibili le singole poste deld®onto.

In secondo luogo, sul piano contenutistico, il feadto conteneva indicazione
analitica delle singole voci di spesa con precmazidell’importo dovuto per ciascuna
voce.

In terzo luogo, dal verbale dellassemblea del wmies condominiale del
20.05.2019 (doc. 3 di parte attrice), allegato peralla stesa convocazione, si evince che
i consiglieri, gia in fase precedente allapproeas del citato rendiconto, visionavano in
modo analitico le distinte fatture e confrontavanelativi importi riportati nelle voci di
bilancio; parimenti gli stessi visionavano il piadiariparto.

In quarto luogo risulta regolarmente e correttametgnuto un registro di
contabilita, secondo criterio di cassa , ritualreedepositato nel presente giudizio e
comunque messo a disposizione dei singoli condomprima dellassemblea (doc. 6
convenuto ); in tale registro sono analiticamenigortate le singole spese, viene
individuato il momento del loro esborso; le stesecselencate e precisate secondo criterio
cronologico.

In quinto luogo tale rendiconto era comunque esib#l corso dell’assemblea del
15.6.2019 , come attestato in verbaléa(*Rag. XXXX esibisce il rendiconto previsto

dall'art. 1130 bis c.c. (composto da registro dintabilita, riepilogo finanziario e nota
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sintetica esplicativa)”.

In ragione di quanto esposto risulta infondatadduzione circa lillegittimita del
rendiconto per violazione degli artt. 1129 e 118&0dx.

Questione diversa si pone in relazione alle singot2 di spesa contestate.

In relazione alla prima voce, la stessa é relaiveompenso per I'amministratore
in relazione alle Vertenze 2016/2017/2018 (acc.) Croegisulta pari nellammontare ad €
1.649,44; tale voce risulta inserita sia Bilancion€untivo 2018 all'interno della voce
“Spese Proprietario Tab. A” — “85% Amministrazidn@oc. 4 di parte attrice) sia nel
riparto spese cortile alla vocedmpetenze vertenze Croce 2016-2017-20d@&c.5) sia nel
Conto Economico 2018 alla vocES6mp. Ass. Mediaziohédoc. 11 di parte attrice).

In via preliminare, sul punto, sebbene taledus operandnon sia stato connotato
da particolare chiarezza, risultando la medesinte \h spesa inserita in piu documenti
con diversi denominazioni e , in un caso, (nel Mila consuntivo) associata ad ulteriori
voci tanto da essere inglobata in diverso e maggrmporto, purtuttavia la medesima, ad
un attento esame, era comungue intellegibile inovsdficiente, come peraltro dimostrato
dalla stessa parte attrice che riconosce espreagangeme si tratta di un compenso
dellamministratrice per l'attivita di assistenzd lagale del Condominio (sic atto di
citazione pag.12).

Tale specificazione, se consente di ritenere assdita pure non in modo
pienamente adeguato, l'onere di chiarezza, non flicisnte a ritenere legittima
I'approvazione del compenso; nel presente giudeimonte di puntuale contestazione circa
la modalita di determinazione dello stesso compelasparte degli attori, € stata depositata
parcella pro forma da parte del’lamministratorecin sono specificate le attivita svolte
(doc. 7) : saldo per mediazione del 2016 (300)jv@rde sedute di mediazione del 2017
(400) e sei incontri con I'avvocato Crevani (600) .

Orbene tale indicazione di voci risulta in contoasbn la disciplina del compenso
come indicata in fase precedente al 2018; a riguanfatti , in relazione alle controversie
legali (nel cui ambito devono ritenersi inclusepicedure di mediazione) era prevista

esclusivamente una percentuale pari al 20% delbimigle dell’avvocato e non gia una
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somma forfettaria per partecipazione alle distsedute; a tal proposito sono irrilevanti le
correzioni apposte a penna in aggiunta allo scheepélogativo e riassuntivo allegato in
assemblea del 20.4.2017 in quanto, in assenza aWapdi tempestivo invio e
comunicazione al condomino, sono allo stesso inojydo (doc. 5 parte convenuta); a
nulla rileva a questo proposito il verbale di asskea (cfr. doc. 12 e) : al contrario, proprio
'approvazione allunanimita delpfospettd (sic punto 8b) induce a ritenere, in via
probabilistica, che oggetto della delibera erardspettotout court in assenza di voci
aggiunte a penna o correziong fortiori, sul punto, tale approvazione doveva
necessariamente essere applicabile per il futwpeiredi, comunque, rimanere estranea alle
eventuali procedure di mediazione esperite predcedente, come quelle indicate,

Sotto ulteriore e connesso profilo risulta incoafége e , comunque, inidonea a
supportare le argomentazioni di parte convenutidtetiore documentazione prodotta volta
a giustificare almeno parte del compenso in terparcentuali: segnatamente, anzitutto le
citate fatture risultano prive di data certa e sono opponibili a terzi; inoltre non tutte le
attivita prestate risultano chiaramente riconduicibl condominio e comunque, non
risultano essere mai state poste in visione esalffee dei terzi; infine, risultano calcolate
sull'importo lordo, comprensivo anche di Iva e cpaon sul compenso netto.

In ordine a tale specifica voce la censura risgltendi fondata I'eccezione di parte
attrice, risultandoin parte quail rendiconto illegittimo.

Al contrario, la domanda attorea risulta infondeda riferimento alle voci Quota
Attiva condominio Croce vertenze 2016/2017/2018& Q0 e “Quota Attiva condominio
XXXX vertenze 2016/2017/2018 € 30,00

A riguardo, nel costituirsi in giudizio, parte c@nuta ha correttamente esplicato
come esse non riguardavano elementi di spesa meraditi di somme ai condomini
esonerati dal pagamento in quanto, nelle rispetiregtenze, erano controparti del
condominio: la deduzione attorea in atto di citagieirca I'erroneo riparto e addebito di
spese risulta quindi errata; a riguardo, tuttavianemoria ex art. 183 sesto comma c.p.c.

la deduzione € stata precisata nel senso acceldareorretta determinazione e

imputazione a bilancio delle quote in questione jgaricolare riferimento all'importo base
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Su cui sono conteggiate.(sic pag. 14)

Tale ulteriore deduzione risulta anzitutto ammissjbin ossequio a recente e
preferibile orientamento della giurisprudenza gjittemita (Cass. 7.9.2020 n. 18546; nello
stesso senso Cass. 15.6.2015 n. 12310); in ognj Baslta comunque infondata, pur nella
nuova formulazione; in ordine alla stessa infatulta adeguatamente esplicato come si
trattava di controversie relative a esercizi precgice in relazione alle quali, nel corso delle
precedenti assemblee, era stata analizzata la émtanione contabile: tale deduzione,
risulta supportata da significativa e rilevante woentazione non specificatamente
contestatain parte quadagli attori (cfr doc. 12)

Risulta parimenti infondata la deduzione con rifegnto alla somma di €154,00
relativa all'infortunio Vitagliano atteso che , cergia sinteticamente osservato dallo stesso
condominio in risposta alla domanda di osservazidgii condomini , tale importo é
costituito dal saldo differenziale tra la sommasa¢a dal condomino Vitagliano in ragione
di un sinistro, non contestato dagli attori, e pionto liquidato dall’assicurazione.

Tali circostanze sono attestate dalla documentazioratti e segnatamente dalla
fattura Impresa, preventivo Impresa e bonifico aofa Vitagliano nonché dalla
liquidazione danno Vitagliano (doc. 11 e 12)

In relazione al bilancio preventivo le deduzioribate risultano generiche , facendo
riferimento ad un’lllegittimita derivatd (sic atto di citazione pag.17) che, tuttavia, agp
inconferente nella fattispecie in esame; sottoriolte e connesso profilo , con riferimento
alla ripartizione, la contestazione secondo cui samebbero stati rispettata la proporzione
dei millesimi di proprieta e insufficiente a infagesic et simpliciteda delibera atteso che,
ai sensi dell’art. 1123 secondo comma , rilevaesitquale criterio di divisione I'utilizzo
che ciascun condomino puo fare del bene.

In definitiva, la domanda di parte attrice risulparzialmente fondata con
riferimento alla violazione dell'art. 1129 c.c. peresatta individuazione del compenso
dell’lamministratore e, pertanto, alla conseguentiita della nomina, e all’art. 1130bis
con riferimento esclusivo tuttavia alla voce relatialle vertenze 2016/2017/2018 (acc.)

Croce
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Circa le spese processuali, la formulazione dell'&®2 c.p.c. consente la
compensazione, totale o parziale delle spese rsd da “soccombenza reciprota,;
secondo linterpretazione maggioritaria della gprudenza di legittimitald nozione di
soccombenza reciproca, che consente la compensapamuiale o totale tra le parti delle
spese processuali (art. 92 c.p.c., comma 2), stétenanche in relazione al principio di
causalita - una pluralita di domande contrappostecolte o rigettate e che si siano trovate
in cumulo nel medesimo processo fra le stesse pavero anche I'accoglimento parziale
dell'unica domanda proposta, allorché essa siaastaticolata in piu capi e ne siano stati
accolti uno o alcuni e rigettati gli altri ovverougndo la parzialita dell'accoglimento sia
meramente quantitativa e riguardi una domanda aftta in un unico capgo(in termini
recentemente Cass. 30.9.2015 n. 19520 nello stesso Cass. 23.9.2013 n. 21684).

Orbene , nel presente giudizio, & stata accohl@pliignazione, sia pure soltanto con
riferimento a taluni profili , di cui uno, in pactlare, quello relativo alla determinazione
del compenso dellamministratore e alla conseguemidiita della sua nomina, di
particolare rilievo.

Sussistono i presupposti per la compensazionestdidle spese in giudizio.

P.Q.M.

Il Tribunale, definitivamente pronunciando, ognivelisa istanza ed eccezione
disattesa o assorbita, cosi dispone:

[) Accoglie, nei limiti e per le ragioni di cui in me&zione, la domanda degli attori
Carlo XXXX (c.f. BRB CRL 49C17 H505I) e Anna Padtevarini, (c.f. NVR PNN 52E62
M109J) e, per l'effetto:

a)annulla la delibera adottata dal condominio XXXXf.(©5005330188) in data
14.6.2019 in relazione al punto 2 “Rinnovo nomimanainistratore come da |. 220/2012 e
sua retribuzione”;

b)dichiara non dovuta la somma di € 1.649,44 “vereer2016/2017/2018 (acc.)
Croce” inserita nel rendiconto;

I) Compensa interamente le spese di lite tra le parti.
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