La verifica sul calcolo della quota di detrazione

I CRITERIFONDAMENTALI

01| LAREGOLA

L’articolo 19 bis stabilisce che il «pro-rata generale di
detrazione» é calcolato oggettivamentein baseaun
rapportoin cuial numeratore va collocato 'ammontare
delle operazioni effettuate nell’anno che danno diritto
alladetrazione dell’Iva, mentre al denominatore lo
stesso ammontare riportato al numeratore, aumentato
delle operazioni esenti effettuate nell’anno, con
arrotondamento all’'unita superiore o inferiore, a
seconda che la parte decimale superi o menoicinque
decimi.

01| LAFORMULA

Insostanza, il rapporto é cosi composto:

PD =(OI + OA)/(OI + OA + OE)

Dove per PDsiintende la Percentuale di Detraibilita, per
0I Operazioni Imponibili, per OA Operazioni Assimilate
alleimponibili con diritto a detrazione, OE per
Operazioni Esenti.

LE ESCLUSIONI

&)

01| LANORMA

Peresplicita previsione delcomma2dell’articolo 19 bis vi
sonooperazioniescluse dal calcolodel pro-ratagenerale che
quindinonvannoinserite néalnumeratorenéal
denominatore

02| LELENCO

o lecessionidibeniammortizzabili;

o leoperazioniesclusedicuiallarticolo2,comma 3, lettere
a), b), d),f) condirittoa detrazione (cessionididenaroe
crediti, cessioni e conferimenti diaziende, cessioni di
campioni gratuiti, operazione difusione, scissione o
trasformazione societaria);

« ipassaggiinterniin casodiattivita separate cosicome
previste dall’articolo 36, ultimo comma;

o lecessionidibeniacquistatioimportatisenzaildirittoalla
detrazionetotale, ai sensidell’articolo 10, 27 quinquies;

« leoperazioniesentidicuiainumerida1)a9)dell’articolo
10accessorie aoperazioniimponibili;

o leoperazioniesentidicuiainumerida1)a9)dell’articolo
10, non oggettodell’attivita propria

CONFRONTO DI CASI

01| CESSIONIIN ESENZIONE

Leimprese del settore immobiliare che cedonofabbricatiin
regime diesenzione Ivadevonoinognicasofareil calcolodel
pro-rata

02| LESEMPIO

Siipotizzialriguardo la cessione didue appartamenti

realizzati rispettivamente da unasocietaimmobiliare di

gestione e daunasocieta dicompravendita per unimporto

paria1.000.Sisupponga che le operazioniimponibiliad Iva
sianougualmente paria1.000:

o Perlasocietaimmobiliare dicompravendita la cessione
delfabbricatoin regime diesenzione determinaun prorata
pari:PD=(1.000)/(1.000+1.000)=0,50.Ilproratadi
detraibilita é parial50%, perché 'appartamentoé
consideratoun bene merce e quindiconcorreaformareil
pro-rata;

o Perlasocietaimmobiliare digestione lacessione del
fabbricatoin regime diesenzione determina un pro-rata
pari:PD=(1.000)/(1.000+1.000)=1,00.Il proratadi
detraibilita & parial100%, perché l'appartamento &
consideratoun bene strumentale e quindi deve essere
esclusodalcalcolodel pro-rata

DOPOIL CALCOLO

B

01| LARETTIFICA

La cessione dell’immobile ipotizzata nell’esempio di cui
soprarichiede comunque, da parte dientrambe le
societa considerate, la rettifica dell’Iva prevista
dall’articolo 19 bis 2, comma 6 del Dpr 633/72.

02 | LEMODALITA

Inparticolare, la rettifica deve essere operata in un’unica
soluzione per tanti decimi quanti sono gli anni mancanti
alcompimento del periodo decennale di vigilanza, il
quale decorre dalla data di ultimazione del fabbricato



