Gli ultimi dubbi. Secondo 'Agenzia ¢ irrilevante che la somma delle quote delle singole unita immobiliari non corrisponda a quelle indicate nel documento inviato

Per le cantine i «millesimi» non contano
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Posti auto in societa

Dovendogestirel’inviodatinelca-
sodispesadasuddivideretradieci
posti auto comuni (ogni singolo é
comproprietario di 1/10 di un po-
sto auto), ed essendoci tra i pro-
prietari una societa (il che genera
una “situazione particolare”),
I’amministratore indichera “B” al
campo 8 e “0” al campo 26 (dato
che non si tratta di immobili quali-
ficati tra quelli delle “situazioni
particolari” con codice “2”)?Ilda-
toverrariportato nel “foglioinfor-
mativo” allegato alla dichiarazio-
ne precompilata?

Ingenerale, selaspesare-

lativaad unasingolaunita
immobiliare deve essere riparti-
ta tra pitl comproprietari, vanno
compilati tanti record di detta-
glioquantisonoisoggetticuicat-
tribuita la spesa. In particolare,
Pamministratore di condominio
deve compilare, indicando le
medesime informazioni riguar-
dantila singola unita immobilia-
re, le seguenti sezioni del record

di dettaglio: “Dati dell'interven-
to”, “Flag unita immobiliare”,
“Disponibilita dei dati catastali”,
“Dati catastali disponibili” e “Si-
tuazioni particolari”. La sezione
del record di dettaglio “Dati del
soggetto al quale ¢ stata attribui-
tala spesa”, invece, deve essere
compilata con dati differenti ri-
feriti ad ogni singolo compro-
prietario. Taliinformazioni,ase-
condadeirisultatidelleverifiche
effettuate perlacorrettaattribu-
zione dell’onere in dichiarazio-
ne(adesempiocoerenzatral’im-
porto totale della spesa sostenu-
tadalcondominioel'importodei
bonifici comunicati dalle ban-
che) saranno inserite diretta-
mente nelladichiarazione oppu-
re esposte solo nel foglio infor-
mativo. Nel caso in esame, qua-
lora i posti auto,
autonomamente accatastati, sia-
no pertinenze di unita abitative,
I’ Amministratore, per ciascuna
unita abitativa, deve compilare
un record per ogni condomino
cui sono state attribuite le spese
perl'unita abitativaeipostiauto;
nel record vanno indicati i dati
catastali dell’unita abitativa, il
campo 8 “Flag Unita Immobilia-
re” vaimpostato con il valore A,
neicampirelativialle speseattri-
buite deve essereindicatalaspe-
sariferita al condomino per I'in-
teraunitaabitativa e perlaquota
(1/10) dei posti auto e nel campo
9 “Numero unita immobiliari a
cui eriferitalaspesa”vaindicato
il valore 2 per consentire il cor-
retto calcolo delnumero diunita
immobiliari presenti nell’edifi-
cio, ai fini dellaverifica del limite
peredificioprevistopergliinter-
venti di riqualificazione energe-
tica sull’edificio e per gli inter-
venti Sisma-bonus ed Eco-bo-
nus. Se, infine, unodeiproprieta-
ri ¢ una societa, nel record
relativo all'unita abitativa posse-
duta, a differenza di quanto pre-
cedentemente indicato, il cam-
po 21 della sezione “Situazioni
particolari” va valorizzato a “1”

(ipotizzando che nonsiastataef-
fettuatalacessionedelcredito) e
non deve essere compilata la
successivasezione “Datidelsog-
getto al quale ¢ stata attribuitala
spesa”.
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Arrotondamentoa 0,50

L’arrotondamento all’euro di tutti
gli importi nella comunicazione
dell’amministratore di condomi-
nio per la precompilata provoca
una differenza tra il totale e I’im-
porto del bonifico effettivamente
pagato, anche se a sua volta arro-
tondato. In questo modo i conti
non tornano, impedendo l’invio.
Comerisolvere la questione?
Ilprogrammadi compila-
9 zione e la procedura di
controllo prevedono, prima del-
I'invio del file, la verifica della
corrispondenza tra I'Importo
complessivo dell'intervento e la
somma dei campi Importo della
spesa attribuita al soggetto e Im-
porto spesa unita immobiliare.
Nell’'ambito di tale controllo di
coerenza degli importi viene ap-
plicata una tolleranza di 5o cen-
tesimi di euro, per eccesso o per
difetto, moltiplicati per il nume-
ro dei soggetti comunicati. Tale
margine consente di tener conto
di eventuali arrotondamenti ap-
plicati agli importi comunicati.
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Cantine e millesimi

Di regola le cantine sono compre-
se nei millesimi attribuiti all’ap-
partamento, mentre a volte hanno
millesimi a parte. Comunque, in-
dipendentemente da come viene
considerata, puo capitare che la
cantina abbia unidentificativo ca-
tastale autonomo, che non verra
indicato nella comunicazione. In
questicasiesisterebbeunadiscra-
siatrail numero dei millesimi e gli
identificativi catastali. Cio pud

provocare problemi o successivi
accertamenti?
L’informazione relativa
é ai millesimi riferiti alle
singoleunitaimmobiliari,dotate
omeno diunidentificativo cata-
stale, non ¢ rilevante ai fini della
comunicazione deidatiall’agen-
ziadelle Entrate. I dati trasmessi
sonoutilizzatiperpredisporrele
dichiarazioni precompilate dei
singoli condomini inserendo le
speseattribuite dopoaververifi-
catoilrispettodeilimitididetrai-
bilita previsti per le varie tipolo-
gie di interventi. In particolare,
per verificare il limite per unita
immobiliare previsto per gli in-
terventi di recupero del patri-
monio edilizio, antisismici e per
I'arredo dell’immobile ristruttu-
rato e per gliinterventidirispar-
mio energetico, € necessario che
le spese sostenute per ciascuna
unita abitativa siano sommate
con quelle sostenute per le rela-
tive pertinenze; inoltre, per veri-
ficareillimite per edificio, previ-
sto per gli interventi di riqualifi-
cazioneenergeticasull’edificioe
per gli interventi Sisma-bonus
ed Eco-bonus, ¢ necessario indi-
care il numero di unita immobi-
liari autonomamente accatasta-
te presenti in ogni edificio del
condominio. Nel caso specifico,
se la cantina ¢ la pertinenza di
una unita abitativa, I’ Ammini-
stratore deve compilare un re-
cord di dettaglio per ciascun
condominoacuisonostate attri-
buite le spese per l'unita abitati-
va e la pertinenza; nel record
vannoindicatiidaticatastalidel-
I'unita abitativa, il campo 8 “Flag
Unita Immobiliare” vaimposta-
toconilvalore A, nei campirela-
tivi agli importi della spesa deve
essere indicata la spesa attribui-
taalcondominoperl'unitaabita-
tiva e perla cantina e al campo 9
“Numerounitaimmobiliariacui
¢ riferita la spesa” va indicato il
valore 2 (appartamento + canti-
na) se la cantina ¢ autonoma-
mente accatastata oppure il va-

lore 1 (solo appartamento) se la
cantina non ¢ autonomamente
accatastata.Se,invece,lacantina
¢ autonomamente accatastata
manon ¢ pertinenzadiunaunita
abitativa, nel record vanno indi-
catiidaticatastalidellacantina, il
campo 8 “Flag Unita Immobilia-
re” vaimpostato con il valore B,
nei campi relativi agli importi
della spesa deve essere indicata
la spesa attribuita al condomino
per la cantina e al campo 9 “Nu-
mero unitaimmobiliariacuieri-
feritalaspesa”vaindicatoilvalo-
re1(cantina).
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Il flag dei morosi

In caso di mancato pagamento (to-
tale o parziale) delle quote condo-
miniali,’amministratoreétenutoa
indicare solo 'importo dell’effetti-
vo pagamento che ha effettuato al
31 dicembre e che va teoricamente
attribuitoaciascuncondomino.De-
ve anche compilare il campo relati-
vo al “flag pagamento”, attraverso
il quale evidenziera se il pagamen-
to é stato interamente corrisposto
al 31 dicembre dell’anno di riferi-
mento ovvero se lo stesso é stato
parzialmente o interamente non
corrisposto entro tale data. Il pro-
cedimento é corretto?
La circolare n.122 del
9 1°giugno 1999, al paragra-
fo4.8,hachiaritoche,aifinidelri-
conoscimento del beneficio in
caso di spese relative a parti co-
muni condominiali, la detrazio-
ne spetta con riferimento alle
spese effettuate con bonifico
bancario da parte dell’ammini-
stratore entro il 31 dicembre del-
I'anno di riferimento. I singoli
condomini possono detrare le
quote imputate e versate al con-
dominio prima della presenta-
zione delladichiarazione. Ai fini
della compilazione della comu-
nicazione,’Amministratore de-
ve indicare, nel campo 25, 'im-
porto della spesa attribuita, in

basealpianodiriparto,alsogget-
to il cui codice fiscale ¢ indicato
nelcampo23,enonlaspesaeffet-
tivamente sostenuta. L’informa-
zione relativa al pagamento del-
la quota attribuita deve essere
fornita con la compilazione del
campo 26 “flag pagamento”. A
tale riguardo, per agevolare
Padempimento da parte degli
amministratori di condominio ¢
stato previsto nel tracciato che
l'informazione in merito all’ef-
fettuazione del pagamento da
parte del singolo condomino
debba essereriferitaal 31dicem-
bre dell’anno di riferimento. In
via generale, le quota attribuite
pagate interamente entroil 31di-
cembre dell’anno di riferimento
sono inserite nella dichiarazio-
ne precompilata, mentre le quo-
te pagate parzialmente o non
corrisposte entro tale data sono
esposte solo nel foglio informa-
tivo. Resta fermo che, in que-
st’ultimo caso, il contribuente
chepagalasuaquotaprimadella
presentazionedelladichiarazio-
ne potra modificare la dichiara-
zione precompilata aggiungen-
doT’onere sostenuto.
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Morosita«particolare»

Per indicare un mancato paga-
mento al 31 dicembre di un “caso
particolare” ésufficiente scrivere
“0” al campo 26?

Inpresenzadiuna“situa-
9 zione particolare”, ossia
nelcasoin cuil’'unitaimmobilia-
re riguardi soggetti che non
rientrano tra i destinatari della
dichiarazione dei redditi pre-
compilata (ad esempio nel caso
di ufficio o studio professiona-
le),lasezione “Dati del soggetto
al quale ¢ stata attribuita la spe-
sa” non deve essere compilata,
ad eccezione del caso in cui sia
stata effettuata la cessione del
credito. Pertanto, in queste si-
tuazioni, come previsto dalle
specifichetecniche,icampialfa-
numericivannoimpostatiaspa-
zio e i campi numerici, tra cui il
campo 26 “Flag Pagamento”,
vanno impostatia zero.
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