I PRECEDENTI

1. llluogo dell'attivita

Nelle locazioni non residenziali, le
ragioni che consentono di
recedere dal contratto devono
essere determinate daeventi
estraneiallavolontadel
conduttore,imprevedibilie
sopravvenuti alla costituzione del
rapporto, che ne rendano
oltremodo gravosala
prosecuzione. La Cassazione
(sentenza23639/2019) ha
considerato motivo legittimo di
recesso lagravita della crisi
economicainrelazionealla
collocazione geografica
dell’attivita commerciale svolta
nellimmobile locato

2. La «riduzione» della struttura
Nellalocazione commerciale, peril
Tribunale di Udine (1175/2018),
integragrave motivo che giustificail
recesso dal contrattoun
andamentodellacongiuntura
economicasopravvenutoenon
prevedibile al tempo della stipuladel
contratto, che obblighiil conduttore
aridurre lastrutturaaziendale tanto
darendergli particolarmente
gravosa la persistenza del rapporto;
limprevedibilita dellacongiuntura
economicavaprovatainconcretoe
inrelazione ai fattori che ne hanno
determinatolandamento, traiquali
NON POSSONO essere compresi
“rischid'impresa”




