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normativa antincendio

Q Cerea

1 Quesiti Le Guide Altrev

Superbonus -

Rate residue, addio alla cessione
per le spese passate in
dichiarazione

di Giorgio Gavelli e Lorenzo Pegorin

Superbonus in dieci rate, parte I stretta per le
banche
di Giuseppe Latour ¢ Giovanni Parente

«Super!
defaulty

famiglie e imprese a rischio

di Giuseppe Latour e Laura Serafini

Immobili, rischio caos fra strette sui bonus e
restyling per il 2025

di Dario Aquaro e Cristiano dell Oste

Approfondimento Fisco
IMU non rimborsabile per I'area divenuta
inedificabile

di Alessandro Borgoglio - Esperto tributario

Lavori & Teenologie
Indagine Casavo: il 62%
degli italiani pensa che la
tecnologia sia positiva per
il settore immobiliare

Condominio

Piena coincidenza tra la normativa
del condominio e del
supercondominio

di Faby Plagenza

#* Lespertorisponde  «Supercondominio» d'obbligo
se ne ricorrono i presupposti

Le ultime sentenze -

1l regolamento contrattuale pud vietare il
rumore nel condominio

di Giulio Benedetii

Se non ci sono percorsi alternativi, legittima la
servitis coattiva di passaggio nel cortile
condominiale

di Annarita DAmbrosio

Appuntamenti -

23 Distacco dall'impianto di riscaldamento
centralizzato: se ne parla al seminario
Confappi Fna

Celebrati a Genova i 50 anni dell’Associazione
piccoli proprietari di case

di Associazione piccoli proprietari case - Appe



Tutto nella banca dati di SMART24 Condominio Pro

Si6 Smart24 Q2 voutere A
nerd), 7 glugno 2024 - Condominio ¢ lmmobili

Rollino, Andrea C

hiesi, Luciano Ciafardin

Comitato scientifico: Gian And

Personalizza Ricerca

Acced al two pannelio di controlio

Ricerca guidata >

Le Notizie del giorno

IL PUNTO della settimana a cura di Antonio le preso sul serio: L'impianto di videosorveglianza:
Scarpa mministratore pud proporre querela per = presupposti di liceita e tutela penale
la tutela dei beni comuni =
Penale  Sentenza
Integraie
Vedi tutto >

Diritto e pratica condominiale Novita normative

CONDOMINIO

Decreto legge n.6s

decreto salva-casa

CoNDOMINIO
EDITORIALE
p Regione Veneto I+ | Delibera
IL PUNTO della settimana a cura di Antonio 0572 205
Scarpa ;) «Cose non soggette a divisiones &
amento annuale de =) «indivisibilita» quall limiti (divers) allo

erezzario regio pere pubbliche anno 202 scloglimento della comunione

VIDEOSORVEGLIANZA

Limpianto di videosorveglianza: presupposti di conpomINe ATTIVITA MOTARILE
liceit o tutela penale

, delfAmbiente e della sicure:

Decreto ministeriale

Trasforimenti iImmobiliari: attivita notarill ed
- accertamenti ipo-catastal

n.262
» N- - FondoN
OBBLIGAZION! CONDOMINIALI
La responsabilita degli eredi per le obbligazioni SO ChECa
condominiali =) Vol afindice 4 : .
Locazione ed eccezione di inadempimento ex
: art. 1460 cod. civ.
Scadenzario

Ved tutto

Fatturazione differita (formato elettronico)

Rassegna di giurisprudenza

L'Esperto Risponde
RASSEGNA DI GIURISPRUDENZA

IMMOBILI - Possesso - Effetti - Usucapione - RN
Contratti - Appalto - Vendita - Obbligazioni del

venditore - Permuta - Consorzi - Volontari A

Responsabilith patrimoniale .

Fisco - Bonus edilizi - Possibile pagare
«trainati» dal conto condominiale

Aprilo scadenzaria

RASSEGNA DI GIURISPRUDENZA SOMDOMIND
CONDOMINIO - Condominio negii edifici Casi e soluzioni
Assemblea - Awiso di convocazione

Deliberazioni invalide - Amministratore -
Attribuzioni - Parti comuni - Uso - Limiti

Immobili - Condominio - Diritto di voto in
assemblea senza preclusione ai smorosis
DELIBERE ASSEMBLEAR!
Deliberazioni invalide, impugnazione ed
interesse ad agire del condomino attore

coNpoMINe
Finanza e risparmio - Assicurazioni - Non &
obbligatoria la stipula di una polizza

Parti comuni ed opere eseguite condominiale
illegittimamente da un condomino: :

imprescrittibile I'azione del Condominio per

ottenerne la rimozione

PARTI COMUNI
RASSEGNA DI GIURISPRUDENZA

CONDOMINIO - Condominio negli edifici -
Amministratore - Rappresentanza -
Controversie - Responsabilita per danno
cagionato da cose in custodia - Risarcimento
del danno - Valutazione e liquidazione -
Regolamento di condominio AMMINISTRAZIONE

Legittimazione attiva dell'amministratore 3 Voditutio
azione di rivalsa promossa dal Condominio nei
confronti dell'assicuratore della r.c.

ved: tutto
Vodi tutto u

Ricerche del momento

Biblioteca I miei prodotti

IL SOLE 24 ORE %

LINEE GUIDA COMMUNITY CER (Comunita per | m A g
B cneroetiche rinovabil:aspett giuricic, a '
sistema incentivante, il ruolo delle Cacer, Bonis " 224
‘cooperative energetiche)
NI+

NORME & TRIBUTI CONDOMINIO



Dario Aquaro
Cristiano DellOste
Giuseppe Latour

_LACASA
OLTRE

_ILSUPER
_BONUS

VENDERE, COMPRARE,
AFFITTARE, RISTRUTTURARE

In edicola dal 26 di aprile e poi on line
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Linee Guid
Community-CER
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A 2YIORE

PROFESSIONALE

l/

Community-CER

Con il patrocinio di

MINISTERO DELL'AMBIENTE
E DELLA SICUREZZA ENERGETICA



B Smart24
H Condominio e Immobili

La gestione informatica dello
studio dell'amministratore
¢ i consigli operativi

a cura di Manuel De Stefano e Jessica Collu

GRUPPOE¥IORE Marzo 2024



Marzo 2024 U ORE

SUPERBONUS

Soggetti e interventi interessati dal 110%
(anche per il 2024 e il 2025)
e nuove misure del 70% e del 65%

a cura di Luca De Stefani

= comunicazione alle Entrate

= trainati e trainanti

= risparmio energetico

= edificio antisismico

= fotovoltaico e accumulo

= colonnine ricarica veicoli elettrici

= barriere architettoniche

= passaggio dal superbonus ai bonus minori

= tassazione delle plusvalenze da cessione di immobili




GRUPPO 2{ORE

LA “NUOVA” MEDIAZIONE
CONDOMINIALE DOPO
LA RIFORMA CARTABIA

Analisi aggiornata al Decreto Ministeriale 150/2023

A cura di Rosario Dolce e A. Massimo Corvino
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EMUNEY

Smart24
H Condominio e Immobili

APPROFONDIMENTI | Riviste

Editoriale

IL PUNTO della settimana a cura di Antonio Scarpa

m Diritto e pratica condominiale | 21 mag 4| n. 2| di Antonio Scarpa

Residenza e accesso all’edilizia residenziale pubblica — Sospensione per morosita del servizio di riscaldamento —
Prorogatio del’amministratore cessato - Aliud pro alio, vizi redibitori, mancanza di qualita essenziali e

certificato di abitabilita - Lastrico solare e infiltrazioni.

In Condominio e immobili 27 maggio 2024 si segnala - per il pregio particolare che sempre rivelano gli scritti di
I’accesso all’edilizia residenziale pubblica, in commento a Corte cost. 22 aprile 2024, n.67. Costituisce orientamento
costante della giurisprudenza costituzionale quello secondo cui sono costituzionalmente illegittime, per contrasto

con l'art. 3_Cost., le norme di legge che subordinino il riconoscimento di determinate prestazioni assistenziali, nei

confronti dei soli stranieri, al possesso di un requisito di "residenza qualificata" per un certo periodo minimo di
tempo. Se, infatti, rimane consentito al legislatore, sia statale che regionale, introdurre una disciplina differenziata
per l'accesso alle prestazioni eccedenti i limiti dell'essenziale al fine di conciliare la massima fruibilita dei benefici
previsti con la limitatezza delle risorse finanziarie disponibili, la legittimita di una simile scelta non esclude che i

canoni selettivi adottati debbano essere radicati su di una «causa normativa non palesemente irrazionale o, peggio,

o™ Smart24
B Condominio e Immobili

APPROFONDIMENTI

NORMATIVA - SPECIALE DIRETTIVA (UE) 2024/1275 - Nuova direttiva sul

prestazione energetica nell’edilizia

Bl Dossier e monograrie

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI - Nuova direttiva EPBP

Direttiva (UE) 2024/1275 del Parlamento europeo e del Consiglio, del 24 aprile 2024, sulla prestazione energetica
nell'edilizia (GU L 2024/1275 dell'8.5.2024)

Entrata in vigore: 28.05.2024

Applicazione: Gli articoli 30, 31, 33 e 34 si applicano a decorrere dal 30 maggio 2026

Recepimento

Gli Stati membri devono adottare le disposizioni legislative, regolamentari e amministrative necessarie ad
uniformarsi agli articoli 1, 2 e 3, da 5 a 29 e 32, nonché agli allegati I, Il e I1l e da V a X entro il 29 maggio 2026. Gli
Stati membri dovranno comunicare alla Commissione il testo delle disposizioni nazionali di recepimento e una

tavola di concordanza.

Correlati in ev

Case green, altro via
La direttiva domani

It Sole 24 Ore

Case green, per chi |
limitazioni a vendita

Norme&Tributi Plus E



Consulente
Immobiliare

Nuovi criteri
Albo CTU

Con il D.M. giustizia 108 de! 4 agosto 2023 € stato pubblicato

il regolamento per i consulenti tecnici. Il provvedimento segue

il D.Lgs. 149/2022 e completa l'attuazione della legge 206/2021
(c.d. nforma Cartabia) di riforma del processo civile con riferimento
alle specializzazionl, al requisiti, alla formazione ed alla tenuta
elenco nazionale dei consulenti tecnici, Come spesso accade in
questi casi il provvedimento presenta luci ed ombre. Certamente
giungendo a circa ottant'anni dallintroduzione delle regole delle
disposizionl di attuazione del cod. proc. civ. ¢f saremmo attesl una
mano pit decisa del legislatore, in particolare sui temi del requisito
della speciale competenza tecnica e sul tipo di formazione
obbligatoria specifica per le funzioni. Tuttavia vi sono indicazioni
senz'altro positive ed Interessanti che dovranno dare I'lmpulso
all'azione delle categorie professicnali alle quali € demandato ora

il compito, in quaiche modo, di completare 'operato.

contributo a cura di
Paolo Frediani

rurr Qore




IL CANTIERE
DELLA RIFORMA
BONUS CASA,

LE ULTIME NOVITA

Tra interventi normativi, correzion| In arrivo da Bruxelles e spiegazioni delle Entrate
gli incentivi fiscali per le ristrutturazioni in ambito edilizio continuano a cambiare

| .- o

Norme&Tributi I FOC“S

L DRE

28/06/23
I CALENDAWO LE CASE POROLARI 1 DOCUMENTI LE DOCHIARAZION
ultima volata Bonusperglilacp, Laregolabase Lo sconto in 10 anni
perilsuperbonus  latagliola scatta & conservare passa dall'opzione
Ill]!l ' °" al 90 per cento dal 30 giugno fatture e pagamenti | nel 730 del 2024
Latowr ¢ Pasonte & 4 Capuitop 9 Maafredi ¢ 11 goria b, 14




Consulente Immobiliare

Numero 1183 - 31 Maggio 2024

Sommario

Approfondimenti

2

Bonus casa anche agli assegnatari di alloggi temporanei
di Alessandro Borgoglio — Esperto tributario

6 I nuovi coefficienti IMU e IMPi per i fabbricati a valore contabile
di Antonio Piccolo - Dottore commercialista e revisore dei conti
10 Il “Decreto Agevolazioni fiscali” ¢ legge: stop alla cessione dei crediti e detrazione in dieci anni
di Roberto Rizzo - Avvocalo
14 Case green: l'integrazione della mobilita sostenibile negli edifici
di Ivan Meo - Consulente giuridico
17 Anche gli edifici si ammalano: cosa fare?
di Alfredo Fusco - Architetto
27 Lalocazione finanziaria di ritorno: caratteristiche, disciplina e regole
di Nicola Frivoli - Avvocalo
31 Esecuzione forzata e riscossione dei crediti condominiali
di Ettore Ditta - Avvocato
35 Il Quadro AC e il quadro K per 'amministratore di condominio
di Nadia Parducci - Dottore Commercialista in Lucca
41 La svolta “ecologica” del Consiglio di Stato sulle liberta estetiche in immobili non vincolati
di Ivan Meo - Consulente giuridico
43 Lagenzia immobiliare di zona € sempre una garanzia?
di Antonio Malgieri - Agente immobiliare, Realtor® Internazionale e Testimone Privilegiato NOMISMA®
48 Le tolleranze costruttive: confronto tra giurisprudenza e nuove disposizioni del “Piano Salva-Casa”
di Agostino Sola - Avvocato
51 Legittima la rettifica di valore basata sulla perizia
di Alessandro Borgoglio - Esperto tributario
53 Nuovo regime fiscale per le locazioni brevi: ecco le istruzioni operative dell’Agenzia delle entrate
di Giuseppe Donato Nuzzo - Avvocato
Rassegne
56 Iprovvedimenti fiscali

di Stefano Baruzzi - Dottore commercialista
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Le locazioni immobiliari:

casi e questioni

Trenta fattispecie tratte dal contenzioso in materia
di locazioni abitative ¢ commerciali.

A cura di Antonio Scarpa e Gian Andrea Chiesi
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Consulente Immobiliare - Bimestrale - Anno XVIIl - n. 2 - Giugno 2023

* Novita normative e interpretative

= Soggetti beneficiari

= Interventi trainanti e trainati

® Limiti in condominio

* Immobili ammessi agli sconti

= Spese ammissibili

» Adempimenti e pagamenti

= Detrazione, cessione o sconto in fattura




Maggio 2023 2 ORA

SASA

ABITATIVI ECOMMERCIALI

Guida completa alla stesura dei contratti
a cura di Augusto Cirla

= Deposito cauzionale = Riconsegna del bene locato = Locazioni brevi e per studenti
= Comodato = Affittacamere, bed&breakfast e airbnb = Cedolare secca ® Indennita
per la perdita dell'avviamento commerciale ® Recesso del conduttore * Destinazione
ad uso diverso da quello pattuito = Diritto di prelazione del conduttore
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TUTTE LE REGOLE LE AGEVOLAZIONI CALCOLI E MODALITA
DA RISPETTARE ELE ESENZIONI DI VERSAMENTO

PER UN VERSAMENTO PER LA PRIMA CASA ATTRAVERSO

SENZA ERRORI E | TERRENI ESEMPI PRATICI
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Aprile 2023 U ORE

CASA

GUIDA AGLI SCONTI

Cosa e come fare per fruire delle agevolazioni
Tutte le regole dopo la Legge di conversione del DI 11/2023

a cura di Luca De Stefani

* Recupero del patrimonio edilizio

» Superbonus

* Ecobonus ordinario

= Sisma bonus

* Bonus mobili e grandi elettrodomestici
* Bonus giardini

= Barriere architettoniche
» Cessione credito e sconto in fattura B H I
* Bonus e lva 7 gl E IE i
] B | il
3| \ | \
BEER | B & H
W\ ' i —2

=1




olati della casa = Imposte di reg
narie e agevolate * Cedolare secca * As

e in societa semplice » Estromissione imr
pste di successione e donazione = Tributi loca

iarazione dei redditi 2023

Immobili de




Aprile 2023 24 ORR

IVA
IN EDILIZIA

Prestazioni e beni, procedure e adempimenti

Guida per professionisti, contribuenti
e imprese del settore e immobiliari

a cura di Michele Brusaterra e Giovanni Grimaldi

= Interventi edili e categorie catastali
= Base imponibile

» Aliquote £

s Fatturazione e notedi varia ne
= Detrazioni y

» Reverse chargé e splif payment
» Cessione e locazioné diingmobili

Y TR

P131C001230002




32 edizione

Aggiornata alle novita introdotte dal decreto Aiuti quater,
dalla legge di Bilancio 2023, dalla legge 13 gennaio 2023 n. 6,
dal decreto legge 16 febbraio 2023 n. 11 ¢ dal Milleproroghe




Come prevenire ed evitare rischi e insidie
Dalle prime trattative alla firma del rogito

a cura di Augusto Cirla ¢ Walter Voltan

= Trattative precontrattuali e mediazione
= Clausola penale e caparra confirmatoria
= Fidejussione e polizza decennale

» Contratti preliminare e definitivo

® Acquisto in comunione

= Vizi dell'immobile

= Acquisto per donazione

» Acquisto dell'immobile in costruzione

= Comprare casa in condominio
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Telefisco
IR

#PACE FISCALE #IRPEF #SUPERBONUS #FLAT TAX
#CASA #CRIPTOVALUTE #SANATORIE #RAVVEDIMENTO
#LITI TRIBUTARIE #IMPRESE #IVA #FORFETTARI
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ttobre 2022

SOCIETA tra

Guida alla mm 1~iong, i
Acura di Andrea Marcheglani ¢ Sonla Puecl

= Scolta della forma socictaria

« Requisiti dell'oggetto sociake @ dei soci

= Responsabilita

= Aspett fiscall @ previdenziall

» Compensi erogati ai soc f—
* Disciplinalrapalva / R
o Contrattodirate [

= Societa tra avvocati, di (@
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L'esperto risponde

21 DHR

0407422

SPECIALE

e

Agevolazioni sulla casa,
horme, requisiti, criteri e tempi:
la guida in oltre 50 casirisolti

Numera managrafico

sFEsperto risponde conle indicazioni operative

Superbonus, facciate, cessione Fisco

del credito, divisione ereditaria,
detrazioni e adempimenti
Focus sulle garanzie per l'acquisto

Gl autorl
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‘esperto risponde

POLAION NAL

L2

WAL CRIK AU

Il reddito di cittadinanza
non @ un ostacolo
per il bonus di 200 euro

sl ea dd

Condominio
ALgusto Cina
Permantoninlis
Cotnrina Vittora Yegs

ALY OLAZION
SULLA Case

£ w320 dro Dorgogtio
Sivio RIvert

Mzreo 7aadony

ACEVOLAZION
TRINUTARE
Cabaick: rerizo
StefanoMazzocchi

DICH AR NONE
LQkREDm

DELLL PLRSONC ASICHC
Qi edo Ferio

al o

13/06/22

DICHARAIONE OCI
FEDDIMOELLE PERSOWE
GILKICHE

Giaalues Dan

CONTRIEUDNTI MINORL
HINM CRIGIMNI
CONTAELI

Alessandvra Capmo

o MarcH e Yaeno
Stetzrre Mazzooch
Paslo Morcghett:

RCOOM O'MPREBA
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Il condominio negli edifici:
casi ¢ questioni

Trenta fattispecice di diritto condominiale risolte

dalle sentenze ¢ dalla dottrina

A cura di Antonio Scarpa e Gian Andrea Chiesi
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OGNI GIORNO LE NOTIZIE PER AMMINISTRATORE DI CONDOMINIO

Per abbonarsi al Quotidiano Condominio 24 DRER
scrivere a servizio.abbonamenti@ilsole24ore.com, tel. 0230300600.
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