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ItemidiNT+ Le ultime sentenze

Lavori straordinari, ¢ responsabile dei

danni ai condomini chi ha la

disponibilita di fatto e di diritto del

cantiere

di Rosario Dolce

+ Per i danni al condominio in un lavoro di appalto risponde

anche il direttore dei lavori se omette i controlli

+ Tribunale Potenza, sentenza del 5 marzo 2024

Fisco

Superbonus e lavori fermi: scattano i

NI#+ Condominio

Q cerca

con gli idi I Cy

Gestione Affitti Le Guide Altrev

Fisco Lavori & Tecnologie

Superbonus JEeITE]

Superbonus -

Superbonus in dieci rate, parte la
stretta per le banche

di Giuseppe Latour ¢ Giovanni Parente

«Superbonus, famiglie e imprese a rischio
default»

di Giuseppe Latour ¢ Laura Serafini

Immobili, rischio caos fra strette sui bonus e
restyling per il 2025

Condominio

di Dario Aquaro ¢ Cristiano dell Oste

1l sequestro preventivo del 110% puo

riguardare anche beni di proprieta di
terzi

di Giulio Benedetti

primi rimborsi

di Giuseppe Latour e Giovanni Parente

L'invio in ritardo delle fatture alle Entrate non
blocca il superbonus

+ Superbonus e seconde case, cosi la residenza A Gitkephe Latouy,

salva dalla maxi tassazione per chi vende + La Banca non pud ottenere il dissequestro
delle somme anticipate per il superbonus,

provento di reato

= Consulente Immo are ©

PP Le ultime Lavori & Condominio nelle Corti di merito
Uffici senza riclassificazione catastale se La vendita diun i bile con plani; ia 11 Co inio nelle Corti di Merito
funzionali all'impresa catastale non :?‘ggiornala eﬂle novita di Luigi Salciarini — Avvocato
di Alessandro Borgoglio - Esperto tributario introdotte dal “Salva Casa’

di Dario Balsamo - Avvocato
Condominio - - Appuntamenti
Norma case green: 2 Focus sulla

riqualificazione energetica
nella due giorni di Anaci
Monza «Ready Lo run»

milioni e mezzo di italiani
sarebbero pronti a vendere
casa

Condominio
23 Decreto Salva casa, il 26 giugno
il webinar del Sole 24 Ore (gratuito)
di EI&E

L'esperto risponde Fisco
Prima cessione del credito: quali
sono i paletti previsti

di Marco Zandona

Condominio
L’'avvocato condominialista, un
profilo professionale crescente

di Fulvio Pironti
+ Speciale DI casa, le norme, i quesiti e gli
approfondimenti degli esperti

T Gliinterventi devono essere abilitati da una Cila o
Mt ScHitse sul murl, minacee: Una idspine da una Scia presentate prima del 17 fabbraio 2023

Anammi rileva il lato oscuro del condominio

Installa ’App di NT+ Condominio sul tuo smartphone

Condominio -~ Lavori & Tecnologie - Le ultime sentenze »

Lavori straordinari, & responsabile dei danni ai
condomini chi ha la disponibilita di fatto e di
diritto del cantiere

£ CI Approfondimento

Appalti privati: le novita sulla
verifica di congruita della
manodopera

di Agostino Sola

11 diritto condominiale preso sul
serio: conseguenze della nullita della
nomina delPamministratore

di Ettore Ditta

di Rosario Dolce

- P P Avvocato
+ Con il nuovo amministratore cambia il

ai pi ivi

No alla veranda che ostruisce la veduta

+ DI n. 19 del 2024, art. 29 di Rosario Dolce

La tutela delle persone con ridotta mobilita
tra solidarieta sociale e indifferenza
condominiale

di Lucilla Forte - ASSOCOND CO.N/

£ ClI Approfondimento N
e Appuntamenti »
Case Green: nuovi piani nazionali di
ristrutturazione e passaporti per
I'efficientamento energetico

L Roma Settanta anni dall'istituzione della
componente aerea del Corpo nazionale dei

di Ivan Meo - Consulente giuridico Vigili del fuoco

+ La privacy dei condomini e I'abbattimento
delle barriere architettoniche o: " s

+ Case green: I'integrazione della mobilita
sostenibile negli edifici % s g
& A Faenza inaugurazione della nuova sede di

Lad i dominiale & bene di Confabitare
esclusiva pertinenza dei condomini 2 A
mandanti Energia: Enea ¢ nel progetto europeo tunES

per gli edifici del futuro

di Annarita D'Ambrosio

. a . + Ri: it i : &
+ 1l condomino non & tenuto a motivare la Rispatniioed efficiena; & la corsdeta

richiesta di accesso ai ds

Iscriviti gratuitamente alle Newsletter
di NT+ Condominio

Ogni mattina l'aggiornamento puntuale su tutte le novita
utili per la tua professione.

Tutta l'offerta del Gruppo 24 ORE sul
Superbonus

Il superbonus 110% introdotto dal decreto Rilancio,
grazie anche alla doppia leva della cessione del credito e
dello sconto in fattura, consente ai contribuenti di
beneficiare di una delle pil ampie agevolazioni mai
previste

Una bussola indispensabile per affrontare serenamente
la giornata professionale.

Superbonus

Condominio

Approfittane




Tutto nella banca dati di SMART24 Condominio Pro

24 R

Venerd, 21 giugno 2024

Con la collaborazione di: Antonio Scarpa, Gian Andrea Chiesi,

Personalizza @

Accedi al tuo pannello di controlio

Le Notizie del giorno

Compravendita

oprieta e diritt

Smart24

Ricerca

Obbligazion Appalto privato

iciano Ciafardini, Federico ¢

B Condominio e Immobili

va, Luca Rollino, Andrea Cartosio

[ e ] Ricerca guidata >

Locazione

A cia

Lavori straordinari, & responsabile dei
anni ai condomini chi ha la disponibilita
fatto e di diritto del cantiere

Giurisprudenza

Tribunale 1| Civile | Sentenza n. 400

Integrale

Diritto e pratica condominiale

IL PUNTO DELLA SETTIMANA DI ANTONIO SCARPA

singolo condomino e conto corrente
condominiale - Prezzo massimo di cessione
degli immobili di edilizia residenziale pubblica -
i del i
all'obbligo di cancellare le ipoteche —
Ricostruzione e distanze legali - Appalto: rovina
e difetti di immobili - Spese per la
manutenzione dei balconi.

PARTI COMUNI

1 balconi rientrano nelle parti comuni del
condominio?

ASPETTI FISCALI

Il superbonus sulle parti comuni & sufficiente
per generare un aumento del valore

L'Esperto Risponde
espert ! : S
CONDOMINIO

Fisco - Bonus edilizi - Con le fatture
«preliminari» si salvano cessione e sconto

CONDOMINIO

Immobili - Condominio - | costi di
coibentazione sono divisi secondo i millesimi

CONDOMINIO
Immobili - Condominio - Abuso su muri
perimetrali: sanzione ripartita per quote

m nella parte |

Vedi tutto

Singolo condomino e conto corrente

I balconi rientrano nelle parti comuni del

~ Prezzo di
degli immobili di edilizia residenziale
bblica - i del promi

1 all'obbligo di cancellare le
ipoteche — Ricostruzione e distanze legali —
Appalto: rovina e difetti di immobili — Spese
per la manutenzione dei balconi.

Novita normative

CONDOMINIO

Consiglio nazionale del notariato | Guida
operativa

Immobili iscali 2024

CONDOMINIO

Regione Emilia Romagna | Legge regionale |
24| N7

CONDOMINIO

nzia delle Entr Provvedimento
n. 264078

Scadenzario

CNEL H475 | STUDI PROFESSIONALI -
AMMINISTRATORI DI CONDOMINIO -
WELFARE

¢ f atore o

¥ alore minir nuo d

Apri lo scador

Casi e soluzioni

sest domi es spe

DELIBERE ASSEMBLEAR!

Deliberazioni assembleari invalide: & chi
contesta la tempestivita che & tenuto a dare la
prova dellintempestivita dellimpugnazione

DELIBERE ASSEMBLEARI
Deliberazioni assembleari invalide e regime
i ione: le regole da in caso
di domanda proposta da piis condomini

PARTI COMUNI
Garage comune: impossibilita di simultaneo
godimento, uso turnario, divieto di

i di spazi i il e

Glurisprudenza

Tribunaie Civile | Sentenza
763

Integrale

Vedi tutto >

Guida pratica immobiliare

APPALTO PRIVATO

Appalto di immobilt: il termine per la denunzia
di rovina e difetti

PROPRIETA

Demolizione, “nuova costruzione” e rispetto
delle distanze

Vedi tutto

Rassegna di giurisprudenza

it tu
RASSEGNA DI GIURISPRUDENZA

IMMOBILI - Contratti - Donazione - Indiretta -
Appalto - Corrispettivo - Societa cooperative -
Cooperativa edilizia - Contratti - Mediazione

RASSEGNA DI GIURISPRUDENZA
CONDOMINIO - Condominio negli edifici -
dei ini - Deli ioni

i
invalide - Contributi e spese condominiali -
Riscossione - Azioni giudiziarie - Parti comuni -
Presunzione di comunione

RASSEGNA DI GIURISPRUDENZA

IMMOBILI - Procedimento civile - Giurisdizione
- P.A. - Contratti - Locazione - Demanio -
ializzazione - Tacita - Confi bilit

Accertamento - Usucapione

Vedi tutto

Ricerche del momento




Giugno 2024

€10.9

.90
+il prezzo del quotidiano relal

CASA

AFFITTI

Cosa bisogna sapere e come fare
Guida alla stesura dei contratti

a cura di Augusto Cirla e Maddalena Cirla
= deposito cauzionale

s certificazione energetica

® inquilino in condominio

= [ocazioni brevi e transitorie

= uso diverso dell'immobile

= canoni in misura differenziata

= avviamento commerciale

= sublocazione e cessione del contratto
= vendita in blocco dell’edificio

I | [|)|O|0 2|| \

== == == == E m E P126C003240002

Casa & Condominio - Le Guide del Consulente Immobiliare - Bimestrale - Anno XIX - n. 2 - Giugno 2024
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DYMORIE

07/06/24

ILDECRETO
SALVA CASA
TUTTE LE NUOVE
SANATORIE

Le condizioni per mettere in regola finestre, balconi, nicchie, verande, soppalchi,
porte, pareti o intere stanze. E i paletti che possono mettere Regioni e Comuni

ILLUSTRAZIONE DI STEFANO MARRA

\
\£
\

My

Focus ol
11 Sole 24 ORE, Milano, Sett. .15,

In vendita abbinata obbligatoria

conl Sole 24 ORE a €3,00(1 focus del

Sole €1,00 + Il Scle 24 ORE €2,00).

Solo ed esclusivamente per gli abbonati,

in vendita separata dal quotidianc a €1,00.

Chiuso in redazione il 4 Giugno 2024,

00

I TRASFERIMENTI

| titoli in sanatoria
rendono pit facili

le compravendite

I NUOVILIMITI LA PROCEDURA

Difformita parziali:
la sanatoria diventa
pill semplice

I DOCUMENTI
Stato legittimo,

verifica anche solo
sull'ultimo titolo

Tolleranze legate
alladimensione
degli immobili

Di Mauro e Saporito p. 4 D’AvinoeDilLeop.7 Inzaghip. 11 Busanip. 12



Dario Aquaro
Cristiano DellOste
Giuseppe Latour

_LACASA
OLTRE

_ILSUPER
_BONUS

VENDERE, COMPRARE,
AFFITTARE, RISTRUTTURARE

In edicola dal 26 di aprile e poi on line
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Linee Guid
Community-CER

1<

A 2YIORE

PROFESSIONALE

l/

Community-CER

Con il patrocinio di

MINISTERO DELL'AMBIENTE
E DELLA SICUREZZA ENERGETICA



B Smart24
H Condominio e Immobili

La gestione informatica dello
studio dell'amministratore
¢ i consigli operativi

a cura di Manuel De Stefano e Jessica Collu

GRUPPOE¥IORE Marzo 2024



Marzo 2024 U ORE

SUPERBONUS

Soggetti e interventi interessati dal 110%
(anche per il 2024 e il 2025)
e nuove misure del 70% e del 65%

a cura di Luca De Stefani

= comunicazione alle Entrate

= trainati e trainanti

= risparmio energetico

= edificio antisismico

= fotovoltaico e accumulo

= colonnine ricarica veicoli elettrici

= barriere architettoniche

= passaggio dal superbonus ai bonus minori

= tassazione delle plusvalenze da cessione di immobili




GRUPPO 2{ORE

LA “NUOVA” MEDIAZIONE
CONDOMINIALE DOPO
LA RIFORMA CARTABIA

Analisi aggiornata al Decreto Ministeriale 150/2023

A cura di Rosario Dolce e A. Massimo Corvino
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| Pubblicazione settimanale con Il Sole 24 Ore  salvo per gli acquirenti dei quotidiani locali riportati

—
ol
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Smart24 e 2

® Condominio e Immobili

APPROFONDIMENTI | Riviste

IL PUNTO DELLA SETTIMANA di Antcnio Scarpa

Singolo condomino e conto corrente condominiale — Prezzo massimo di
cessione degli immobili di edilizia residenziale pubblica - Inadempimento
del promittente alienante all'obbligo di cancellare le ipoteche —
Ricostruzione e distanze legali — Appalto: rovina e difetti di immobili -
Spese per la manutenzione dei balconi.

Bl Diritto ¢ pratica condominiale 2| i Antonie Scarpa

Singolo condomine e conto corrente condominiale - Prezzo massimo di cessione degli immobili di

Nello stesso numero

ncellare le ipotec]

edifetti dii ili - Spese per la ione dei balco

pubblica - i del p i alienante all'obbligo di

" " . : Siritto € pratica candor
Ricostruzione e distanze legali — Appalto: rov

In Condominio e immobili 17 giugno 2024 si legge il contributo di F. Utzeri, Il singolo condomino e la

Singolo condomino e conto corrente

documentazione relativa al conto corrente condominiale, in commento ad una decisione dell'Arbitro Bancario condominiale - Prezzo massimo di
Finanziario, Collegio di Palermo. L'art, 1129, comma 7, cod. civ., obbliga “Tamministratore a far transitare le somme cessione degli immobil di edilizia

ricevute a qualunque titolo dai condomini o da terzi, nonché quelle a qualsiasi titolo erogate per conto del condominio,

residenziale pubblica -

Inadempimento del promittente

su uno specifico conto corrente, posiale 0 bancario, intestato ai condominio”, aggiungendo che “ciascun condomino, alienante all'abbligo di cancellare le

per il rramite dellamministratore, pud chiedere di prendere visione ed estrarre copia, a proprie spese, della )
legali - Appalto: ror

rendicontazione periodica”. Resta controverso se, stante la diffusa diffidenza circa I'ammissibilita di una unitaria immol

imputazione alla «parte complessa condominios degli effetti del contrarti di gestione conclusi dei balconi.

.l Smart24
® Condominio e Immobili

APPROFONDIMENTI

ipoteche - Ricostruzione e distanze
a e difett di
Spese per la manutenzione

NORMATIVA - SPECIALE DIRETTIVA (UE) 2024/1275 - Nuova direttiva sul

prestazione energetica nell’edilizia

Bl Dossier ¢ monograrie

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI - Nuova direttiva EPBP

Direttiva (UE) 2024/1275 del Parlamento europeo e del Consiglio, del 24 aprile 2024, sulla prestazione energetica
nell’edilizia (GU L 2024/1275 dell'8.5.2024)

Entrata in vigore: 28.05.2024

Applicazione: Gli articoli 30, 31, 33 € 34 si applicano a decorrere dal 30 maggio 2026

Recepimento

Gli Stati membri devono adottare le disposizioni legislative, regolamentari e amministrative necessarie ad
uniformarsi agli articoli 1, 2 e 3, da 5 a 29 e 32, nonché agli allegati I, Il e I1l e da V a X entro il 29 maggio 2026. Gli
Stati membri dovranno comunicare alla Commissione il testo delle disposizioni nazionali di recepimento e una

tavola di concordanza.

Correlati in ev

Case green, altro via
La direttiva domani

It Sole 25 Ore

Case green, per chi |
limitazioni a vendita

Norme&Tributi Plus E



Consulente
Immobiliare

Nuovi criteri
Albo CTU

Con il D.:M. giustizia 108 del 4 agosto 2023 & stato pubblicato

il regolamento per i consulenti tecnici. Il provvedimento segue

il D.Lgs. 149/2022 e completa l'attuazione della legge 206/2021
(c.d. nforma Cartabia) di riforma del processo civile con riferimento
alle specializzazionl, al requisiti, alla formazione ed alla tenuta
elenco nazionale dei consulenti tecnici, Come spesso accade in
questi casi il provvedimento presenta luci ed ombre. Certamente
giungendo a circa ottant'anni dall'introduzione delle regole delle
disposizionl di attuazione del cod. proc. civ. ¢f saremmo attesl una
manao pit decisa del legislatore, in particolare sui temi del requisito
della speciale competenza tecnica e sul tpo di formazione
obbligatoria specifica per le funzioni. Tuttavia vi sono indicazioni
senz'altro positive ed Interessanti che dovranno dare I'lmpulso
all'azione delle categorie professionali alle quali € demandato ora

il compito, in quaiche modo, di completare l'operato.

contributo a cura di
Paolo Frediani

GRUPP(H)RE




IL CANTIERE
DELLA RIFORMA
BONUS CASA,

LE ULTIME NOVITA

Tra interventi normativi, correzion| In arrivo da Bruxelles e spiegazioni delle Entrate
gli incentivi fiscali per le ristrutturazioni in ambito edilizio continuano a cambiare

| .- o

Norme&Tributi I FOC“S

L DRE

28/06/23
I CALENDAWO LE CASE POROLARI 1 DOCUMENTI LE DOCHIARAZION
ultima volata Bonusperglilacp, Laregolabase Lo sconto in 10 anni
perilsuperbonus  latagliola scatta & conservare passa dall'opzione
Ill]!l ' °" al 90 per cento dal 30 giugno fatture e pagamenti | nel 730 del 2024
Latowr ¢ Pasonte & 4 Capuitop 9 Maafredi ¢ 11 goria b, 14




Consulente Immobiliare

Numero 1183 - 31 Maggio 2024

Sommario

Approfondimenti

2

Bonus casa anche agli assegnatari di alloggi temporanei
di Alessandro Borgoglio — Esperto tributario

6 I nuovi coefficienti IMU e IMPi per i fabbricati a valore contabile
di Antonio Piccolo - Dottore commercialista e revisore dei conti
10 Il “Decreto Agevolazioni fiscali” ¢ legge: stop alla cessione dei crediti e detrazione in dieci anni
di Roberto Rizzo - Avvocalo
14 Case green: l'integrazione della mobilita sostenibile negli edifici
di Ivan Meo - Consulente giuridico
17 Anche gli edifici si ammalano: cosa fare?
di Alfredo Fusco - Architetto
27 Lalocazione finanziaria di ritorno: caratteristiche, disciplina e regole
di Nicola Frivoli - Avvocalo
31 Esecuzione forzata e riscossione dei crediti condominiali
di Ettore Ditta - Avvocato
35 Il Quadro AC e il quadro K per 'amministratore di condominio
di Nadia Parducci - Dottore Commercialista in Lucca
41 La svolta “ecologica” del Consiglio di Stato sulle liberta estetiche in immobili non vincolati
di Ivan Meo - Consulente giuridico
43 Lagenzia immobiliare di zona € sempre una garanzia?
di Antonio Malgieri - Agente immobiliare, Realtor® Internazionale e Testimone Privilegiato NOMISMA®
48 Le tolleranze costruttive: confronto tra giurisprudenza e nuove disposizioni del “Piano Salva-Casa”
di Agostino Sola - Avvocato
51 Legittima la rettifica di valore basata sulla perizia
di Alessandro Borgoglio - Esperto tributario
53 Nuovo regime fiscale per le locazioni brevi: ecco le istruzioni operative dell’Agenzia delle entrate
di Giuseppe Donato Nuzzo - Avvocato
Rassegne
56 Iprovvedimenti fiscali

di Stefano Baruzzi - Dottore commercialista



GRUPPO24ORE

Le locazioni immobiliari:

casi e questioni

Trenta fattispecie tratte dal contenzioso in materia
di locazioni abitative ¢ commerciali.

A cura di Antonio Scarpa e Gian Andrea Chiesi
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Consulente Immobiliare - Bimestrale - Anno XVIIl - n. 2 - Giugno 2023

* Novita normative e interpretative

= Soggetti beneficiari

= Interventi trainanti e trainati

® Limiti in condominio

* Immobili ammessi agli sconti

= Spese ammissibili

» Adempimenti e pagamenti

= Detrazione, cessione o sconto in fattura




Maggio 2023 2 ORA

SASA

ABITATIVI ECOMMERCIALI

Guida completa alla stesura dei contratti
a cura di Augusto Cirla

= Deposito cauzionale = Riconsegna del bene locato = Locazioni brevi e per studenti
= Comodato = Affittacamere, bed&breakfast e airbnb = Cedolare secca ® Indennita
per la perdita dell'avviamento commerciale ® Recesso del conduttore * Destinazione
ad uso diverso da quello pattuito = Diritto di prelazione del conduttore
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TUTTE LE REGOLE LE AGEVOLAZIONI CALCOLI E MODALITA
DA RISPETTARE ELE ESENZIONI DI VERSAMENTO

PER UN VERSAMENTO PER LA PRIMA CASA ATTRAVERSO

SENZA ERRORI E | TERRENI ESEMPI PRATICI
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Aprile 2023 U ORE

CASA

GUIDA AGLI SCONTI

Cosa e come fare per fruire delle agevolazioni
Tutte le regole dopo la Legge di conversione del DI 11/2023

a cura di Luca De Stefani

* Recupero del patrimonio edilizio

» Superbonus

* Ecobonus ordinario

= Sisma bonus

* Bonus mobili e grandi elettrodomestici
* Bonus giardini

= Barriere architettoniche
» Cessione credito e sconto in fattura B H I
* Bonus e lva 7 gl E IE i
] B | il
3| \ | \
BEER | B & H
W\ ' i —2
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olati della casa = Imposte di reg
narie e agevolate * Cedolare secca * As

e in societa semplice » Estromissione imr
pste di successione e donazione = Tributi loca

iarazione dei redditi 2023

Immobili de




Aprile 2023 24 ORR

IVA
IN EDILIZIA

Prestazioni e beni, procedure e adempimenti

Guida per professionisti, contribuenti
e imprese del settore e immobiliari

a cura di Michele Brusaterra e Giovanni Grimaldi

= Interventi edili e categorie catastali
= Base imponibile

» Aliquote £

s Fatturazione e notedi varia ne
= Detrazioni y

» Reverse chargé e splif payment
» Cessione e locazioné diingmobili

Y TR

P131C001230002




32 edizione

Aggiornata alle novita introdotte dal decreto Aiuti quater,
dalla legge di Bilancio 2023, dalla legge 13 gennaio 2023 n. 6,
dal decreto legge 16 febbraio 2023 n. 11 ¢ dal Milleproroghe




Come prevenire ed evitare rischi e insidie
Dalle prime trattative alla firma del rogito

a cura di Augusto Cirla ¢ Walter Voltan

= Trattative precontrattuali e mediazione
= Clausola penale e caparra confirmatoria
= Fidejussione e polizza decennale

» Contratti preliminare e definitivo

® Acquisto in comunione

= Vizi dell'immobile

= Acquisto per donazione

» Acquisto dell'immobile in costruzione

= Comprare casa in condominio
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Telefisco
IR

#PACE FISCALE #IRPEF #SUPERBONUS #FLAT TAX
#CASA #CRIPTOVALUTE #SANATORIE #RAVVEDIMENTO
#LITI TRIBUTARIE #IMPRESE #IVA #FORFETTARI
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CONDOMINIO
2023
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Il condominio negli edifici:
casi ¢ questioni

Trenta fattispecice di diritto condominiale risolte

dalle sentenze ¢ dalla dottrina

A cura di Antonio Scarpa e Gian Andrea Chiesi
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OGNI GIORNO LE NOTIZIE PER AMMINISTRATORE DI CONDOMINIO

Per abbonarsi al Quotidiano Condominio 24 DRER
scrivere a servizio.abbonamenti@ilsole24ore.com, tel. 0230300600.
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